2/ LA MISE EN CEUVRE DE LA CONCERTATIO

La réunion publique sur le dispositif

réglementaire

un compte-rendu da la réunion publique a ensuite &t rdaliss,
comtenant les discussions et participations lors de ce temps de
concertation. Les prises de parcles des participants ont €té trés
nombreuses et ont mené 3 un débat enrichissant sur élaboration

et le contenu du dispositif réglementaire.

Contributions par thématique Réponses de ka ville et/ou prise en compte dans le PLU

Sur FOAP au 29-41 rue Aristide Briand -

(1] Imterrogstions sur les nuisances sonores st paysageres
prowimite des voies ferrees 3 |z résidence intergenerationnelle, vis-
Eis trop important des maisons aux constructions de NOAP. En
solution : une coules verte vers les voies ferrees #

{2} Interrogations surles operateurs de ce projet, sur la repartiton
de ["offre de commenoes, zinsi gue sur le nombre de logements
prevus.

{1} Les muissnces sonores et paysagires (vis-S-vis) sont attenuses par une frange
paysagere e long des voies ferrees ot une coulee verte dermigre les habitations. Il y 2
sussi la possibilite d'instaurer une distance de retrait =fin de fmiter Mexposition 3 ces
FUSINCeS.

{2) Le parti d'smenagement retenu est celui d'un Quartier sver une misite
forctionnelle. Des commenoes &t services sont p!\é\lus au nord du site, su plus proche
de |z gare. L'OAP = &te travailles svec les gropristzines (Union commercizle e Zone
d'sctivite] pour eviter une friche industrielle et remetire de | permeabilisation. Surle
nomibre de logements, il n'y @ pas encore de programmation prevue.

OAP 34-42 rue Aristide Brimnd :

{1} Imterrogation sur le but des QAP cr les arbres remarquables
pour fa rue Sadi Carnot ont ete identifies et ont &te supprimes
precedemiment.

(2} Interrogation sur les resenuy & esux usees

{3} Imterrogztion sur les constructions dimmeubles dans une zone
pavillonnzire et demande 5 les logements construies vont bien
respecter les normes #crites dans e réglement. Interrogation sur la
protection de |z demeure renard et du jandin

{1} Il y avait des srbres remarguables identifies dans le PLU achuel mais ils n'etaient
pas protéges dans le réglement. Dans le PLU revize, iis sont identifies sur le plan de
zonage et ont une regle associes dans le réglement.

(2] Les eaux ustes et I'asssinissement sont mares parta-SAUR 5i les projets ne
peuvent pas s faire par rapport aux reseau, ils ne verront pas le jour. Cest pour ceta
gue |z question de Finfitration = &2 travaillee afin de permetire une meillewre
penetration de 'eau.

{3) Les régles du PLU ont &t definies pour garantc la bonne insertion des nouvelles
constrictions dans leur environnement urbain et paysager. Le PADD prévoit en ce
sens d'wencadrer et maitriser I'évolution des gquartiers pasillonnaires en futtant
contre la parcellisstion diffuse afin de conserver leurs cracteristiques a. Dans ce
cadre, '"OAP Aristide Brisnd encadre strictement les hauteurs des constructions du
secteur UP2 : 'objectif est zinsi de permetire le developpement d'une nouvelle offre
en logement avec e Fhabitat individuel et/ou intermediaire dune hautewr de B+1+0
maximum. Par ailleurs, des régles de pleine terre (P2 : @ 50% de |z superfice tomste
de I'unite fonciere doit #tre amenagee an espaces permeables avec 35% minimum en
espaces verts d= pleine terre et 15% maximum traitee en  espaoms verts
complementzires #) sont fikees dans le réglement afin de preserver les coeurs dilots
et espaces de fardins qui participent directement au maintien de [z trame verte.

Enfin, b= plan de zonage idertifie une protection patrimonizle sur |z demeure Renard
&t son jardin 2fin de présenver leurs caracteristiques.

AP Rue de FArquebuse :
{1} Intermogations sur les logements - pounquod du B+2 sur un
secteur pavillonnaire, combien de logements ?

{2} Interrogations sur les régles d'urbanisme qui s"appliquent : sont-
elles les memes que sur une autre zone Uc ?

13) Interrogations sur le stationnement dans le contexte des
nouveaus logements de FOAP

(4] Imterrogation sur la zone inondable rue de FArguebuse.

{1} Concernant FOAP Rue de 'Arquebuse, elie 3 &t2 revue 3 |s suite de |s réunion
publique pour prendre en compte les contributions des participants. Les havtewrs du
secteur destine 3 accueillir un programme de logement ont ete abaismees 3 B+1+HC
maximum dans les gabarits des constructions & procimite. Le reglement &orit vient
preciser les régles d'implantation des constructions dans une logigue de densificstion
mesuree.

{2} DA Rue de FBrquebuse est dassée en zone U3 au plan de zonage. Le
réglement prevoit un 2onage particulier (WP, UP2, UP3), ol "on peut appliguer des
secteurs de hauteur specifique. LU'OAP permet de prévoir des orientations genarales
d'smenagement et te programmation, qui seront precisées par be réglement.

{3] Les stationnements sont reglementes dans chague zone. Pour les logements
socizun, le nombre de places de stationnement est réglements par |z loi (1 place par
logement]. | est possible d'aller au-dela de 1 place par lngement aprés discussion
avec e Maire.

(4] Le PPRI détermine ces zones. La rue de MArguebuse = en effet déjs ete inondee
dans be temps miais efle n'est pas consideree comme zone inondable.
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4. Les réseaux techniques urbains

A Les réseaux d'eau

Le réseau d'eau potable

et el

-
Au 1° Janvier 2018, e prix &tait de 2,12 € / m” pour
une facture de 120 m™.

Les résultats des analyses lors du controle sanitaire

da 2017, révalent :

* Une conformité microbiologique de Ueau au
robinet de 100%,

* Une conformité physico-chimique de Ueau du
robinet de 100%,

*  Le rendement du réseau de distribution g'éléve a
97,2%,

* Les pertes en raseau sont de 1,10 m® par
kilométre de réseau par jour.

Le réseau d'assainissement et d'eau pluviale

Le service de lassainissement du contrat ville de
Villenoy est delegue a SAUR dans le cadre d’une
Dalégation de service public. Le contrat, signé a la
date du 1 juillet 2015, arrivera a achéance le 30 juin
2025, La commune est raccordée a la station
dapuration de Meaux de 115 300 EH.

En 2017, le lindaire de canalisations est de 30,392 km
dont:

- 16,555 kmlL de réseau Eaux usaas

- 13,837 kmlL de réseau Eaux pluviales

Il existe un réseau de collecte des saux pluviales qui
dessert la guasi totalité des zones urbanisées.
L'exutoire principal est le ru du Rutel qui reprend
toute la partie sud-ouest de la ville. Un exutoire
aboutit en Marne (rue de la Madelaina).

Plan du réseau d'eau potable
2

Source: Commune de Villenay

Plan du réseau d’assainissement
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La gestion de I'eau potable est de la
competence de la CAPM délégué depuis
le 01/01/2025 a la SAUR
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