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Introduction

1. Présentation du contexte

Contexte géographique de Villenoy

La commune de Villenoy est située en Seine-et-Marne,
a une cinquantaine de kilometres de Paris, dans la
vallée de la Marne, et a une quarantaine de l’aéroport
de Roissy. La proximité de la région parisienne
constitue un atout de développement pour la
commune par les échanges et liaisons qu’elle permet.
De plus, la gare SNCF de Meaux est située a vingt
minutes a pied et reliée par bus a Villenoy.

Villenoy a I'échelle régionale :

Aéroport Paris-
Charles De Gaulle

x

a
3efOYS
cand:

Villenoy appartient a Uarrondissement de Meaux et
est contiglie de la ville de Meaux située juste au
nord. Villenoy comptait 5 019 habitants en 2021
pour une superficie de 737 hectares. La Marne
constitue la limite Est naturelle du territoire
communal ; ce dernier est traversé par le canal de
I’Ourcq, la RD 5 et la ligne de chemin de fer Paris-
Strasbourg.

Elle est membre de la Communauté
d’agglomération du Pays de Meaux créée le Ter
janvier 2003, qui se compose de 22 communes. En
2021, elle comptait environ 108 800 habitants.

Soissons

N3

Situation géographique de Villenoy en région parisienne
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La communauté d’agglomération Pays de Meaux

Au 1er janvier 2017, de 18 communes, le Pays de
Meaux est passé a 22 communes. Ce sont donc 4000
nouveaux habitants qui viennent renforcer le
territoire qui comptait jusqu’alors 90000 habitants.

Cette fusion qui découle de la loi NOTRE datée du 7
ao(t 2015, oblige les départements a établir un
schéma départemental de coopération
intercommunale (SDCI).

La communauté d’agglomération est compétente
pour plusieurs domaines.

Les compétences obligatoires :

Développement économique :

* Création, aménagement, entretien et gestion de
zones d’activité économique d’intérét
communautaire.

e Action de développement économique d’intérét
communautaire.

Aménagement de ’espace communautaire :

* Elaboration d’un schéma de cohérence
territoriale, en application de Uarticle L.122-4 du
Code de ’'Urbanisme.

* Création et réalisation de zones d’aménagement
concerté (ZAC) d’intérét communautaire.

* Organisation des transports urbains (au sens de
la loi n°82-1153 d’orientation des transports
intérieurs).

Equilibre social de habitat :

*  Programme local de ’habitat.

* Politique du logement d’intérét communautaire.

* Actions et aides financieres en faveur du
logement social d’intérét communautaire.

* Réserves foncieres pour la mise en ceuvre de la
politiqgue communautaire d’équilibre social de
Uhabitat.

* Action en faveur du logement des personnes
défavorisées par les opérations d’intérét
communautaire.

e Amélioration du parc immobilier bati d’intérét
communautaire, en faveur du logement des
personnes défavorisées.

*  Amélioration du parc immobilier bati d’intérét
communautaire.

Politique de la ville dans la communauté

* Dispositifs contractuels de développement
urbain, de développement local et d’insertion
économique et sociale d’intérét
communautaire.

* Dispositifs locaux d’intérét communautaire en
matiere de prévention de la délinquance.

Les compétences optionnelles :

* Création, aménagement, entretien et gestion de
voiries ou de parcs de stationnement d’intérét
communautaire.

* Construction, aménagement, entretien et
gestion d’équipements culturels et sportifs
d’intérét communautaire.

* Actions en matiere de protection et de mise en
valeur de U'environnement et du cadre de vie
(lutte contre la pollution de lair et les nuisances
sonores, élimination et valorisation des déchets
des ménages et déchets assimilés).

Les compétences facultatives :

* Animation et gestion des aires existantes et
création d’aires nouvelles d’accueil des gens du
voyage.

* Développement des nouvelles technologies de
Uinformation et de la communication.

* Développement de ’enseignement artistique et
culturel.

* |dentification, sur le territoire communautaire,
de friches industrielles, commerciales,
tertiaires, artisanales ou touristiques et
possibilité d’aménagement ou de reconversion
de ces espaces.

* Aménagement d’intérét communautaire des
rives de la Marne, des berges des rivieres et
canaux traversant le territoire communautaire.

* Podles d’échanges multimodaux

+ FEtudes relatives aux structures de petite
enfance

* Tourisme
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Carte de la communauté d’agglomération Pays de Meaux
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2. Les documents supra - communaux en vigueur

A. Le SDRIF

Le Schéma Directeur de la Région ile-de-France a
été approuvé par le Conseil UEtat par décret du
27 décembre 2013, publié le 28 décembre 2013
au Journal officiel.

Le SDRIF fixe des orientations générales sur les
espaces urbanisés, les espaces agricoles, les
espaces boisés et les espaces naturels, les
espaces verts et les espaces de loisirs.

Zoom de la carte de destination des sols du SDRIF 2013

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé a optimiser

Quartier a densifier a proximité d’une gare
wu | es fronts urbains d’intérét régional
| | Lesespaces agricoles

Les continuités

@m=d)  Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),

continuité écologique (E), liaison verte (V)

LES ESPACES URBANISES

Le PLU doit permettre la densification de 15%
des espaces d’habitat par rapport a 2013 soit
environ 275 logements au sein de ces espaces
sur la période 2013/2030.

Les objectifs de densification ont été atteints.

LES SECTEURS A FORT POTENTIEL DE
DENSIFICATION

Les espaces urbains a optimiser et les quartiers a
densifier obéissent a des orientations spécifiques en
fonction de la densification attendue et de leur
capacité ayrépondre.

La densification, prioritaire sur Uurbanisation
nouvelle, doit étre prévue a court et moyen terme de
maniere a ne pas compromettre la réalisation des
objectifs fixés en la matiere par le SDRIF a U’horizon
2030.

LES ESPACES A PROTEGER

Le PLU doit permettre la préservation et la
valorisation :

* des continuités identifiées que ce soient des
espaces agricoles ou des espaces naturels ;

* des transitions urbaines avec lUespace
agricole ;

Enfin, le PLU doit garantir le respect du front
urbain d’intérét régional en ne permettant
aucune extension urbaine au-dela de ce front
identifié.
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2. Les documents supra - communaux en vigueur

B. Le SDRIF-E

En mars 2022, la région ile-de-France a lancé la
révision de son schéma directeur environnemental
qui déterminera ’aménagement du territoire
d’ici 2040. Le SDRIFE a été voté par la Région le 11
septembre 2024.

Document d’urbanisme d’échelle régionale, il est
le document de référence pour la planification
stratégique de fagon a encadrer le
développement urbain, Uutilisation de Uespace et
de favoriser le rayonnement international de la
région.

Le SDRIF-E est composé :

e d’un projet d’aménagement régional,
* d’orientations réglementaires

e d’une évaluation environnementale.

Différents plans sont compatibles avec les

dispositions du SDRIF-E :

+ Le plan des mobilités d’ile-de-France

e Le schéma régional de Uhabitat et de
Uhébergement

* Le plan métropolitain de Uhabitat et de
Uhébergement

* Les schémas de cohérence territoriale et, en
leur absence, les plans locaux d’urbanisme, les
documents d’urbanisme locaux en tenant lieu
ou les cartes communales

Le SDRIF-E propose un nouvel équilibre axé autour
de 144 communes et groupes de communes
identifies comme polarités autour desquels se
renforceront les bassins de vie des Franciliens.
L’objectif de ces polarités est de permettre de
structurer un territoire ZAN (zéro artificialisation
nette), ZEN (zéro émission nette) en plagant la
circularité au cceur du modele économique
francilien.

A la date d’approbation du SDRIF-E, le nombre
de logements au sein des espaces urbanisés
doit progresser en moyenne de 13% a ’horizon
2040. L’objectif est porté a 15% dans les
communes dotées d’une gare ainsi que dans les
polarités des villes moyennes, des petites villes
et des communes de Uespace rural et a 17%
dans les polarités du cceur d’agglomération et de
la couronne d’agglomération.

Les cartes présentées a la suite de ce document
permettent de mettre en avant le fait qu’a
’échelle de Villenoy, il est important de
sanctuariser larmature verte et d’encadrer
lurbanisation dans la limite du front vert d’intérét
régional.

De plus, la commune dispose d’un site d’activité
d’intérét régional a sanctuariser. Aussi, la
préservation de Uespace agricole communal
apparait comme essentielle.

Concernant la nature a 'échelle communale, les
principaux enjeux sont de conforter les unités
paysageres ainsi que d’encadrer 'urbanisation
dans la limite du front vert d’intérét régional. La
nature en ville pourrait aussi étre développée en
favorisant la réouverture et/ ou la renaturation
des cours d’eau. Enfin, les liaisons entre les
cours d’eau sont a renforcer.
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2. Les documents supra - communaux en vigueur

B. Le SDRIF-E : maitriser le développement urbain

MITISER | CEVRCPPEMENT LSBANY
NE U PN T

ENCADRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

y\ Polarité constituée d'une ou plusieurs communes

@ @  secteur d'urbanisation préférentielle | pastile entiore ; demi-pastile
O @® secteurde développement industriel d'intérét régional | pastie entiére ; demi-pastitle

Secteur de développement a proximité de la gare

Encadrer I'urbanisation dans la limite du front vert d'intérét régional

0%

Sanctuariser I'armature verte

FOND DE PLAN
Occupation du sol Réseau routier

Espace urbain Réseau national
Emprise aéroportuaire ———  Axe d'enverqure régionale
Surface en eau
Limite de commune:

No Sim

©LINSTITUT PARS REGION 2024

‘Source : L Insttut Paris Region 2024

PRESERVER LES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS COMPLETER LE RESEAU DE TRANSPORT EXISTANT

ET DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE

- Transport collectit
Préserver I'espace agricole

Projet de gare
Préserver 'espace boisé et les autres espaces naturels
Pérenniser I'espace vert et I'espace de loisirs . -
L i o Réseau ferré
xR Créer un espace vert e/ou un espace de loisirs d'intérét régional Métro

Transport en site propre,

cble, navette fluviale
PRESERVER DES RISQUES NATURELS
- Transport routier
Zone pouvant présenter un risque d'inondation 09@““0" sur le réseau
national

Opération sur un axe
denvergure régionale

- Projet Vélo lle-de-France
Transport collectif A
ol - Aménagement fluvial

. Gare ferroviaire existante

Voie ferrée

Transport en site propre

(tram-express, tramway, bus a haut niveau s servics)

Métro

Principe de liaison  Franchissement

* Région
TledeFrance
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2. Les documents supra - communaux en vigueur

B. Le SDRIF-E : développer l'indépendance productive régionale

o el

Y i VA

(‘r,

£

CONFORTER L'ATTRACTIVITE ECONOMIQUE DE LA REGION

=
[

(O ) polaté constituée 'une ou plusiers communes
A\

Sanctuariser le site d'activité d'intérét régional
Requalifier/modemiser le site économique existant

Requaliier e site commercial
I e pas compromettre le potentiel de mutation du site commercial

Waintenir la des quartiers d'affaire

<@ Préserver la fonctionnalité de la plateforme aéroportualre

) Secteur d'urbanisation préférentielle | pstie entire ;o st
@ @® secteurce Industriel d'intérét régional |

Secteur de développement & proximité de la gare

& ¢ Maintenir 1

o 3 Créer le site multimodal ou renforcer le potentiel multimodal du site |

TRANSFORMER LE MET{\BOLISME FRANCILIEN :
SOBRIETE, CIRCULARITE ET PROXIMITE

Préserver I'espace agricole

Préserver I'espace boisé et les autres espaces naturels

Préserver I'accés au bassin g matériaux
<> Maintenir le site support de services urbains ou d'économie circulaire

€—>  Maintenir / rétablir Ia llaison agricole ou forestiére d'Intérét réglonal

COMPLETER LE RESEAU DE TRANSPORT EXISTANT

- Transport collectit
Projet de gare o

Tracé Principe de liaison  Franchissement

Réseau femré
Métro —
Transport en site propre,
céble, navette fluviale

- Transport routier

Opération sur le réseau —_—
national

Opération sur un axe —
d'envergure régionale
- Projet Velo fle-dle-France

- Aménagement fluvial

FOND DE PLAN

Oceupation du sol
Espace urbain —

BN cpoce vertetespace delists
Emprise aéropotuzite

Surface en eau

o sin
© UINSTITUT PARKS REGHON 2024
Sarce : bttt Pas Fegion 2024

Réseau routier

Transport collectif
Réseau national . Gare ferouiaie existants
A d'envergure régionale Voie ferrée

Transport en site propre
(vamexpess, rumay, bus  haut nheau 6 seve)

Métro

* Région
iledeFrance
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2. Les documents supra - communaux en vigueur

B. Le SDRIF-E : placer la nature au cceur du développement régional
| ]

&5

~ s
% )
| .‘E
A T s X

RENFORCER ET VALORISER LE RESEAU DES ESPACES OUVERTS DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE

[ sanctuariser Farmature verte 3¢ 38 Créerun espace vert etou un espace de loisirs d'intérét régional
———  Favoriser la réouverture etou Ia renaturation des cours d'eau
F-<]  Conforter les unités paysagéres

7.~ Valoriser les foréts de protection

‘y"‘“‘ Encadrer I'urbanisation dans Ia limite du front vert d'intérét régional PRESE RVER ke KB B NATLRELS

Zone pouvant présenter un risque d'inondation
— Renforcer la liaison

ve
I\
'

Maintenir les connexions écologiques d'interét régional
FOND DE PLAN

Rétablir un franchissement d'infrastructure linéaire
QOceupation du sol Réseau routier Transport collectif
Espace urbain Réseau national Ve femée

Espace agricole ———  Axe d'enverqure régionale Transport en site propre
(am-spress, tramviay, bus & haut iveau de servie)
Espace boisé et autres

espaces naturels MWewo
I Espace vent et espace de loisrs
00 surface en eau

— Préserver le cours d'eau et reconquérir les berges

§:mmpmmwzm 5 Héglon
iledeFrance

‘Source ; Lnsthut Pars Region 2024
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2. Les documents supra - communaux en vigueur

C. Le Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-France

Les dispositions réglementaires du Plan Local d’Urbanisme (PLU) en termes de stationnement, doivent respecter
les prescriptions du PDUIF (Plan des Déplacements Urbains d’ile-de-France) approuvé le 19 juin 2014.

Le PDUIF fixe des prescriptions pour le stationnement véhicule et vélo selon le type de construction :

u?u STATIONNEMENT VEHICULE

Les constructions a destination d’habitation :

A moins de 500 metres d’une station de transport, il
est interdit de fixer des obligations supérieures a:

* 1 place par logement
* 0,5 place par logement social

A plus de 500 meétres d’une station de transport, le
PDUIF recommande de ne pas fixer des obligations
supérieures a 1,5 fois le niveau moyen de
motorisation des ménages constaté dans la
commune (soit pour Villenoy : 1,3).

1,30 x 1,5 = 2 places par logement

La commune peut également, si elle le souhaite,
inclure une disposition pour les places visiteurs.

Les constructions a destination de bureaux :

A moins de 500 metres d’une station de transport, il
ne pourra étre exigé la construction de plus de 1
place pour 55m? de surface de plancher.

A plus de 500 métres d’une station de transport, il ne
pourra étre exigé la construction de plus de 1 place
pour 45m? de surface de plancher.

% STATIONNEMENT VELO

Les normes proposées par le PDUIF sont minimales.

Habitat collectif :

0,75 m” par logement pour les logements jusqu'a
deux piéces principales et 1,5 m® par logement dans
les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?

Bureaux :

1,5 m? pour 100 m® de surface de plancher

Activités / commerces de plus de 500 m?, industrie
et équipements publics :

A minima une place pour 10 employés

Etablissements scolaires (écoles primaires,
colleges, lycées, universités):

Une place pour 8 a 12 éleves.
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2. Les documents supra - communaux en vigueur

D. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique Ce document a été approuvé par délibération du

(SRCE) Conseil régional du 26 septembre 2013. Il est

composé notamment de deux cartes :

- une identifiant les composantes de la trame
verte et bleue,

- une autre les objectifs de préservation et de
restauration de la trame verte et bleue.

Les éléments identifiés et les objectifs fixés au sein

¢ il identifie les composantes de la trame verte de ces deux cartes sont présentés dans les pages
et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors suivantes.
écologiques, cours d’eau et canaux, obstacles
au fonctionnement des continuités
écologiques) ;

Le schéma régional de cohérence écologique, co-
élaboré par UEtat et la Région, est le volet régional de
la trame verte et bleue. Il a pour objet principal la
préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques. A ce titre :

Les composantes de la trame verte et bleue du
SRCE a Villenoy sont les suivants :

* Un obstacle a ’écoulement sur la Marne au

* ilidentifie les enjeux régionaux de préservation
et de restauration des continuités
écologiques, et définit les priorités régionales
dans un plan d’action stratégique ;

* il propose les outils adaptés pour la mise en
ceuvre de ce plan d’action.

nord-est de la commune

* Un corridor de la sous-trame herbacée qui
traverse le territoire du nord au sud

* Des cours d’eau et canaux fonctionnel sur la
partie sud du canal de 'Ourcq et ouest du

ru de Rutel

* Des cours d’eau a fonctionnalité réduite sur
la partie nord du canal de 'Ourcq et est du

ru de Rutel

Composantes de la trame verte et bleue

CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CONTINUITES ECOLOGIQUES
Réservoirs de biodiversité

% Réservoirs di biodiversit

Autres esf d'intérét écologig
hors lle-de-France

| Autres espaces d'intérét écologique hors lle-de-France

Corridors de la sous-trame arborée

Ceorridors fonctionnels diffus
au sein des réservoirs de biodiversité

Ceorridors fonctionnels

= entre les réservairs de biodiversite

Corridors a fonctionnalité réduite

BERREEY e s réservairs de biodiversite

Caorridors de la sous-trame herbacée

Caorridars fonctionnels des prairies, friches
el dépendances verles

Corridors & fonctionnalité réduite des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors des milieux caloaires
a fonctionnalité réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

===—  Cours d'eau &t canaux fonctionnels

------ Cours d'eau ef canaux & fonclionnalité réduite
—— Cours deau infermittents fonclionnels

— - = — Cours deau infermittents a fonctionnalité réduite

Corridors el continuum de la sous-lrame bleue

ELEMENTS FRAGMENTANTS
Obstacles des corridors arborés
A Infrastructures fractionnantes
Obstacles des corridors calcaires
A Coupures urbaines
Obstacles de la sous-trame bleue
A Obstacles & Mécoulement (ROE v3)

Point de fragilité des corridors arborés

- Routes présentant des risques de collisions
@ avec la faune

Passages contraints au niveau d'un ouvrage
G sur une infrastructure lingaire

U] Passages difficiles dis au mitage par l'urbanisation
@  Passages prolonges en cultures
0 Clétures difficilement franchissables

Points de fragilité des corridors calcaires

@  Coupures boisées

(a] Coupures agricoles
Points de fragilité des continuités
de la sous-trame bleue

Secteurs riches en mares et mouilliéres
T recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux recoupés
@ par des infrastructures de transport
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2. Les documents supra - communaux en vigueur

D. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Les éléments a traiter prioritairement sont les
suivants :

* Un obstacle a ’écoulement sur la Marne au
nord-est de la commune

e Un corridor de la sous-trame herbacée qui
traverse le territoire du nord au sud

* Des cours d’eau et canaux fonctionnel sur la
partie sud du canal de "Ourcq et ouest du ru
de Rutel

* Des Cours d’eau a fonctionnalité réduite sur la
partie nord du canal de ’Ourcq et est du ru de
Rutel

Objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue

CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER
Principaux corridors a préserver
f== Corridors de la sous-trame arborée
Corridors de la sous-trame herbacée

Corridors alluviaux multitrames
== Le long des fleuves et rivibres
=== L long des canaux
Principaux corridors a restaurer
#susss Corridors de la sous-trame arborée
“==== Corridors des milieux calcaires
Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain
- Le long des fleuves et rivieres
=== | e long des canaux
Réseau hydrographique
=== Cours d'eau & préserver et/ou & restaurer

Autres cours d'eau intermittents & préserver
etou & restaurer

Connexions multitrames

@ Connexions entre les foréts et les corridors
2 alluviaux

(£) Autres connexions multitrames

‘ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborée

Coupures des réservoirs de biodiversité
par les infrastructures majeures ou importantes

A Principaux obstacles

@  Points de fragilité des corridors arborés
Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue

Cours d'eau souterrains susceptibles de
faire lobjet d'opérations de réouverture

Obstacles a traiter d'ici 2017 (L. 214-17 du code
de l'environnement)

Obstacles sur les cours d'eau
Secteurs riches en mares et mouilléres
recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux
recoupés par des infrastructures de transport

o O > »

ELEMENTS A PRESERVER

Réservoirs de biodiversité
£ Milieux humides

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR

pour le i des

L Secteurs de concentration de mares et mouiliéres
Mosaiques agricoles

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 ha
situés sur les principaux corridors arborés
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Diagnostic territorial

1. L’évolution urbaine

A. L’évolution historique

Au début du Vlle siécle, le village se forme
autour d’une villa dépendante du monastere de
Maubeuge.

Le village village est cité sous le terme de «Villa
Nova». Une église est construite durant cette
période.

Vers 1185, le village se nomme «Willenehl»,
indiquant une origine germanique.

Pendant la guerre de Cent Ans, Villenoy est
ravagé par les pillards anglais et ses habitants
fuient leurs terres. En 1648, Dominique
Séguier, alors évéque de Meaux, fait rebatir sur
les ruines d’une église du Xlle siécle U'actuelle
église paroissiale, qui sera dédiée a Sainte
Aldegonde.

En 1771, Villenoy compte 85 foyers. En 1789, le
village fait partie de U’élection de Meaux et de la
généralité de Paris.

En 1829, la commune a 400 habitants, les
paturages de Rutel sont excellents et ont

assuré a leurs propriétaires successifs la
réputation de leurs fromages de Brie.

On voit encore dans ce domaine les restes du
chéteau de Dormans ou Henri IV regut les
hommages des notables meldois. A cette
époque, le village compte deux fermes,
quelques vignes, deux auberges, du Lion d’or et
du Lion d’argent, un moulin propriété de
Monsieur Boucher et plusieurs maisons de
campagne.

En 1830, une cloche de 665 kilos est installée
au clocher de Sainte Aldegonde et en 1832 une
relique de la sainte semble protéger les
habitants de la commune de Uépidémie de
choléra qui ravage le pays de Meaux.
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Source : Géoportail
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1. L’évolution urbaine T ——

Sucrerie - Vue géndrale extérieure

A. L’évolution historique

Le 21 janvier 1870, on annonce la création de la
«Société Anonyme de la Fabrique de Sucre de
Meaux».

En 1876, la commune compte 168 habitations et 896
habitants, sa superficie est de 736 hectares et elle
est desservie par la poste de Meaux.

En 1895 est créée ’'Union Commerciale.

En 1900, Villenoy compte 1 040 habitants. On y
trouve des écoles publiques et des écoles libres. La
principale activité de la commune est lUusine a S T
sucre, mais on y trouve également 12 aubergistes ot 120 VILLENOY. La Seererle - Entié Bl
dont 3 sont épiciers, 2 vendent des journaux, 1 du ¥
tabac et 7 hoteliers restaurateurs. Les docks laissent
le choix pour le bois de construction, le charbon et
les matériaux de construction. Les commergants et
les artisans, eux aussi sont présents sur le territoire
de la commune, boucher, boulanger, bourrelier,
charcutier, charrons, marchands de chaussures,
mercier, fondeur, horticulteur... Par ailleurs, le
territoire comporte également ; le moulin de Venise,
la ferme de Villenoy et la ferme de Rutel (qui possede
une distillerie).

Source : Sucrerie- Commune de Villenoy

En 1930, Villenoy prend de U’extension et compte 1
542 habitants et 428 électeurs. La commune dépend
de la poste et de la perception de Meaux. Il en est de
méme pour le téléphone, Uélectricité et U'éclairage
de ville. Les activités économiques, elles aussi, se
modifient. Villenoy possede maintenant un bureau
de tabac, une recette auxiliaire, un éclusier et un
garde canal, 4 hotels-restaurants, des auberges-
débits de boissons, une usine de bois déroulé, une
manufacture de bretelles et de tissus élastiques, un
carrossier automobile, 'Union Commerciale, Goulet
- Turpin, 3 entrepreneurs en batiments, un
transporteur fluvial (la Cie internationale de
transports et remorquages), 2 marchands de vins en
gros et bien sQr l'usine a sucre, et sons mélasses. Le
terrain du chéateau de Villenoy est transformé en
lotissement.

L’abri conique anti-aérien témoigne du passé de la
commune. Celui-ci a été construit entre 1938 et
1940, a la veille de la Seconde Guerre Mondiale pour
protéger le personnel de la Sucrerie de Villenoy des
bombes.

Source : Abri conique anti-aérien de Villenoy- Commune de Villenoy
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1. L’évolution urbaine

B. Lurbanisation récente

Depuis la période 1950-1965, de nouveaux espaces urbains ont été créés a travers différentes
opérations. Ces nouvelles opérations, aux fonctionnalités variées ; habitat collectif, habitat individuel
(diffus ou organisé), activités économiques, équipements, etc. Ces aménagements ont permis
d’adapter la ville a la croissance démographique.

Source : IGN Remonter le temps
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Source : IGN Remonter le temps Source : IGN Remonter le temps
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1. L’évolution urbaine
B. Lurbanisation récente

Quelques exemples de réalisations récentes a Villenoy :

Opération immobiliere KAUFMAN- 2012

Une opération immobiliere en 2012 a
permis la construction de 3 batiments de
logement collectif et de 21 maisons
individuelles le long de la D603.

Opération rue Sadi Carnot - 2013

Une opération immobiliere de collectif rue Sadi
Carnot a permis la construction d’une centaine de
logements supplémentaires. Cette opération a été
réalisée en plusieurs tranches et a contribué a la
densification de la commune de Villenoy.

Opération DNF PROMOTION - 2015

En 2015, un petit collectif a été
construit au 18 rue du général de
Gaulle, ce qui a permis la création de
29 nouveaux logements au sein de
’enveloppe urbaine.

Source : IGN Remonter le temps Source : IGN Remonter le temps
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1. L’évolution urbaine

C. La consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers

Entre 2012 et 2021, les espaces agricoles n’ont pas évolué en restant a 380,17 hectares. Les espaces naturels
et forestiers représentant 90,61 ha en 2021 ont quant a eux diminué (-3 hectares).

A cette période, la consommation totale d’espaces naturels et agricoles a été d’environ 9,2 hectares.
Depuis 2021, selon le portail de Uartificialisation des sols du CEREMA, la consommation de ces espaces a été
de 8 ha pour le développement de ’activité économique, correspondant a la finalisation du Parc d’Activités du

Pays de Meaux (P.A.P.M).

Au total, entre 2012 et 2024, la consommation des espaces naturels et agricoles a été de 17,2 hectares.

Villenoy Surfaces en hectares
Type doccupation du sol 2012 2017 2021
Buois et foréts 27.78 2817 28.05
Milieux semi-naturels 4031 41.26 37.04
Espaces agricoles 38627 38017 38047
Eau 2559 25.68 2553
Total espaces naturels agricoles et forestiers 47995 47528 470.78
Espace ouverts artificialisés 5578 21.07 75.69
Habitat individuel 61.9 65.07 65.3
I Habitat collectif 462 5.08 5.08
Activités 4387 55.55 57.96
Equipements 343 343 343
Transport 37.88 39.55 39.55
I carrigres, décharges et chantiers 47.93 0.32 17.56
Total espaces artificialisés 25539 26006 264.56
Total communal 73534 73534 735.34

Source : IAU- Mos 2017-2021
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1. L’évolution urbaine

D. Le patrimoine

Le territoire dispose d’un élément bati remarquable inscrit au titre des monuments historiques : l'abri conique de
Villenoy. Cette inscription a été actée par arrété du 14 novembre 2023. Ce monument a par ailleurs regu le label
« Patrimoine d’intérét régional » en novembre 2021.

Construit en 1939-1940 sur les plans d’un ingénieur de l'usine (demeuré anonyme), il répondait a Uobligation
faite aux directeurs d’usines, par les lois sur la « Défense Passive », de protéger les salariés et leurs familles
contre d’éventuelles attaques aériennes. L’abri de Villenoy se distingue par son imposante silhouette conique de
18 meétres de hauteur, et par son volume de 8 niveaux. Il est construit en béton armé, renforcé par d’anciens rails
de chemin de fer, et surmonté d’un chapeau en acier. L’abri conique anti-aérien de la sucrerie de Villenoy
constitue un exemplaire unique a U’échelle nationale

Source : abri conique de Villenoy

En outre, 2 hectares sont situés dans le périmétre abords de monuments historiques de la commune de Meaux
au nord du territoire.
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1. L’évolution urbaine

D. Le patrimoine

Le patrimoine paysager

Le canal de 'Ourcq est un élément fédérateur du
paysage de Villenoy.

Du fait de la diversité de ses usages, des
séquences urbaines  spécifigues qui le
constituent, de sa longueur, 11 km depuis
Stalingrad a la limite entre le grand et le petit
gabarit, identité du canal est a la fois trés forte et
multiple.

Ouvrage d’art créé au début XIXeme pour
alimenter Paris en eau potable, le canal de ’Ourcq
véhicule aujourd’hui une identité forte liée tout
simplement au plan d’eau, a la force de son tracé Source : UA Villenoy
et a safonction d’espace de circulation fluviale, en
particulier sur sa partie grand gabarit.

9 — Villenoy-Meaux - Canal de 'Ourcq - L'Ecluse

Situé au cceur de territoires urbains denses, et
traversé par des infrastructures de transport
lourdes (voies ferrées et autoroutes), le canal est
un espace structurant majeur.

Il fait paysage par son tracé, sa planéité, sa
linéarité, marquée par ses grands alignements
d’arbres qu’il égréne sur ’ensemble du territoire et
aussi par le «vide» qu’il représente dans le tissu
urbain.

T AT TN

135 VILLENOY (Seine-el-Marne). — Le Canal de I'Ourcq, — ND Phot.

Le canal de 'Ourcq est tout d’abord reconnu au
Schéma Régional de Cohérence Ecologique
(SRCE) comme Uun des principaux corridors
alluviaux en contexte urbain a restaurer pour qu’il
puisse jouer pleinement son réle de corridor
multifonctionnel combinant des milieux
aquatiques, des formations herbacées et des
continuités boisées, contribuant a toutes les sous-
trames écologiques. La constitution d’une
continuité écologique et paysagére, induit de
développer diverses formes d’échanges entre
leau, les berges et la ville.

=5

Source : Au fil de I'Ourcq



Diagnostic territorial

1. L’évolution urbaine

D. Le patrimoine

Le patrimoine bati de Villenoy, témoignant du passé historique et qui participe a lidentité du territoire est
principalement constitué de :

L’église Sainte-Aldegonde

e Le bati du centre-ville qui prend la forme d’un bati traditionnel caractéristique des bourgs

* Les maisons bourgeoises de la rue Sadi-Carnot et de la rue Aristide-Briand

Source : Villa rue Aristide-Briand- Commune de Villenoy Source : Villa rue Sadi-Carnot- Commune de Villenoy

Source : Eglise Sainte-Aldegonde- Patrimoine religieux de Seine-et-Marne
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2. U'analyse urbaine

A. L’occupation du sol COMMUNE DE VILLENOY

, B

En 2021, la commune de Villenoy comportait :

* 52% d’espaces agricoles, 4% de foréts et 5% de SN

milieux semi-naturel
eux se aturels 735,3 ha

Avec environ 380 hectares, les espaces agricoles
restent majeurs comparés aux espaces naturels et
forestiers.

Surfaces cumulées

* 10% d’espaces ouverts artificialisés (jardins,
espaces verts, etc.)

- 26% d’espaces artificialisés (autre que des 1. Foréts 2. Milieux semi-naturels 3. Espaces agricoles 4 Eau
espaces ouverts) 3. Espaces ouverts artificializés & Habitat individuel
W 7. Habitat collectif 8. Activités I 2. Eguipements
L’habitat individuel, les activités et les transports 10. Transports B 11 Carrigres, décharges et chantiers

représentent la majorité des espaces construits
artificialisés avec respectivement 65 ha, 58 ha et
40 ha.

7“"%; ‘; 'g’g’ﬂ ’ Bois ou forét
i p s Milieux semi-naturels
Espaces agricoles
Eau
Espaces ouverts artificialisés
Habitat individuel
B Habitat collectif
Activités
. Equipements
Transports

e
| . Carriéres, décharges, chantiers

Mareuil-lés-Meaux
Source : IAU- Mos 2021
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2. Uanalyse urbaine

B. Les formes urbaines

La structure urbaine de Villenoy est composée de nombreuses
typologies déclinées dans les pages ci-apres.

LTI,

p LT

s Axe structurant a Féchelle
régionale

R
1 Echangeur

— Pa structurant a Féchelle
locale

st Vioie ferrée

cemmsmee=  ChEMiNs

Ouartiers pavilloninaires

. Immeubles colsctis
Espaces revturels

. Coeur de wille et habitat arcien
Bctivitds

Equipements Grandes propriétds



Diagnostic territorial

2. Uanalyse urbaine
B. Les formes urbaines

Le cceur de ville et habitat ancien

Ce tissu correspond aux parties les plus anciennes
de Uurbanisation. Il constitue une part relativement
faible des espaces urbanisés de la commune.

Source : Bati du centre ancien, rue Thiers- Commune de Villenoy

Localisation sur le territoire

Typologie des quartiers d’habitat ancien

Cette forme batie se développe selon une
organisation urbaine traditionnelle le long
d’une voirie étroite. Les espaces publics
sont réduits a la voie roulante et a d’étroits
trottoirs.

Le bati est principalement implanté a
lalignement des voies. De hauteur
moyenne il forme un front urbain continu. Il
développe par ailleurs une emprise au sol
importante.

Le parcellaire, a été recomposé a de
nombreuses reprises. Les parcelles sont
généralement de tailles variées, et se
présentent sous des formes tres diverses.
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2. U'analyse urbaine

B. Les formes urbaines

Les quartiers pavillonnaires

Ces quartiers constituent la majorité de l'espace
urbanisé du territoire.

Ils se différencient les uns des autres par la densité du
bati, la taille moyenne des parcelles, la hauteur des
constructions et Uimplantation des constructions a
lalignement ou en retrait.

Source : Google maps

Localisation sur le territoire

¢

Typologie des quartiers pavillonnaires

L’habitat individuel spontané

Ces quartiers qui se sont constitués au fil du temps, le
plus souvent au gré d’initiatives privées, regroupent donc
des espaces variés en termes architecturaux ou de densité
(taille des parcelles variées, densité, implantation du bati,
etc.).

La superficie des parcelles de ces quartiers est de 518 m®
en moyenne pour une emprise moyenne de 16 %.

L’habitat pavillonnaire organisé

/

Ces quartiers, sont issus d’opérations d’ensemble
récentes. Ils présentent la particularité d’avoir une
organisation propre, avec des voiries et des espaces de
stationnement calibrés pour la densité prévue. Ils
présentent déja une forte densité (parcellaire de petite
taille, emprise au sol importante du béti, etc.).

La superficie des parcelles de ces quartiers est de 430 m?
en moyenne pour une emprise au sol moyenne de 20 %.

28
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2. U'analyse urbaine

B. Les formes urbaines

L’habitat collectif

Ces quartiers occupent une faible partie du
territoire communal.

Néanmoins, de nombreux collectifs ont été

construits durant la derniére décennie.

Typologie des immeubles collectifs

Opération d’ensemble du coeur de bourg

A\

>

Cette typologie, plus ancienne est davantage
implantée dans le coeur de bourg. Le bati, construit
dans les années 1960-1970 est plus ancien que le
collectif urbain (plus récent).

Le collectif urbain

Se détachant de la trame viaire traditionnelle, cette
typologie est implantée en retrait et préserve les
espaces communs afin de conférer un aspect
qualitatif a ces habitations.

Le bati recouvre des formes architecturales diverses,
mais d’une hauteur mesurée ( R+5 maximum).
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2. U'analyse urbaine

C. Le diagnostic foncier
Le diagnostic foncier a deux objectifs :

+ Evaluer le potentiel de densification dans ’enveloppe urbaine
* Identifier les sites de projet qui pourraient donner lieu a des opérations de logement

L’étude du potentiel de densification a été réalisée grace au croisement de plusieurs critéres (densité du bati,
age du bati, situation, organisation urbaine, risques naturels, protections paysageres, topographie etc.).

* Potentiel nul ou trés faible : ces espaces n’ont pas vocation a évoluer a ’horizon du PLU de par leurs
caractéristiques.

* Potentiel faible a moyen: ces espaces présentent un caractere peu mutable du fait de leurs formes et
morphologies urbaines trés structurées et organisées.

* Potentiel important : il s’agit d’espaces sur lesquels des projets sont d’ores et déja envisagés ou des
espaces a fort potentiel de constructibilité (parcelles en friches, grandes parcelles, etc.) sans contraintes
liees au risque naturel et/ou dispositif de protection et préservation.

La carte du potentiel de densification figure sur la page ci-apres.
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2. U'analyse urbaine

C. Le diagnostic foncier

Carte du potentiel de densification

Potentiel nul ou trés faible

Potentiel faible a moyen

- Potentiel important

Enveloppe urbaine
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2. U'analyse urbaine

C. Le diagnostic foncier

* Les espaces de densification a potentiel nul ou trés faible
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2. U'analyse urbaine
C. Le diagnostic foncier

Bati ancien

Déja dense, le bati ancien présente en outre une
valeur patrimoniale et historique importante. Par
ailleurs, le dimensionnement des voies et les
possibilités restreintes en termes de stationnement,
ne permettent pas d’envisager une Véritable
densification. L’enjeu prioritaire de valorisation du
bati ancien en préservant la volumétrie de cet
ensemble conduit a identifier comme trés faible le
potentiel de densification de ces secteurs. En effet,
celui-ci se limite donc a la restructuration du bati
existant, a la rénovation ou la réhabilitation et a la
réalisation d’extensions de batiment.

L’habitat individuel organisé

Ces quartiers ont la particularité d’avoir une
organisation propre, avec des voiries et des espaces
de stationnement calibrés pour la densité prévue.
Les parcelles sont généralement de taille moyenne et
la maniére dont la construction est implantée sur la
parcelle (voiries et acces inadapté) fait qu’il est
difficile, voire impossible, de concevoir une
densification. De plus, certaines constructions sont
tres récentes. Ces quartiers participent également a
la couverture végétale de la ville et sont support de la
trame verte de par leur cceur d’ilot végétalisé. C’est
pourquoi, il n’y a pas d’intérét a remettre en cause
I’équilibre urbain de ces ensembles.

L’équilibre global du secteur et la composition des
parcelles (ne permettant pas de division) conferent a Source : Google maps
ces quartiers un tres faible potentiel de densification. :

L’habitat collectif

Ces immeubles ont été réalisés récemment et
n’ont donc pas vocation a évoluer a court terme a
l’exception de travaux d’amélioration et/ou
d’isolation.

Source : Google maps
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2. U'analyse urbaine

C. Le diagnostic foncier

* Les espaces de densification a potentiel faible a moyen
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2. U'analyse urbaine

C. Le diagnostic foncier

L’habitat individuel spontané

Ces quartiers présentent un potentiel de
densification théorique qui sera peu utilisé. En
effet, Uenjeu de préservation de la volumétrie,
des formes urbaines et des espaces de jardin
dans ces secteurs rend le potentiel de
densification faible a moyen.

De plus, les acces étroits et le stationnement
limité rendent difficile la densification de ces
espaces. La proportion d’espaces verts et la
couverture végétale existante jouent un role
important dans la qualité du paysage et du
cadre de vie, ainsi que pour le maintien ou le
développement de la biodiversité.

La conservation d’une proportion d’espaces
perméables est nécessaire a linfiltration des
eaux pluviales.

Enfin, la plupart des parcelles accueillent déja
une construction en coeur d’ilot.

Les possibilités de densification sont donc
restreintes.

Les secteurs d’activité économique

Les secteurs d’activité économique de Villenoy
n‘ont pas vocation a évoluer de maniere
significative dans les années a venir.

Cependant, dans certains cas particuliers, des
évolutions restent envisageables et la
superficie des emprises pourraient permettre
la densification. Aussi le potentiel de ces
espaces est considéré comme faible a moyen.

Source : Google maps

Source : Google maps
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2. U'analyse urbaine

C. Le diagnostic foncier

* Les espaces de densification a potentiel important
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2. U'analyse urbaine

C. Le diagnostic foncier

Le site actuel de ’entreprise Damiens et de ses anciens locaux

Le site actuel de Uentreprise, d’environ 1,4 hectare, est
a requalifier dans les prochaines années. Cela
représente une réserve fonciére.

Le site est aujourd’hui tres artificialisé, et la localisation
du site, entre le cceur de bourg et la gare est
particulierement intéressante.

Source : Google maps

La parcelle détenue par UEPFIF au nord du territoire

L’EPFIF, opérateur foncier des collectivités qui
contribue au développement de loffre de logements
détient cette parcelle de 0,18 hectare. Ainsi, ce terrain
constitue un potentiel sur le territoire de Villenoy pour
densifier a proximité de la gare.

Source : Google maps
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2. U'analyse urbaine

C. Le diagnostic foncier

Le terrain de école Mozart

L’actuelle école Mozart va déménager au sein d’un pole
d’équipements. De fait, le terrain d’environ 0,2 hectare
constitue un potentiel de mutabilité pour la commune.

Source : Google maps

29-41 rue Aristide Briand

Le tissu urbain de ce projet, d’environ 24 000m?, est
essentiellement composé d’activités économiques
avec un fort potentiel de désimperméabilisation.
Une nouvelle offre de logements et d’équipements
permettra de revaloriser ce site.

Source : Google maps
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2. U'analyse urbaine

C. Le diagnostic foncier

34-42 rue Aristide Briand :

Le site actuel, d’environ 21 500 m?, présente un bati
ancien avec des entrep6ts de 'union commerciale et
des espaces ouverts végétalisés et avec un support
arboré qualitatif au nord du site. Une nouvelle offre de
logements, avec une mixité de formes urbaines, est
prévue tout en veillant a préserver au maximum les
espaces verts existants et leur perméabilité.

be.
LN

I

Source : Google maps

Rue de PArquebuse

Cet emplacement est composé d’un tissu d’habitat
individuel a faible densité. Le projet prévoit de maintenir
des coeurs d’ilots verts intégrés a une nouvelle offre de
logements.

Source : Google maps
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3. Le fonctionnement urbain

A. Les transports et mobilités

Les mobilités viaires, ferroviaires et piétonnieres

msmmmm—— Axe structurant a I'échelle
régionale

1 Echangeur
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3. Le fonctionnement urbain

A. Les transports et mobilités

Les entrées de ville

Les portes d’entrée et les itinéraires de traversée du territoire communal sont des espaces de référence qui
donnent une premiére image de la commune. Ces secteurs nécessitent ainsi une attention particuliere, en
termes de qualité urbaine et paysagere et peuvent parfois avoir besoin d’une restructuration ou valorisation.

Source : Géoportail

Rue des Raguins Rue Aristide Briand

Rue Sadi-Carnot Route de Vignely / rue de Lagny

Rue de la Chaussée de
Paris
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3. Le fonctionnement urbain

A. Les transports et mobilités

Les entrées de ville

Plusieurs entrées de ville permettent ’acces au territoire communal dont 5 principales. Parmi elles, quatre se
raccrochent a la D603 (Rue des Raguins, Rue Sadi-Carnot, Rue de la Chaussée de Paris, Rue Aristide Briand)

Elles constituent des acces depuis le nord du territoire et s’inscrivent dans un paysage marqué par les
infrastructures routiéres entre Meaux et Villenoy via les rues des Raguins, Sadi Carnot et ’avenue Gallieni. Une
réflexion d’ensemble avec la commune de Meaux est nécessaire pour permettre un développement
harmonieux de ces secteurs.

w

Rue Aristide Briand

!

Rue de la Chaussée

Rue des Raguins de Paris

Source : Géoportail
=

Source : Google maps

Au sud de la commune, Uentrée de ville se trouve a proximité de la D5 via les rues de Vignely et de Lagny.
La route de Vignely pourrait faire Uobjet d’'un aménagement de liaisons douces pour lui conférer un aspect
plus qualitatif.

Route de Vignely / rue de Lagny

Source : Géoportail Source : Google maps
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3. Le fonctionnement urbain

A. Les transports et mobilités

Le réseau routier

La commune de Villenoy, principalement desservie
par la RD 5 (une route a grande circulation, au titre du
décret n°2010-578 du 31 mai 2010), la RD 603 et la
proximité de autoroute A4, bénéficie depuis 2006 du
contournement sud-ouest de Meaux mis a deux fois
deux voies avec caractéristiques autoroutiéeres.

Cette nouvelle infrastructure permet de rediriger la
plus grande partie du trafic de transit sur des axes
mieux adaptés au grand nombre de véhicules, en
constante augmentation notamment pour le trafic
poids lourds. Le contournement routier du Pays de
Meaux a progressivement été ouvert a la circulation.
Cette route a permis de détourner de leur chemin
habituel les voitures et camions a destination de
Roissy Charles-de-Gaulle par la RN 3, via les
communes de Mareuil, Nanteuil et Meaux.

Ce trongon d’environ 6 kilometres de long relie
l’échangeur autoroutier A4/A140 (a hauteur de
Quincy-Voisins) a Villenoy.

Les véhicules déroutés se retrouvent ainsi en prise
directe avec la RN 3, a Uouest de Villenoy. Les
conducteurs a destination de Senlis, de Soissons ou
des villes moyennes du nord de Seine-et-Marne sont
également orientés directement sur la rocade Ouest
et la déviation Nord, permettant de fluidifier
considérablement la traversée de Meaux et celle de
Crégy et de rendre aux riverains de ces voies un peu
de calme et de tranquillité.

Le raccordement a lautoroute A4 via l'autoroute
A140, en direction de la région parisienne ou de U'est
de la France, est ainsi grandement facilité.

La RD 5 fait partie du réseau structurant
départemental quant a la RD 603, la RD5a2, la RD
205 et la RD 5, elles font partie du réseau
départemental secondaire.

Les dessertes internes a la ville

Il n’existe, pour pénétrer dans la ville, que quelques

points de passage obligés :

e deuxfranchissements du canal de ’Ourcq

* un franchissement véhicules de la voie SNCF pour
accéder a la Marne

Les déviations successives ont fait de Villenoy une
commune peu traversée.

L’A140 n’est pas un lien mais une infrastructure de
transit. Dans la partie plus ancienne de la ville, le
réseau de rues est peu hiérarchisé. Les rues en
impasse dans les différents lotissements rendent la
lecture de la ville plus difficile. La commune connait
quelques problemes de stationnement anarchique
vers la gare.

La sécurisation des axes routiers constitue un enjeu
majeur pour la commune de Villenoy (notamment le
carrefour du centre, du Parc et des rues Lagny-
Thiers). Ainsi, depuis septembre 2017, le centre-ville
est désormais limité a 30 km/h afin d’abaisser la
vitesse dans cette zone partagée entre les piétons,
les vélos, les deux roues, les bus et les voitures. La
ville a par ailleurs installé un radar pédagogique pour
réduire la zone accidentogéne sur ces axes trés
empruntés.

De plus, la véloroute nationale V52 « Le Paris-
Strasbourg » passe sur le territoire communal.

La commune est aussi traversée par différents
chemins inscrits au Plan Départemental des
Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR).

SENENARSE T

Pian

Commune de Villenoy

Villenoy

Jnely

Mareuil-
les-Meaux

Source : Conseil Départemental de la Seine-et-Marne

Nante:
Iés-Me:
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3. Le fonctionnement urbain

A. Les transports et mobilités

Selon le Plan Local de Déplacements (PLD) de la Communauté d’Agglomération du Pays de Meaux,
réseau de voirie se définit par 'usage et les caractéristiques des axes routiers sur un territoire déterminé. Sa
hiérarchisation s’établit a 4 niveaux en fonction du caractere circulatoire plus ou moins important :

le

- Les axes de grand transit qui ont pour fonction d’accueillir la circulation a dimension « régionale », ce

sont généralement des autoroutes ou des voies express

- Les axes de transit ont pour fonction de desservir un territoire et de rabattre efficacement sur les axes

de grand transit

- Les axes structurants a U'échelle communautaire completent le maillage, ils assurent des fonctions
similaires aux axes de transit mais leur capacité et/ou leur origine/destination ont un intérét moindre

- Les axes de proximité maillent le territoire en permettant d’assurer une bonne desserte tout en se
connectant aux axes de transit et aux axes structurants a 'échelle communautaire

ILconvient de souligner que la route départementale D5 est classée en catégorie 4 avec des zones affectées
par le bruit estimée a 30 metres de part et d’autre de l’axe routier. Enfin, la D603, au nord de la commune,
est classée en catégorie 3 avec des zones affectées par le bruit estimée a 100 métres de part et d’autre de

I’axe routier.

Villenoy : classement sonore des voies routiéres et ferroviaires et secteurs affectés par le bruit

le Noyer Gillet

les Bougrans

Mareuil-lés-Meaux

* [ Limite
communale
— Voie ferrée dassée
—— Voie routiére classée

Source : Conseil Départemental de la Seine-et-Marne

Zone affectée par le bruit
ferroviaire (catégorie)
73 1

232
E23
4

5

Zone affectée par le bruit
routier (catégorie)
i1

ol
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3. Le fonctionnement urbain
A. Les transports et mobilités

Les circulations douces

Le chemin latéral de halage du canal de U'Ourcq peut
devenir une voie piétonne. Il permettrait de relier Villenoy a
la gare de Meaux. Quelques sentes piétonnes traversent
certains quartiers.

Les bords de Marne ne sont pas aménagés, mais pourraient
cependant faire 'objet d’un aménagement dans un objectif
de développement des circulations douces et de
valorisation de la trame bleue communale. Par ailleurs, des
connexions et liaisons pourraient étre envisagées vers le
pole d’équipement et la polarité du centre-ville.

Un plan des itinéraires de randonnée a été réalisé par le
Conseil départemental.

Un réseau de sentiers de randonnée traverse le tissu
pavillonnaire et le long de la Marne. L’un de ces itinéraires
permet de relier la gare de Meaux a celle de Thorigny tout en
suivant le cours de la Marne. Un autre propose une boucle
reliant Coupvray a Meaux, en passant par Villenoy via le
canal de 'Ourcq.

Itinéraires de Randonnée Pédestre autour de Villenoy

Source : Chemin de halage- Canal de I’'Ourcq

> . L

N /

harny

Précy-sur
Marne

Asmdrome
de Meaux
Esbl

v VEAUX

Source : VisuGPX
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3. Le fonctionnement urbain

A. Les transports et mobilités

Le chemin de fer

La ligne de chemin de fer de Paris Gare de UEst a
Strasbourg traverse le territoire communal. La gare
est située a Meaux. Depuis le centre-village de
Villenoy, cela représente une vingtaine de minutes a
pied.

Cours d’eau et canal
- La Marne n’est pas navigable.

- Percé au début du XIXe siécle, le canal de 'Ourcq
rejoint Paris. Cette voie navigable permettait
d’acheminer vers la capitale les produits,
transformés ou non, de la région de Meaux. Les
marchandises étaient stockées dans les
entrepbts Fournier a Meaux ou a la Villette. Le
canal de 'Ourcq est, sur son trajet des Pavillons-
sous-Bois a Mareuil-sur-Ourcq, un canal a petit
gabarit. Cet itinéraire de plus de quatre-vingt-dix
kilometres était autrefois sillonné par des
embarcations spécifiques, les flltes et demi-
fldtes d’Ourcq. Ces bateaux avaient une charge
de quatre-vingt-dix tonnes et quarante-cing
tonnes mais ne répondaient plus aux impératifs
économiques contemporains. Ils ont cessé leur
activité en 1962. Depuis 1983, la navigation de
plaisance individuelle a pris le relais.

Quoique actuellement non navigables, ces deux
cours d’eau pourraient constituer un potentiel de
liaisons fluviales. Néanmoins, cela dépasse les
compétences de la seule commune de Villenoy.

Les voies aériennes

La commune de Villenoy est située a quelques
kilométres de l'aérodrome de Meaux-Esbly (environ
cing minutes en voiture) et a une quarantaine de
'aéroport de Roissy. L’aérodrome de Meaux-Esbly se
situe en partie sur le territoire de Villenoy (11,2
hectares d’emprise) ce qui représente 1,5 % du
territoire communal et 11% du total de la plate-
forme) et en partie sur le territoire d’lsles-lés-
Villenoy.

Source Canal de I'Ourcqg- UA Vlllenoy

Source : Aéroport Meaux-Esbly
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3. Le fonctionnement urbain

A. Les transports et mobilités

Les lignes de bus

Le territoire est traversé par 6 lignes de bus gérées par Transdev :
* Leslignes18,12, N, E, Es

* Laligne N141

Gare de Meaux

. Rue
Villenoy «/Bouchard <

Route de vignely

A& aux lie

(& Mareuil
mm iri 4 » -
Mg Fsby e B lés-Meaux
5 Carnot 44 ¥
Petit Clos

»
/Les Nolongues i
guesg Giks) / Raspail

Source : Plan de réseau- Secteur du Pays de Meaux- Novembre 2018
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3. Le fonctionnement urbain

A. Les transports et mobilités

Les lignes de bus
Plusieurs lignes disposent d’au moins un arrét a Villenoy :

* Laligne E avec 16 arréts d’une fréquence d’environ un bus toutes les 15 minutes pendant la
journée et un train toutes les heures en milieu de journée

* Laligne ES, a vocation scolaire, avec 18 arréts et environ un bus toutes les 15 minutes le
matin, toutes les heures le midi et toutes les heures en fin d’apres-midi

* Laligne N avec 7 arréts et environ un bus toutes les 30 minutes par jour

* La ligne « Seine-et-Marne Express » 20 : gare SNCF de Meaux a Roissypble — aéroport
Charles-de-Gaulle Terminaux 1 et 3, arrét « Cité technique » a Villenoy

* Laligne 2129 : gare SNCF de Meaux a gare de Mitry-Claye, arrét « cité technique lycée Pierre
de Coubertin » a Villenoy

* La ligne 777 : gare SNCF de Meaux a gare routiere de Charny, arrét « Cité technique » a
Villenoy

* Laligne D : Les Platanes (Meaux) a Les Saisons de Meaux (Chauconin-Neufmontiers), arrét
« Cité technique » a Villenoy

* Laligne Ns: gare SNCF de Meaux a Institut des Métiers de Villenoy, arrét terminus « Institut
des Métiers » a Villenoy

Il est a noter que la commune dispose aussi d’un service de transport a la demande zone R du
Pays de Meaux, du lundi au vendredi, toute ’année entre 9h30 et 16h30.

Il convient ainsi de poursuivre le développement de Uoffre de bus afin de 'adapter aux besoins
de la population. La commune est concernée par un projet structurant de transport : un projet
de TCSP existe sur la Chaussée de Paris.
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3. Le fonctionnement urbain

A. Les transports et mobilités

Le stationnement des voitures

Selon une étude Item pour la commune de Villenoy,
les problemes constatés sur le territoire étaient les
suivants :

* Une forte pression du stationnement résidentiel
avant 8h et apres 18h

* Des difficultés entre 12h et 14h liées aux
stationnements longue durée ou aux voitures
ventouses qui peuvent entrainer le report de
voitures sur la voie publique

Ainsi, une saturation ponctuelle est constatée bien
que la capacité de stationnement soit suffisante.

Depuis 2017, tous les parkings de la ville (Mairie,
centre et rues Aristide Briand, Carnot et Orgemont)
ont le méme temps de stationnement limité (deux
heures).

Le parking entre la pharmacie et le cabinet médical
est lui limité a une heure.

Ces limitations ont pour objectif de permettre la
fluidité du trafic et du stationnement.

Le nouveau péle d’équipements

La réalisation du projet du nouveau pole
d’équipements avec la nouvelle école va
s’accompagner de la création de nouvelles places
de stationnement et de cheminements sécurisés.

Les places de stationnement a Villenoy

Situation actuelle

Nombre de places Places GIG-
licites GIC

A Briand (5 91

places en zone

bleue)

Centre Georges 15

Brassens

Rue Généralde 9 1

Gaulle

Avenue du Parc 38

Parking Avenue 47

du Parc / Briand

Parking centre 30

«Marne » (zone

bleue)

Parking poste 12

Parking Proxi 7 1

(zone bleue)

Place Picard 33 2

Place Foch 31

Rue Bouchard 49

Rue Aristide 11

Briand direction

Place Picard

Rue Lagny 15

Rue Mozart 18 1

Rue Thiers 14

Rue Thiers (zone 12

commerces)

Total général 432 5

Source Etude de stationnement et circulation de Villenoy- Les scénario- item
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3. Le fonctionnement urbain

B. Les équipements

QOO DOOQ

0%

o
Stade

Club de tennis

CAT les Marroniers
Groupe scolaire Zola

Centre Georges Brassens (accueil scolaire)
Ecole maternelle Mozart

Eglise Sainte-Aldegonde

Association de danse

.

&

DO GO © 60

Salle des fétes

Espace littérature et
Culturel Albert Camus

Projet de nouveau poéle d’équipements
(Salle polyvalente, salle association,
microcréeche, école maternelle,
Centre de loisirs)

Mairie service urbanisme

Association de groupements
éducatifs

DDT Seine-et-Marne

Agence fonciere départementale et le local
d’exploitation
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3. Le fonctionnement urbain

Sur le territoire de Villenoy sont dénombrés :

* 11,2 m*d’espaces verts ouverts au public par habitant :

Surface en m® d’espaces verts ouverts au
public par habitant

99,7 97,71

‘s BT +

LR
11,19 15,66

Villenoy CApaysde Métropole Région
Meaux

Source : Parc du Baron Pelet- Commune de Villenoy
Source : IAU équipomeétre

Une part d’espaces verts ouvert largement inférieure aux échelles intercommunale et régionale mais
équivalente a celle de I’échelle métropolitaine

* Les effectifs scolaires

Evolution des effectifs scolaires 2009-2023

400
¢ Les effectifs scolaires des écoles maternelles et

300 319
300 216
200 186 élémentaires ont connu des hausses de
respectivement 30 et 19 éleves au cours des quinze
102 . . derniéres années.

Maternelles Elémentaires

m2009-2010 m2022-2023

Source : Commune de Villenoy
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3. Le fonctionnement urbain

Nombre de généralistes libéraux pour 10
000 habitants
8,21

7,53 7,86

Villenoy CApaysde Métropole Région
Meaux

Source- Médecin généraliste- Dr Ferrandi- Google maps

Source : IAU équipométre

Nombre de places dans les
établissements d’accueil pour 100
jeunes enfants de moins de 3 ans

29,84

25,18

13,76

5,65

Villenoy CApaysde Métropole Région
Meaux
Source : IAU équipométre Source : Micro-créche- Commune de Villenoy

* Unnombre de médecins généralistes inférieur aux échelles supra-communales. Un taux relativement similaire
entre Uintercommunalité, la métropole et la région. Un déficit de médecins est constaté sur le territoire de

Villenoy.

* Un nombre de places dans les établissements d’accueil pour jeunes enfants largement inférieur aux taux
métropolitain et régional et pres de 3 fois inférieur au taux intercommunal. Le projet de microcréeche vise a

améliorer cette offre sur le territoire.

e L’école maternelle Mozart va par ailleurs déménager au sein du futur pole d’équipements qui comprendra une
salle polyvalente, une salle des associations, une microcreche, ’école Mozart et un centre de loisirs.
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(D)
H .
o » Une enveloppe urbaine ayant » Une desserte de transport en commun
% modérément  évoluée depuis les avec notamment la proximité avec la
O années 1960-1970. gare de Meaux.
"E » Un territoire largement occupe par les P Un potentiel important de circulations
~ espaces  agricoles, fores’t|ers et douces aux abords de la Marne et du
N nat.urells (61%) dont 52% d’espaces canal de 'Ourcq

agricoles.

» Une diversité des formes urbaines et
des types d’habitat, activités,
équipements.

2> Un patrimoine historique local, bati
qui présente un intérét fort marqué par
quelques éléments emblématiques
(canal de ’Ourcq, abri conique, et par
un tissu de cceur de bourg traditionnel)

2> Un bon niveau d’équipements sur le
territoire (19). Un manque
d’équipements médicaux. Une offre
qui devra étre adaptée aux besoins de
la population.

2» Un potentiel foncier moyen avec
quelques parcelles a fort potentiel au
sein des quartiers.

» Une bonne desserte routiere du
territoire (RD 5, RD 603, A4,etc.).
Cependant, la desserte interne est
limitée et peu lisible.
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1. Les habitants

A. L'évolution de la population

Les grandes tendances d’évolution démographique

La commune de Villenoy compte 5 019 habitants au
dernier recensement de 2021 (chiffre officiel INSEE —
population municipale).

En 1968, la commune comptait ainsi environ 1 860
habitants. La population a connu une augmentation
significative depuis 1975.

En effet, ce sont en moyenne 65 nouveaux habitants
par an s’installent dans la commune. Cette croissance

a un impact sur les équipements. Aujourd’hui la
population s’est stabilisée autour de 5 000 habitants.

Evolution de la population (nombre d’habitants)

5019

1860 1895

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021



Diagnostic socio-économique

1. Les habitants

A. L'évolution de la population

Les facteurs d’évolution de la population

Pour comprendre U'évolution de la population, il faut
s’intéresser aux flux de population entrant et sortant.
En effet, cette derniére est liée a deux facteurs : le
solde naturel et le solde migratoire.

* Le solde naturel a varié entre +0,4% et +1,3% sur
’ensemble de la période. Il a atteint son niveau
le plus haut (+1,3%) entre 2015 et 2021.

* Le solde migratoire a connu des variations bien
plus importantes. Il était faible entre 1968 et
1975 (-0,1%), a connu un pic entre 1975 et 1982
(3,5%) pour atteindre +0,6% entre 2015 et 2021.

La plus forte variation annuelle de population a été
enregistrée durant la période 1975-1982 avec un taux
de 3,6%.

Indicateurs démographiques

0,4
-0,1

2,1
1,3
1,1 1,1 1,0
0,8
0,6 0,6
03 0,4
||

196821975 197521982 198221990 1990a1999 1999a2010 2010a2015 2015a 2021

I Solde nature| W Solde migratoire —— Variation annuelle moyenne de la population

Source : INSEE



1. Les habitants

B. La structure par dge de la population

La population de Villenoy a une structure par age
équilibrée. Les classes d’age les plus représentées
sont celles des 15-29 ans, (22,2%) et des 30-44 ans
(21%), puis les 45-59 ans (20,9%). A Villenoy, prés
de deux tiers des habitants (soit 62%) ont moins de
45 ans tandis que les personnes de 60 ans et plus
représentent 17,2% des habitants de la commune.

La comparaison avec les chiffres a différentes
échelles permet de constater que la commune
s’inscrit dans les tendances départementales et
régionales. Villenoy compte cependant une part
plus importante de 15-29 ans avec +3,7 points par
rapport au Département et +2,1 points par rapport
a la région lle-de-France. En revanche, la
proportion de 60-74 ans est inférieure a U'échelle
régionale et départementale avec respectivement -
1,1 point et -1,6 point. Cette dynamique est
similaire pour les 75 ans ou plus (-1,7 point pour le
département et -2,1 points pour la région)

La population de Villenoy est donc globalement
plus jeune qu’a LUéchelle départementale et
régionale. La structure de la population laisse donc
penser qu’il s’agit d’'une commune familiale.

Comparaison de la structure par age de la population en
2021 (en %)

22,2
! 21 21,1 20,9
20,4 20 19,

13,9 134

Les chiffres INSEE comparés de 2015 et 2021
permettent de faire ressortir plusieurs tendances
sur cette période :
* Une diminution des parts de 0-14 ans (-
1,2 point), de 15-29 ans (-0,6 point), de 30-
44 ans (-1,4 point)
* Une augmentation des 45-59 ans de 1
point, des 60-74 ans de 1,7 point
* Une augmentation des plus de 75 ans
(+0,6point).

Le vieillissement de la population constaté dans
les communes de grande couronne francilienne,
dd au départ des jeunes adultes vers le centre
urbain, provoque une diminution des 15-29 ans a
Villenoy.

Evolution de la population par tranche

d’age (en %)

22,2
21 20,9
18,8
12,3
I I 4,9

0al4 15a29 30a44 45359 60a74 75ans

20,7 20,1
18,8419,2 18,5
12, ans ans ans ans ans ou plus
6,6 7 m2015 m2021
4,9
II Source : INSEE

Oaldans 15a29ans 30addans 45a59ans 60a74ans 75ansou
plus

Villenoy M Seine-et-Marne M lle-de-France

Source : INSEE



1. Les habitants

C. La structure des ménages

La structure familiale des ménages

Les ménages d’une personne sont les ménages les
plus nombreux a Villenoy en 2021, alors que
c’étaient les couples avec enfant(s) en 2015. Le
caractéere familial de la commune semble évoluer
et étre moins présent.

Viennent ensuite les couples avec enfant(s)
(28,3%), puis les couples sans enfant (24,7% des

Entre 2015 et 2021, la structure familiale a peu
évolué. L’évolution la plus importante concerne
les ménages d’une personne qui sont passés de
29,8% a 35,3% (+5,5 points).

A contrario, les couples avec enfant(s) (-4,5
points), et les familles monoparentales (-0,7 point)
ontdiminué depuis 2011.

meénages).

Les familles monoparentales représentent 11%
des ménages de lacommune.

La comparaison avec les chiffres a U'échelle du Evolution de la structure familiale des
Département et de la Région permet de mettre en
avant plusieurs caractéristiques de la composition
de la population de Villenoy :

meénages (en %)

35,3

MenaBes dune persone | 20,5

* Laprincipale concerne la part des ménages
monoparentale qui est plus représentée a
I’échelle régionale qu’a Villenoy (+0,6 point) Autres ménages sans famille 0,7
ou qu’au département (+1,1 point). H 22

. Les couples sans enfant sont 3,6 points au-
dessus du taux régional (20,1%) et 1,5 point
supérieur au taux de la Seine-et-Marne
(23,2%).

24,7

CoUples sans enfant | )3 ¢
Couples avec enfan(s) | 37 &

. 11
Familles monoparentales .

Comparaison de la structure familiale

2021 m 2015
des ménages en 2021 (en %)

Source : INSEE

38,8
35,3
32,4 31
28,3
24,7)3 5
20,1
11 121116

0,7 1,3 2,2

== I

Familles Couples avec Couples sans  Autres ménages Ménages d'une

monoparentales enfant(s) enfant sans famille personne

Villenoy ™ Seine-et-Marne M lle-de-France
Source : INSEE



1. Les habitants

C. La structure des ménages

Le nombre de personnes par logement

Le nombre moyen de personnes par logement est
de 2,3 en 2021.

Ce chiffre a diminué de maniere réguliére depuis
1968.

En effet, le nombre moyen de personnes par
logement a Villenoy est passé de 3,2 personnes en
1968 a 2,3 personnes en 2021. Lors de cette
derniére année, il est de 2,4 en Essonne et de 2,3
en fle-de-France.

Le desserrement des ménages est une tendance
qui se constate a Uéchelle nationale. Il apparait
ainsi que la diminution du nombre de personnes
par logement devrait continuer, tout en s’atténuant
légerement. De plus, cette diminution de la taille
moyenne des ménages alimente la demande en
logements de petite taille.

Evolution du nombre moyen d’occupants par résidence principale

1968 1975 1982 1990

Source : INSEE



1. Les habitants

D. Les caractéristiques socio-économiques de la population

La population active

Le nombre d’actifs est de 3 464 en 2021 a Villenoy,
soit 78,6% de la population en age de travailler (15-
64 ans selon la définition de U'INSEE). Ce taux est
plus élevé que celui a 'échelle du Département
(76,9%) et de la Région (76,5%).

Le taux d’emploi, qui correspond aux actifs ayant
un emploi, est de 71,4%. Ce taux est nettement
plus élevé qu’a Uéchelle de la Seine-et-Marne
(68,7%) et de U'lle-de-France (67,7%).

Le taux de chdmage (au sens du recensement) est
de 7,2% a Villenoy en 2021. Il s’agit d’un taux qui se
situe en dega de celui de la Seine-et-Marne (8,2%)
ou de llle-de-France (8,8%). Il a diminué entre
2015 et 2021 (-1 point). Il s’agit d’une baisse
similaire a celui a U'échelle départementale ou
régionale.

Population de 15 a 64 ans par type d'activité (en %)

7.2

10,5

73
3,6

% Actifs ayant un emploi

Chémeurs

71,4

Eléves, étudiants et stagiaires non

rémunérés
Retraités ou préretraités

Autres inactifs

Source : INSEE
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D. Les caractéristiques socio-économiques de la population

Les catégories socioprofessionnelles (CSP) des
actifs

La catégorie socioprofessionnelle la plus
représentée a Villenoy est celle des professions
intermédiaires, avec 20,6% des actifs habitant la
commune, devant les employés et les retraités
qui représentent respectivement 19,4% et 17,6%
des actifs.

Les catégories socio-professionnelles les moins
représentées sont les artisans commergants et
chefs d’entreprise et les agriculteurs exploitants
avec respectivement 2,5% et 0,1%.

Entre 2015 et 2021, on note la baisse la plus
important de la catégorie socio-professionnelle
des employés (-4,3 points) au profit des cadres et
professions intellectuelles supérieures qui
augmentent de 3,1 points.

Evolution de la part de CSP entre 2015 et 2021 (en %)

4 = Années 2015 = Années 2021

Source : INSEE



Diagnostic socio-économique

1. Les habitants

D. Les caractéristiques socio-économiques de la population

Les modes de déplacement pour se rendre au Il est a noter que ces chiffres ne prennent en
travail compte que le moyen de transport principal. De

méme, il n’est ici pris en compte que les
En 2021, a Villenoy, plus de la moitié des déplacements domicile-travail, et aucunement les
déplacements se font en voiture, camion ou autres déplacements, notamment pour des
fourgonnette (environ 60%). Ce moyen de activités de loisirs.

transport est supérieur a la part des trajets
effectués en transport en commun, qui
représente 31,3%.

La part des usagers des transports en commun a
Villenoy (31,3%) est supérieure a LUéchelle
départementale (27%) mais bien en-dega du taux

a l’échelle régionale (43,7%).

Part du mode de transport utilisé pour se rendre au travail en 2021 (en %)

39,7
3,4
43,7
63,6
3,2
27
31,3 3,3 59,4
Transports en commun Pas de transport Marche a pied Deux roues Voiture, camion,
fourgonnette

m Villenoy M Seine-et-Marne M lle-de-France

Source : INSEE



1. Les habitants
D. Les caractéristiques socio-économiques de la population
Le niveau de diplome de la population

Le taux de scolarisation des jeunes de 18 a 24 ans
de Villenoy est de 48,1% en 2021, et se situe en
dessous des moyennes départementale (50,6%) et
régionale (61,4%).

En 2021, 61,5% des habitants de 15 ans et plus non
scolarisés sont titulaires au minimum d’un BAC, ce
qui est supérieur a la moyenne départementale
(52,4%) et égale a la moyenne régionale (61,5%).

Le taux de personnes non ou faiblement dipldmées
a Villenoy (21,7%) est inférieur a ceux des échelles
départementale (24,8%) et régionale (22,6%). Celui
des personnes ne possédant qu’'un CAP ou BEP
(21%) est légerement inférieur au taux de U'échelle

départementale (22,8%) et supérieur a celui de
I’échelle régionale (15,8%).

Diplome le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus en 2021 (en %)

Aucun diplédme ou au plus un CAP ou BEP Baccalauréat Enseignement supérieur
BEPC ou brevet des colleges

Villenoy M Seine-et-Marne M lle-de-France

Source : INSEE



1. Les habitants

D. Les caractéristiques socio-économiques de la population

Le niveau de revenus de la population

Le revenu médian disponible par unité de
consommation est de 24 730 euros en 2021 a
Villenoy. C’est 0,4% de plus que le revenu médian
a 'échelle départementale et 1,9% de moins qu’a
I’échelle régionale.

Par ailleurs, la part des foyers fiscaux imposables
en 2021 (64%) se situe dans la moyenne
départementale (62,4%) et régionale (64,1%).

Médiane du revenu disponible par unité de
consommation (en euros)

25210

24730
24640

Villenoy Seine-et-marne lle-de-France

Source : INSEE

Part des foyers fiscaux non imposables (en
%)

64,1
64

62,4

Villenoy Seine-et-marne Ile-de-France

Source : INSEE



2. Les logements

A. L'évolution du parc de logements

Le dernier chiffre officiel de 2021 indique un parc
de logements de 2 337 logements au sein de la
commune. Parmi ces logementsilya:
e 2135 résidences principales (soit 91,4% du
parc)
e 27 résidences secondaires ou logements
occasionnels (soit 1,2% du parc)
. 176 logements vacants (soit 7,5% du parc)

Le parc de logements est passé de 625 logements
a la fin des années 1960 a 2 337 logements en
2021. Celui-ci a donc été multiplié par plus de 3,7
au cours des cing derniéres décennies. L’évolution
du parc de logements n’a pas suivi un rythme
régulier depuis les années 1960. En effet, le rythme
de construction de logements a connu un pic dans
les années 1990 a 1999 (51 logements/an), a
progressé d’une maniére similaire dans les deux
décennies suivantes (47 et 45 logements/an sur les
périodes 1999-2010 et 2010-2015) et il est revenu a
47 logements par an entre 2015 et 2021.

Evolution du nombre de logements

2337

2003

1733

1406

949
819

625 670

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021
Source : INSEE

Selon les données de la commune, 1 995
logements étaient présents sur le territoire en
2018.

Le rythme de construction a connu une forte baisse

sur la période 2016-2018 avec — 53 logements par
an selon les données de la commune.

Rythme de construction annuel moyen

69

51
36
21
24
16
6

\e) 2 Q ) o N ©
ICONC . (. R S

& N Ay o o §° &

N N N N N N N

Source : INSEE et commune de Villenoy



Diagnostic socio-économique

2. Les logements

B. Les caractéristiques du parc de logements

La taille des logements

Le parc de logements de Villenoy est relativement
équilibré. En effet, prés de 50% des logements sont
composés de 4 pieces ou plus.

Les petits logements (1 ou 2 piece(s)) représentent
26,6%, avec une différence importante entre les 2
pieces (21,3% des logements de la commune) et
les studios (5,3%).

Répartition des logements selon la taille (%)

En comparant avec les chiffres du département et
de la région, on constate qu’a Villenoy, la
proportion de logements de grande taille est
supérieure a 'échelle départementale (+13 points)
etinférieure a 'échelle régionale (-6 points).

Les deux piéces et trois pieces de Villenoy se
situent dans la moyenne régionale.

Les studios se situent quant a eux dans la moyenne

départementale mais le taux est inférieur a
U'échelle régionale (-7 points).

Comparaison de la taille des

logements (%)

29,
25
21,3
19,
I I I‘ ‘ ‘ ‘

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces ou
plus

Villenoy H Seine-et-Marne M lle-de-France

1 piece 2 pieces m 3 pieces m4pieces m5 piecesou plus

Source : INSEE Source : INSEE



Diagnostic socio-économique

2. Les logements

La forme d’habitat Répartition des logements selon la forme (en %)

72,9
25,3

Le parc de logements de la commune est relativement

equilibré. Les logements collectifs représentent pres de

45% du parc de la commune.

Cette proportion est supérieure a la moyenne 55,6
départementale (+12 points) et bien en-deca a la

moyenne régionale (-20 points).

Cependant, sur la période 2013-2017, 80% des
logements autorisés sont des logements collectifs, ce

qui laisse penser a une progression du nombre de 44,2
logements collectifs dans les années a venir.

Ancienneté des logements
Villenoy Seine-et-Marne lle-de-France
Le parc de logements de Villenoy n’est pas caractérisé

> ) B Maisons M Appartements
par son ancienneté. En effet, plus de 75% des

" . N Source : INSEE
logements ont été construits aprés 1971 (dont 50%

entre 1970 et 2005), et environ 13% l'ont été avant 1946.
La part de logements anciens et trés anciens (datant ]32

d’avant 1945) est similaire a celle constatée a l’échelle
du département (15%) majs en-deca du taux a Uéchelle pll
régionale (-9 points). A Ulinverse, les logements
construits apres 1971 sont plus représentés a Villenoy
(77,4%) qu’a Uéchelle du département (68,2%) et de la 108
région (52,9%).

Il est a noter qu’une forte proportion de logements ont

été construits aprés 1975, soit aprés la mise en vigueur
des premiers dispositifs de réglementation thermique.

113
12

101

2013 204 2015 2016 2017

. Appartement . Maison

Source : Commune de Villenoy

Date de réalisation des résidences principales (en %)

Avant 1919 De 1919 a 1945 De 1946 a 1970 De 1971 a 1990 De 1991 a 2005 De 2006 a 2018

W Villenoy M Seine-et-marne M lle-de-France

Source : INSEE



2. Les logements

B. Les caractéristiques du parc de logements

A Villenoy, le nombre total de logements locatifs
sociaux en 2024 selon les chiffres retenus par la
préfecture est de 519 logements.

Selon UlUobservatoire du logement social, les
logements sociaux sont répartis selon la typologie
suivante :

. 6% de logements avec 1 piéce

. 27% de logements avec 2 piéces
. 39% de logements avec 3 piéces
. 22% de logements avec 4 piéces
. 7% de logements avec 5 piéces

65 % du parc de logements sociaux sont donc des
logements de taille moyenne (2 et 3 pieces).

En 2024, les logements sociaux représentent
environ 22,1% du parc de logements total de
Villenoy. La commune n’atteint donc pas la part de
LLS imposée par la loi SRU, soit 25 % a échéance
2025.

La répartition des organismes sur le territoire est la
suivante :

* Pays de Meaux Habitat regroupe 42% de Uoffre

* Espace habitat construction cumule 35%

* Les 23% restants sont partagés entre Plurial
Novilia et Fonciere Di

Typologie des logements locatifs
sociaux en 2023 (en %)

22

27

1 piéce 2 pieces =3 pieces 4 pieces 5 pieces et plus

Source : Observatoire du logement social

Les organismes du territoire en 2023 (en
%)

23

42

Pays de Meaux Habitat = Espace Habitat Construction Autres

Source : Observatoire du logement social



2. Les logements

C. Le statut d’occupation des résidences principales

La répartition entre propriétaires et locataires Villenoy détient une part de propriétaires (54,7%)

inférieur de 6 points a la moyenne
A Villenoy, 54,7% des résidences principales sont départementale (61,6%), mais supérieure
occupés par leurs propriétaires. Ainsi, 44,1% des d’environ 8 points a la moyenne régionale
logements sont occupés par des locataires et (46,9%).

16,5% par des locataires du parc social.
Concernant la part de résidences principales
Ce taux a peu évolué entre 2015 et 2021, la part de occupées par des locataires du parc social a
propriétaires a diminué de 2,6 points. Villenoy (16,5%), elle est similaire a celle a
’échelle départementale (16%) et en-dega de la
moyenne régionale (21,9%).

Statut d'occupation des résidences Comparaison du statut d'occupation des
principales en 2021 (en %) résidences principales en 2021 (en %)

1,2
2,6
1,2 1,8
16,5 16,5 16 21,9
36,6
54,7 44,1 50,5
44,1
61,6
54,7 46,9
Propriétaires Locataires Villenoy Seine-et-Marne lle-de-France
Locataires du parc social Logés gratuitement Propriétaires Locataires

Locataires du parc social = Logés gratuitement

Source : INSEE Source : INSEE
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2. Les logements

C. Le statut d’occupation des résidences principales

L’ancienneté d’emménagement dans les
résidences principales

Globalement, les habitants de Villenoy résident
depuis 10 ans ou plus dans cette commune
(42,2%). Ce chiffre est 6,6 points inférieur a la
moyenne départementale et 4,6 points inférieur a
la moyenne régionale.

En 2021, 21,3% des ménages sont installés a

Villenoy depuis 5 a 9 ans, 23,7% depuis 2 a 4 ans et
12,9% depuis moins de 2 ans.

Ancienneté d’emménagement dans les
résidences principales en 2021 (en %)

Depuis moins De2a4dans De5a9ans 10ansou plus
de 2 ans

Source : INSEE

L’emmeénagement des ménages est plutot récent a
Villenoy puisque 36,6% sont installés depuis
maximum 4 ans ce qui est 4,1 points supérieur a
’échelle départementale (32,5%) et 2,1 points
supérieur a 'échelle régionale (34,5%).

Comparaison de l'ancienneté

d'emménagement dans les résidences
principales en 2021 (en %)

48,8

42,2

Depuis moinsde De2 a4 ans De5a9ans 10ansou plus

2 ans

m Villenoy M Seine-et-Marne M lle-de-France

Source : INSEE



3. Les activités économiques

A. Le nombre d’emplois

Au total, il est recensé 1 079 emplois au sein de la
commune en 2021 (donnée INSEE).

L’indicateur de concentration d’emplois* (43,3)
indique qu’il existe environ 4 emplois pour 10 actifs
occupés résidant au sein de la commune. Cet
indicateur, en dega des chiffres de la Seine-et-
Marne (73,9) et de Ulle-de-France (105,3) permet
d’affirmer un profil plutdét résidentiel de la
commune.

Comparaison de l'indicateur de

concentration d'emplois en 2021

73,9

43,3

Villenoy Seine-et-Marne Ile-de-France

Source : INSEE

Le nombre d’emplois dans la zone a augmenté entre
2015 et 2021, passant de 985 a 1 079 soit 94 emplois
supplémentaires.

Cette hausse du nombre d’emplois s’est
accompagnée d’une hausse du nombre d’actifs
ayant un emploi et résidant dans la zone (de 2 294 a
2493).

Evolution du nombre du nombre d'actifs et
d’emplois entre 2015 et 2021

2493
2294

1079
985

2015 2021

Nombre d'emplois dans la zone

Actifs ayant un emploi résidant dans la zone

Source : INSEE

*L’indicateur de concentration de ’'emploi, ou taux d’attraction de [’emploi, désigne le rapport entre le nombre
d’emplois offerts dans une commune et les actifs ayant un emploi qui résident dans la commune. On mesure ainsi
l’attraction par ’emploi qu’'une commune exerce sur les autres.



Diagnostic socio-économique

3. Les activités économiques

B. Le tissu économique

Les secteurs d’activité

Le secteur tertiaire est majoritaire dans l'activité
économique de la commune.

En 2022, le secteur des commerces, transports et
services divers détient le plus grand nombre
d’établissements actifs (62,3%), devant la
construction (22,5%) le commerce et réparation
automobile (18,1%), Uadministration publique,
’enseignement, la santé et ’action sociale (10,9%)

Plusieurs commerces de proximité en centre-ville
sont présents sur le territoire ; boucherie,
boulangerie, Proxi, etc.

La commune de Villenoy, dispose cependant d’une
faible offre de commerces de proximité. Aussi, la Source : Espace Ville
redynamisation du centre-ville par le maintien et le

développement de nouveaux commerces de

proximité est un enjeu majeur pour le territoire.

Répartition des établissements actifs par secteur d’activités fin 2022

109 M3
225
181

Industrie

. 62,3
Construction

Commerce, transports, services divers

dont commerce et réparation automobile

. ) . ) , Source : INSEE
Administration publique, enseignement, santé,

action sociale



Diagnostic socio-économique

3. Les activités économiques

B. Le tissu économique

La densité en centres commerciaux

La commune de Villenoy ne dispose pas de centres commerciaux mais se situe a proximité du centre commercial
local « La Verriere » de Meaux et « les Saisons de Meaux » a Chauconin-Neufmontiers.

Ainsi Villenoy est concurrencée par ces centres commerciaux implantés a proximité de la commune qui constituent
une source d’attractivité pour les consommateurs.

Q Meaux

Nanteuil-l&s-Meaux

Mareuil-lés-Meaux

@ Local
Source : IAU Cartoviz

© Intercommunal
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3. Les activités économiques

B. Le tissu économique

Les activités économiques présentes sur le
territoire :

* Lazone urbaine PAPM

Source : Parc d’Activités du Pays de Meaux

La zone du Parc d’activités du Pays de Meaux,
gérée par la communauté d’agglomération du
Pays de Meaux (d’une surface de 79 hectares) a
une vocation commerciale et logistique.

Elle prévoit différentes implantationsdont:

* CRA

* Uncentre commercial Auchan

* Desentreprises industrielles et artisanales
* Uncentre de formation

Son positionnement au croisement de la N3 et
I’A140, sa proximité des coeurs de vie et les
dessertes en transports en commun, ont séduit
des grands groupes comme Immochan, Prologis,
C&A et Gaches Chimie.

Au total ce sont prés de 4 000 emplois que le parc
d’activités devrait accueillir, avec un millier rien
que sur le centre commercial.

Le parc d’activités du Pays de Meaux est en liaison
directe avec la gare SNCF et la gare routiere et vise
a dynamiser Uoffre économique du territoire tout
en favorisant Uattractivité.

Ce secteur est amené a évoluer et la commune
doit favoriser son rayonnement. Une intervention
paysagere doit étre menée afin d’améliorer
l’aspect qualitatif de ce secteur.



Diagnostic socio-économique

3. Les activités économiques

B. Le tissu économique

* Lesentreprises de la rue Aristide Briand dont : - Lasociété Robert Bardet

- La zone artisanale et la zone de Llunion
commerciale

Elle est composée de plusieurs entreprises dont ;
Koota (macgonnerie), Terra bora (prét a porter) ,
Somafi (maintenance des fermetures
industrielles), Select auto (pose de vitres teintées)
,etc.

Source : Espace Ville

- Entreprise Générale de Batiment

Source : Espace Ville

- Le site de entreprise Damiens

Source : Espace Ville

Source : Google maps

Les entreprises de la rue Aristide Briand nécessitent une requalification, a LlUimage de la
réhabilitation/rénovation de ’'union commerciale et ’ouverture de nouveaux commerces.
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présentes sur le territoire sont notamment :

La Zone de Villenoy

Le Parc d’Activités du Pays de Meaux
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3. Les activités économiques

B. Le tissu économique
L’activité agricole :

Avec environ 380 hectares, lactivité agricole,
occupe une grande partie du territoire de Villenoy.
La préservation et la diversification des cultures
constitue 'un des enjeux du territoire.

* Laferme de Rutel

Fermes

Elle est composée de 2 sites distincts :

Activité
- 1 exploitation
- 1pointdevente

De mars a mi-novembre, la cueillette est autorisée sur Uexploitation (plus de 70 variétés de fruits et de légumes
cultivées dans le respect de Uagriculture durable). Le magasin est ouvert toute ’année et respecte ’engagement de
sélectionner des produits de qualité, de Seine-et-Marne et d’autres régions, en s’appuyant sur des producteurs qui
respectent des méthodes artisanales et traditionnelle pour 'élevage et la fabrication.



3. Les activités économiques

B. Le tissu économique

L’activité agricole :

Deux chemins sont également empruntés par les

engins agricoles :

¢ L’ancien chemin de Meaux a Ferrieres en Brie, au
centre de la commune, reliant le tissu urbain de
Villenoy aux parcelles agricoles

* Le chemin de Lagny a Meaux, le long du Ru de
Rutel, a 'Ouest de la commune

Une carte des circulations des engins agricoles a
été réalisée grace aux observations de la
commune. Il a été identifié deux principales
liaisons agricoles :

e De Vignely jusqu’aux axes principaux de
Villenoy : axe est-ouest permettant de relier les
parcelles agricoles a ’A140 et a la RD5;

* Le long de la Marne : axe nord-sud permettant
de connecter les espaces agricoles de Villenoy
a la ville de Meaux.

A

Meaux

Chauconin-Neufmontiers /\/g

Vignely

Mareuil-les-Meaux

Isles-lés-Villenoy
Principales liaisons agricoles

0 500 1000 m
| I



Diagnostic socio-économique

2> Plus de la moitié des résidences principales » L’activité agricole occupé 380 hectares
sont occupées par des propriétaires. sur le territoire.

X » Un parc de logements multiplié par 2,5 entre 3 4 emplois pour 10 actifs occupés en 2021.
D 1990 et 2021.

Q0

c 2> Un taux de logements vacants bas (7,5%) et

QO considéré comme incompressible. 2> Des sites économiques parfois dégradés
il (notamment aux abords de la rue Aristide

nviron 21,9% de logements sociaux en , i .

() 2> Environ 21,9% de | i 2024 Briand)

() dont 42 % sont gérés par Pays de Maux

n Habitat. Un taux en-dega des 25% de J» Une faible offre de commerces de
*Q logements locatifs sociaux imposé par la loi proximité.

- SRU

e .

C

>N
(Vo)

Pres de 50% de logements de 4 pieces ou
plus.

75 % des logements construits apres 1971
dont 50 % aprés 1991. Une part importante
des logements présentent ainsi un déficit
énergétique (isolation thermique, phonique,
etc.).




Etat initial de

'environnement




Etat initial de I’environnement

1. Les caractéristiques physiques du territoire
A. La topographie et la géologie

Le relief

Les grands éléments du territoire sont le plateau
agricole, la vallée de la Marne et le ru de Rutel.

La commune possede un relief marqué a Uouest de
la commune allant de 70 a 85 métres.

Le relief s’adoucit progressivement vers U'est de la
commune pour atteindre son point le plus faible aux
abords de la Marne (de 45 a 50 métres).

Le relief diminue également sur les coteaux du ru de
Rutel et du Canal de 'Ourcq pour atteindre de 50 a
60 meétres.

Carte du relief

- Relief

de B0 & 85 métres
de 75 a 80 métres
de 70 a 75 métres
de 65 a 70 métres
de 60 a 65 métres
de 55 4 60 métres

de 50 & 55 métres
de 45 a 50 métres
de 40 & 45 métres

<2
°'

\ﬂ.» [

Source : commune de Villenoy




1. Les caractéristiques physiques du territoire

A. La topographie et la géologie
La géologie

* LP: Limons des Plateaux

Ce terme désigne un complexe de formations
différant par leurs processus d'élaboration en méme
temps que par leur composition. Ces dépdts
hétérogenes comprennent des formations
résiduelles, des cailloutis, des limons proprement
dits. Les limons, reposent sur le Calcaire de Saint-
Ouen. Leur épaisseur est variable : de 2 a 3 métres.
Ils sont formés de matériaux trés fins, silico-argileux
brun-roux, avec fragments de calcaire assez
nombreux. En revanche, les formations recouvrant le
plateau briard sont plus hétérogénes. Ce sont des
complexes d'argile et de sables quartzeux a
concrétions calcaires (poupées) ou ferrugineuses. Ils
contiennent en outre des poches de sables
correspondant a des dépoéts résiduels de Sables de
Fontainebleau (Jossigny, Ferrieres, Clichy-sous-
Bois), ainsi que des fragments de meulieres, des
éclats de silex ou des plaquettes calcaires.
Latéralement ou en superposition, les limons de
plateaux passent a des formations résultant de la
décalcification des Calcaires de Brie donnant une
argile grisatre a brune, parsemée de fragments de
meulieres.

* Fy-Fx:Alluvions anciennes

Les alluvions anciennes sont largement
représentées. Elles constituent de vastes formations
de remblaiement étagées en terrasses
correspondant aux dépo6ts accumulés par les rivieres
au cours des différents stades de creusement des
vallées. Deux niveaux principaux peuvent étre
distingués :

Fy. la basse terrasse qui, du lit majeur de la Marne,
cote + 42, s'éléve jusqu'a la cote + 60 (terrasse de 10-
15 m),

Fx. la moyenne terrasse, en partie représentée au
Sud de Jablines par les alluvions comprises au-
dessus de la cote + 60 (terrasse de 20-30 m).

e Fz: Alluvions modernes

Ces alluvions sont composées de limons fins, argilo-
sableux, calcareux, localisés au fond des vallées
actuelles de la Marne et de ['Ourcq, moins
développées dans les vallées de leurs affluents dont
elles n'occupent que la partie inférieure.

* E6b-c: Calcaires lagunaires

Cet ensemble est représenté par des facies marneux
et lagunaires, principalement constitués par des
sables coquilliers et des calcaires grossiers.

» E6d: Calcaire de Saint-Ouen

Contemporain de la transgression marinésienne au
NW du Bassin de Paris, 'épisode laguno-lacustre qui
s'installe dans la partie orientale du bassin
correspond au Calcaire de Saint-Ouen. Il est
constitué de marnes et de calcaires de couleur
creme, rosée et grisatre.

I:l LP Limons des plateaux

I:l e6d Bartonien moyen (Marinésien) : Calcaire de Saint-Ouen

I:l Fz Alluvions actuelles ou subactuelles

I:l Fy Alluvions anciennes : Basse terrasse : 10-15m
|:| Fx Alluvions anciennes : Moyenne terrasse : 20m
I:l e6d Bartonien moyen, Marinésien : Calcaire de Saint-Ouen

I:l ebb-c Bartonien moyen, Marinésien : ¢ - Sables de Mortefontaine,
calcaire de Duc:é(. formation dEzanville :Bartonien inférieur,
Auversien : b - Sables de Beauchamp
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Carte de la géologie
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|:| LP Limons des plateaux

- ebd Bartonien moyen (Marinésien) : Calcaire de Saint-Ouen

|:| Fz Alluvions actuelles ou subactuelles

I:l Fy Alluvions anciennes : Basse terrasse : 10-15m
I:l Fx Alluvions anciennes - Moyenne terrasse - 20m
- ebd Bartonien moyen, Marinésien : Calcaire de Saint-Cuen

I:l ebb-c Bartonien moyen, Marinésien : ¢ - Sables de Mortefontaine,
calcaire de Ducg, formation dEzanville :Bartonien inférieur,
Auversien - b - Sables de Beauchamp

Source : BRGM



1. Les caractéristiques physiques du territoire
A. La topographie et la géologie

Le tableau suivant récapitule les divers types de
protections environnementales en fonction de leur

Le schéma départemental des carrieres (SDC) de la R .
catégorie (1, 1 bisou 2).

Seine-et-Marne en vigueur, a été approuvé par

arrété préfectoral le 7 mai 2014 et est valable pour
la période 2014-2020. Classification des contraintes

On distingue trois catégories de zones ou l’on peut

. .\ Protection des milieux naturels
InStaller des carrieres : Arréte de protection de biotope (sauf si ré APB permet ion des. 1
(pour les a ciel ouvert)
Réserves naturelles nationales ou régionales 1
° leS zones d e type 1 da ns lesq uelles Forét de protection (pour les exploitations a ciel ouvert) 1
l’explortat'on des ca rr'éres est interd'te ; Forét iale ou soumise au régime forestier (pour les itations 4 ciel ouvert) 2
. . N Espaces naturels sensibles (ENS) zones acquises (pour les i a ciel ouvert) 1
> leS zones d e type 1 bIS peu proplces a Espaces naturels sensibles zones de préemption (pour les exploitations & ciel ouvert) 2
’ A A AR Zone spéciale de conservation (ZSC) (pour les exploitations a ciel ouvert) 1 bis
Uexploitation des carrieres dans lesquelles Zore do poteston apecila (P our s exoiotatons § el suvar] .
lautorisation d’une carriére reléve d’un régime Zone diniérét écologique, fauniste el forstique (ZNIEFF) de type T pour les 2
A H " H A ZNIEFF de type 2 (pour les i a ciel ouvert) 2
derogatOIre lorsque l ImpaCt eSt Juge ZHIEP et des ZHSGE, en application des orientations du SDAGE et aprés information de la 1
i iti | CONPS (section spécialisée camiéres)
acceptable au rega rd de dISpOSItlonS Vallées des riviéres classées en premiére catégorie piscicole 2
compensatoires particulieres ; e G o sl i,k ok o iR Tk ool (o 2
llé  de faibl
* les zones de type 2 dans lesquelles une ——— . e ; <Ll
attentlop .partlcullere d.0|t .etre apportee a la St clases (pour o3 expotatons & ol omver) s
COmanblllte de l’eXplOItatlon de carriere avec Site inscrit (pour les exploitations 3 ciel ouverl) 2
. z Périmétre de p ion des g classés 1 bis
les enjeux en présence. Farmet i proteston dos r— 5
. . , Zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager 2
Quel que soit ’'emplacement envisagé en zone de S
type 1 bis ou 2, en application de la réglementation Périmeétre de protection immédiat de captage AEP i
5 o DY o Enabsence de
des installations classées pour la protection de rigmentatences
[’environnement, |l appa rtient au porteur d’un Périmétre de protection rapproché des captages AEP avec DUP 1 bis Ezrééfau(
projet de démontrer la compatibilité de son projet s e 3P
avec les enjeux en présence. Le tableau Suivant Périmétre de protection rapproché des captages AEP sans DUP 1 bis
, . . . Périmétre de protection éloigné des captages AEP 2
récapitule les divers types de protections Aire daimentation de captages AEP"
. . 7 . Protection de la nappe alluviale de la Bassée : emprises des terrains a réserver pour 'AEP 1
enVIronnementa les en fonCtlon de leur Categorle (1 ’ Zone de préservation stratégique de l'alimentation en eau potable dans la Bassée 2
1 bi s ou 2) Zone de répartition des eaux 2
. Lit mineur des fleuves ou des riviéres 1
Fuseaux de mobilité 1
Lit majeur/ Zone atteinte par les PHEC (plus hautes eaux connues) 2

Source : schéma départemental des carriéres de la Seine-et-Marne

Les gisements de matériaux de carrieres

Villenoy n’est concernée sur son territoire par
aucun gisement de matériaux de carrieres.

Mérew/ lés-Mea UXF

Source schema departemental des carriéres de la
Seine-et-Marne
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1. Les caractéristiques physiques du territoire

B. hydrographie

Le réseau hydrographique existant sur le territoire de Cartes du réseau hydrographique

Villenoy est composé de la riviere la Marne située en
limite Est de la commune, du ru de Rutel orienté
quasiment nord-sud jusqu’au niveau du canal de
U'Ourcqg puis busé sur une grande partie de sa
traversée de la ville et du Canal de ’'Ourcq paralléle a
la Marne.

w— e | imites communales

- Hydrographie
#4449 ligne de créte
peppdp  fond de vallon

{( - Végétation

&?’»\ \

Source : commune de Villenoy



1. Les caractéristiques physiques du territoire
B. U'hydrographie

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE du Bassin de la Seine et des cours
d’eau cétiers normands)

La directive 2000/60/CE (Directive européenne cadre sur ’eau), adoptée le 23 octobre 2000 et publiée au
journal officiel des communautés européennes le 22 décembre 2000, vise a établir un cadre général et
cohérent pour la gestion et la protection des eaux superficielles et souterraines, tant du point de vue qualitatif
que quantitatif. Cette directive cadre sur ’eau (DCE) fixe des objectifs en termes de quantité et de qualité des
eaux dans le but d’atteindre le « bon état » des masses d’eau souterraines et superficielles. Son application en
France s’effectue par la transposition de la loi sur Ueau et les milieux aquatiques (Lema) du 30 décembre 2006
et U'élaboration des SDAGE(s). La loi sur l'eau du 3 janvier 1992 a prescrit 'élaboration de schémas directeurs
d'aménagement et de gestion des eaux par bassin ou groupement de bassins pour concilier les besoins de
l'aménagement du territoire et la gestion équilibrée de la ressource en eau.

Le SDAGE est un document de planification décentralisé qui définit, pour une période de six ans, « les objectifs
visés au IV de l'article L.212-1 du code de l'environnement, a savoir les objectifs de qualité et de quantité des
eaux, et les orientations permettant de satisfaire aux principes prévus aux articles L.211-1 et L.430-1 du Code
de l'environnement ». Cette gestion prend en compte « les adaptations nécessaires au changement climatique
» (Article L.211-1 du Code de U’Environnement) et « la préservation des milieux aquatiques et la protection du
patrimoine piscicole » (article L.430-1 dudit Code). Ainsi, il fixe les objectifs de qualité et quantité a atteindre
pour chaque cours d'eau, plan d'eau, nappe souterraine, estuaire et secteur littoral. De plus, il détermine les
dispositions nécessaires pour prévenir la détérioration et assurer 'amélioration de l'état des eaux et des
milieux aquatiques.

La commune de Villenoy est couverte par le SDAGE Seine-Normandie 2022-2027 porté par l’agence de
’eau Seine-Normandie. Le comité de bassin a adopté le 23 mars 2022 le projet du SDAGE 2022-2027.
Celui-ci a été publié le 6 avril 2022 au journal officiel.

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Marne et Beuvronne est un outil de
planification, institué par la loi sur l'eau de 1992, visant la gestion équilibrée et durable de la ressource en eau
ILs’applique a une échelle plus locale que le SDAGE et est en cours d’élaboration.

Les principales orientations et dispositions du SDAGE Seine-Normandie 2022-2027 avec lesquelles les
documents d’urbanisme (PLU, SCoT) doivent étre compatible sont:

* Identifier et préserver les milieux humides et aquatiques continentaux et littoraux et les zones d’expansion
des crues, pour assurer la pérennité de leur fonctionnement

* Préserverla qualité de 'eau des captages d’eau potable et restaurer celle des plus dégradés
* Ameénager les bassins versants et les parcelles pour limiter le transfert des pollutions diffuses

* Améliorer la collecte des eaux usées et la gestion du temps de pluie pour supprimer les rejets d'eaux usées
non traitées dans le milieu

* Limiter les effets de 'urbanisation sur la ressource en eau et les milieux aquatiques

* Limiter le ruissellement pour favoriser des territoires résilients
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B. U'hydrographie

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE) Marne Confluence

La Commission Locale de UEau a validé le 18
décembre 2015 le projet de SAGE. Il a été soumis a
enquéte publique du 18 avril au 19 mai 2017.

6 enjeux ont été identifiés dans le cadre du SAGE :

* Reconquérir la qualité des eaux des rivieres pour
atteindre les objectifs DCE (Directive Cadre sur
’Eau), maintenir 'usage eau potable et permettre
le retour de la baignade ;

* Reconguérir les fonctionnalités écologiques des
zones humides et des cours d’eau ;

* Prendre en compte les risques hydrologiques dans
’aménagement du territoire et 'urbanisme ;

* Permettre a tous de bénéficier du ressourcement
offert par eau et lesrivieres ;

* Valoriser les paysages de leau, révélateurs de
l’identité « Marne Confluence » ;

* Adapter la gouvernance locale de l’eau aux enjeux
du SAGE.

Le périmétre du SAGE couvre la partie aval du bassin
versant de la Marne, a cheval sur les départements de
Seine-et-Marne, de Seine-Saint-Denis et du Val-de-
Marne (la ville de Paris est également concernée par le
SAGE au droit du bois de Vincennes). Au total, ce sont
52 communes qui sont comprises en totalité ou en
partie dans ce périmetre.

Le territoire du SAGE Marne Confluence comprend : 25
communes du Val-de-Marne, 14 communes de Seine-
et-Marne, 12 communes de Seine-Saint-Denis, la ville
de Paris (bois de Vincennes).

Nombre d’habitants: 1 137 000
Thémes majeurs sur le territoire :

* L'aménagement durable dans un contexte de
développement urbain,

* La valorisation du patrimoine naturel et paysager
de la Marne et de ses affluents,

* Laconciliation des différents usages de l’eau,

* Laqualité des eaux et des milieux aquatiques.

Caractéristiques physiques du bassin :

Le territoire du SAGE Marne Confluence est situé
dans la partie aval du bassin de la Marne. Il est
limité a l'est et a l'ouest par les confluences avec
la Gondoire et avec la Seine, au sud et au nord
par les limites des bassins de 'Yerres et du Croult
Vieille Mer.

Le bassin Marne Confluence, affluent rive droite
de la Seine, s'étend sur un bassin versant de 270
kmZ. La Marne y déroule son cours sur 37 km,
entre Torcy (77) et Charenton-le-Pont (94). La
Marne est un cours d'eau de plaine marqué par
une pente trés faible, qui plus est artificialisée
par la présence de 4 barrages de navigation.

Caractéristiques
bassin:

socio-économiques du

Le bassin versant de Marne Confluence présente
un caractere fortement urbain. En effet, d'aprés
le recensement général de la population de 2008,
sa population peut étre estimée a environ 1 137
000 habitants. La densité moyenne de population
est d'environ 4 200 hab./km?. Cependant, la
répartition de la population est assez hétérogene
sur le bassin avec un gradient de densité
croissant de l'est (Ville Nouvelle) vers l'ouest
(coeur de l'agglomération parisienne).

Il persiste, au sein du tissu urbain et sur le
pourtour du territoire du SAGE, des espaces
naturels (milieux associés aux cours d'eau et
plans d'eau du territoire, foréts et bois) encore
relativement préservés bien que fractionnés.

L'activité agricole a quant a elle quasiment
disparu du territoire du SAGE ; elle subsiste
aujourd'hui sous forme d'enclaves, dans la partie
Seine-et-Marnaise du territoire.

Ainsi, le bassin versant du SAGE est occupé a 71
% de sa surface par des espaces batis, a 18 %
par des espaces naturels et a 8 % par des
espaces agricoles.
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B. U'hydrographie

Les zones humides

Une étude visant a consolider la connaissance
des secteurs potentiellement humides de la
région lle-de-France a été menée par la
Direction Régionale et Interdépartementale de
UEnvironnement et de 'Energie d’ile-de-France
(DRIEE) selon les deux criteres suivants
criteres relatifs au sol et criteres relatifs a la
végétation.

Cette étude a abouti a une cartographie de
syntheése qui partitionne la région en quatre
classes selon la probabilité de présence d’une
zone humide et le caractere de la délimitation
qui conduit a cette analyse.

Sur le territoire communal, on retrouve des
zones humides de classes A, Bet D. La classe A
correspond aux zones dont le caractere humide
ne présente pas de doute.

La classe B correspond a des zones pour
lesquelles les informations existantes laissent
présager une forte probabilité de présence
d’une zone humide, qui reste a vérifier et dont
les limites sont a préciser. La classe D
correspond aux zones en eau.

Le ru de Rutel, le canal de ’Ourcq, la Marne et
leurs abords sont identifiés comme des zones
humides ou potentiellement humides de classe
B. Il faudra donc en partie vérifier dans ces
zones la présence effective ou non d’une zone
humide avant de construire.

Des zones humides ou potentiellement
humides de classe A apparaissent
ponctuellement sur le territoire, et notamment
aux abords de la Marne et du ru de Rutel.

Carte des zones humides

[ Classe A Zones humides avérées dont les limites peuvent &tre & préciser.

Classe B: Zones humides probables dont la caractére humide reste a vérifier et les limites a préciser
[0 classe D: Mon humides : plan d'eau et réseau hydrographigue.

Classe C: Mangue d'information ou faible probabilité de présence de zones humides

Source : DRIEE lle-de-France
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C. Le climat

Villenoy, comme l'ensemble de Ulle-de-France, est sous linfluence d’un climat océanique dégradé,
caractérisé par des températures plutdt douces et une pluviométrie modérée.

Les relevés ci-aprés proviennent de la station météorologique de Melun-Villaroche (77).
Les graphiques présentent les moyennes de température et de précipitations sur la période 1981-2010.

L’évolution des températures (1981 et 2010)
Durant cette période, la température maximale moyenne était de 15,7°C. A linverse, la température
minimale moyenne était de 6,8°C. La température moyenne était de 11,2°C.

L’évolution des précipitations (1981 et 2010)
Durant cette période, les précipitations ont atteint 676,9 mm de cumul par an en moyenne.

Graphiques de la climatologie
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1. Les caractéristiques physiques du territoire
C. Le climat

L’évolution des températures en 2018

En 2018, la température moyenne annuelle était de 13°C. La température maximale moyenne était de
17,6°C et la température minimale moyenne de 8,5°C.

L’évolution des précipitations en 2018

Durant cette période, les précipitations ont atteint 589,3 mm de cumul.

Graphiques de la climatologie

Températures en 2018 a Melun - Villaroche =
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2. Les espaces naturels et protections

A. La trame verte et bleue

Trame verte et bleue

Il s’agit d’'une démarche qui vise a maintenir et a
relier les territoires entre eux, tant au plan national
que local, pour permettre les échanges entre
milieux naturels et entre les especes animales et
végétales qui y vivent. On parle de continuités
écologiques.

Elle inclut deux composantes indissociables l'une
de lautre, le vert qui fait référence aux milieux
naturels et semi-naturels terrestres (foréts, prairies
etc.) et le bleu qui fait référence au réseau
aquatique et humide (fleuves, rivieres, étangs,
marais etc.).

L’objectif est de contribuer a enrayer la perte de
biodiversité en garantissant la libre circulation de
la faune et de la flore, menacée aujourd’hui par la
fragmentation croissante du territoire. En plus de
ses fonctions écologiques, la trame verte et bleue
assure des fonctions paysageres (qualité et
diversité) et sociales (cadre de vie, support de
modes de déplacement doux etc.).

La trame verte et bleue ne doit pas étre pensée
seulement a l’échelle communale, mais doit aussi

s’inscrire dans un cadre plus large a U’échelle
intercommunale.

Source : commune de Villenoy- parc du baron Pelet



2. Les espaces naturels et protections

A. La trame verte et bleue

Les espaces agricoles, forestiers et naturels représentent
environ 470 hectares sur le territoire en 2021, soit ’équivalent
de 64% de la superficie totale de la commune.

Les principales structures végétales sont concentrées en
quelques endroits :

- lelong de la Marne etdans la partie Sud de la vallée,

- lelongducanalde ’Ourcq,

- lelong du coteau du ru de Rutel,

- en ville, avec le domaine du baron Pelet, le parcours
sportif et 'aire des Patios. Le domaine du baron Pelet
constitue un bel ensemble paysager en cceur de ville.

La trame bleue est, a Villenoy, constituée des milieux liés au
réseau hydraulique. Ces milieux sont, pour une grande partie,
artificialisés. Les milieux les moins anthropomorphiques sont
les milieux liés a la vallée du Rutel et les berges de la Marne
dans la partie Sud du territoire.

Cependant, certains éléments affectent 'écoulement de la
sous-trame bleue notamment celui de la Marne ce qui peut

influencer sur le risque d’inondation et la dispersion de la
biodiversité.

Carte trame verte et bleue

Espaces verts
. Square et jardin public
. Parcde ville
Parcd'étang &
. Grand parc urbain
. Espace boisé
. Espace naturel & caractére pédagogique
[ Jardin botanique
[l Base de loisirs régionale
[ Base de loisirs
[ Parcsportif
Plaine de jeux
. Parc de chateau
. Autre

Espace vert en projet

I \

3

4
3

Villenoy >

Vignel

Mareuil{és-Meaux

Carte des composantes

u
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& =N ] L
Corridors de la sous-trame arborée

Comdors fonchionnels didfus

U sein des réservors de biodiversité

Comdors fonctionneis

=== enlre les réservars de biodiversté

Comdons & fonctiornalité rédute
NERRES!  gntre les résenvors de blodiverstéd

Corridors de la sous-trame herbacée

Coridors fonctionnels des praines, friches
" et dépandances vertos

Comcors & fonctiornalité rédute des pranes, nches
&l dépandances verles

Comdors des mileux calcares
A foncticnnalité réduie

Obstacles des corridors arborés
i
Obstacles de la sous-trame bleus

Infrastruciures fractionnantes
A Obetackes & Mécoulement (ROE v3)

Carte des objectifs
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2 all .
Source : SRCE
Source : IAU Cartoviz ‘ les prinei b ou au niveau des infrastructures de transport les plus
fract { ion de & faune) ;
‘ les obstacles & traiter d'lel 2017 au titre de l'article L. 214-17 du code de I'environnement (obstacles situés sur les

cours d'eau classés en liste 1)

——— das corridors alluviaux & préserver le long des berges non urbanisées ;

- des corridors alluviaux & restaurer en contexte plus urbain, assoclés aux fleuves et riviéres
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2. Les espaces naturels et protections

B. Les espaces boisés, naturels et agricoles

La trame verte est constituée principalement des
boisements Est de la vallée du Rutel, des berges de
la Marne, et des boisements au sud du territoire
vers le lieu-dit le Fond de UEpinette.

Une grande partie du territoire communal est un
plateau agricole constitué de champs ouverts. Le
plateau agricole est un espace de grande culture
ou le réseau de haies est absent. Il ne participe pas
a la mise en réseau des différents éléments de la
trame verte.

Carte des espaces boisés, naturels et
agricoles

Espaces agricoles
Espaces naturels

Cours d’eau

Source : Le plateau agricole au nord de la Rd 5- commune de
Villenoy
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2. Les espaces naturels et protections

C. Les protections

Les zones naturelles d’intérét
floristique et faunistique

Le territoire de Villenoy n’est pas concerné par une
zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et
floristique (Znieff). Cependant, il existe sur le territoire
de la commune limitrophe de Villenoy, lIsles-lés-
Villenoy, une Znieff «plan d’eau d’Isles-les-Villenoy»
de type 1, secteur caractérisé par son intérét

biologique remarquable.

écologique

Les espaces proches de cette Znieff devront faire
Uobjet d’une attention particuliecre lors de
I’élaboration de projet d’aménagement et de gestion.
Une partie du territoire situé au sud de la commune
au lieu-dit le Fond de UEpinette a d’ailleurs été
classée zone d’intérét paysager dans le schéma
directeur du pays de Meaux.

Site natura 2000

Il n’existe pas de site Natura 2000 sur le territoire
communal. Le territoire de Villenoy est au centre des
différentes entités : le site Natura 2000 au titre de la
directive «Oiseaux» «Boucles de la Marne» n° Fr
1112003 est situé a proximité. Il a un intérét
ornithologique puisque cette ZPS accueille tout au
long de lannée un cortege d’especes, dont des
sédentaires, des migrateurs, des hivernants et des
especes seulement de passage. Il a été recensé sur
’ensemble des espaces constituant le site Natura
2000, jusqu’a 252 especes d’oiseaux.

Les sites Natura 2000

Source : Inventaire National du Patrimoine Naturel- Site Natura
2000
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D. Les paysages ruraux et urbains

Des unités paysageres trés distinctes

Le territoire communal est situé dans une boucle de la
Marne entaillant le plateau de Brie. Il comporte trois
unités paysageres tres distinctes :

* les coteaux de la vallée de la Marne compris entre
la RD 5 et le canal de ’Ourcq, urbanisés dans la
partie Nord, et les coteaux du ru de Rutel,

* le plateau agricole caractéristique d’une région de
grande culture ; il est traversé par le ru du Rutel,

* lavallée de la Marne, exploitée par les carrieres de
sable au sud, agricole au centre et urbanisée au
nord. Quoique constituant un élément paysager
fondamental de la ville et de son histoire, la Marne
est peu présente dans le paysage de Villenoy et
s’écoule a lUécart. La ligne de chemin de fer
constitue une coupure entre la ville et sa riviere
avec deux seuls passages, une voiture et un
piéton, reliant la ville a la Marne. L’occupation
économique actuelle de la rive de la Marne la rend
peu attractive pour le promeneur.

Un tissu urbain contenu entre des limites
naturelles et artificielles
Villenoy s’est développée entre les coteaux et la
riviere de la Marne et est contenue entre les grandes
infrastructures, la RD 5 a Uouest, la ligne de chemin
de fer et la Marne a lUest, et la RD 603 (ex RN 3) et
l'agglomération meldoise au nord. Sa partie nord est
contiglie au tissu urbain de Meaux. La surface béatie
représente environ deux cents hectares pour une
superficie communale totale de sept cent trente-sept
hectares, soit un peu plus du quart de la superficie
totale.

* Des infrastructures orientées sud-ouest/nord-est

constituant des coupures

La Marne constitue une véritable coupure entre Villenoy
située sur la rive droite et l'autre rive. Il n’existe sur le
territoire communal aucun franchissement de la riviére et
Villenoy n’a ainsi aucune liaison avec la commune de
Mareuil-les-Meaux située sur l'autre rive. Les acces a la
commune se font par la RD 5 a 'ouest ou la RD 603 au
nord. La nouvelle voie de contournement de Meaux
traverse le paysage communal de la vallée de la Marne au
sud au plateau agricole au nord.

Le canal de U'Ourcq et la ligne de chemin de fer ont
structuré le développement de la commune. Le canal de
I’Ourcq d’abord limite, est devenu une coupure au sein du
tissu urbain. Il est franchissable en trois points. C’est
aussi un élément remarquable du patrimoine communal :
c’est un support de promenade

* Un tissu béti caractérisé par une grande hétérogénéité
et comprenant trois ensembles principaux.

La partie principale du tissu urbain comprise entre le
canal de U'Ourcq et la voie de chemin de fer s’est
développée autour du noyau historique situé autour de la
place Foch, de l'église et le long de la rue Thiers.

Ce centre se prolonge au-dela vers le nord, la place Picard
et la rue Aristide Briand. La réalisation prés de la mairie de
la Zac du Parc, comportant logements, commerces et
équipements, stationnement et parc urbain, a redonné a
la ville une centralité qui lui faisait défaut. La
requalification du domaine du baron Pellet et d’une partie
du site de 'ancienne sucrerie renforcera cette centralité.
Le long de la rue Aristide-Briand, axe villageois historique,
s’est développée une urbanisation hétérogene, de type «
village rue » jusqu’a la Chaussée de Paris qui est une
prolongation du tissu urbain de Meaux. Un grand nombre
d’activités économiques s’est implanté dans la partie
Nord de cet ensemble entre la rue Aristide Briand et la voie
de chemin de fer. L’urbanisation s’est développée
également au sud en direction du lieu-dit la Madelaine
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- La partie Nord de l’agglomération comprise entre la RD 5 et le canal de ’Ourcq jouxte celle de Meaux. Ces
terrains, présentant une assez forte pente, supportent une partie de Uhopital de Meaux, un habitat assez varié
(habitat individuel dispersé, lotissement pavillonnaire, habitat collectif) et des vergers et jardins relictuels.

- La partie Nord-est située entre la voie de chemin de fer et la Marne est occupée essentiellement par des
activités.

. Une centralité a affirmer

Le centre ville regroupe commerces, équipements publics, habitat individuel, collectif, traditionnel et social. La
partie Ouest du site de la sucrerie a été réaménagée : des logements et de nombreux équipements administratifs,
sociaux et culturels -hoétel de ville, maison paramédicale, maison des cérémonies, des associations, salle
polyvalente, école de musique... - sont prévus dans les batiments de la sucrerie qui ont été conservés. Certains
des aménagements ont déja été réalisés, a 'image de ’école de musique.

Le projet de zone artisanale de la sucrerie devrait conforter cette centralité urbaine en y redéployant différentes
fonctions et en assurant une mixité d’'usage des lieux.

Source : Google maps
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E. La faune et la flore

Le Conservatoire Botanique National du Bassin Parisien
(CBNBP) a réalisé un inventaire floristique dans le cadre
de U'atlas de la biodiversité du Département de Seine-et-
Marne. Il met a disposition les listes d'espéces végétales
par commune sur son site internet.

Le nombre d’espéces référencées sur la commune
s’éléve a 240 (la liste complete est annexée au présent
PLU.

Il est également important de noter que sur le territoire

de la commune, 5 especes recensées (dont 5 aprés

2000) sont protégées et/ou reglementées dont :

* 1 est protégée au niveau national ou régional,

* 1estclassée en liste rouge,

* 2 sont des especes déterminantes dans le Bassin
parisien (ZNIEFF).

Nombre d'espéces référencées par le CBNBP

Nombre d'espéces protégées / réglementées

240

5

Les especes protégées/réglementées recensées sur la
commune sont présentées dans le tableau suivant :

Espéces protégées / réglementées recensées sur la commune

Derniére

. Nom de l'espéce
observation

Protection / réglementation

Anacamptis pyramidalis (L.) Rich., 1817

- Directive Habitats — Faune — Flore (Annexe I1)
- Réglement CITES ( Annexe B)

- Liste Rouge en 1dF (VU)

Cuscuta europaea L., 1753 - Espéce protégée en IdF (Article 1)
Aprés 2000 - Espéce déterminante ZNIEFF en 1dF

Ophrys apifera Huds., 1762 - Réglement CITES ( Annexe B)

Potamogeton perfoliatus L., 1753 - Espece déterminante ZNIEFF en idF

Viscum album L., 1753 - Espéce pouvant étre réglementée (Article 1er)
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E. La faune et la flore

Le recensement réalisé par UInventaire National du
Patrimoine Naturel (INPN) fait état de 502 taxons*

terminaux recensés a Villenoy dont 21 Parmi eux,
sont des especes introduites envahissantes.

Statut biologique Nombre d'espéces
Indigénes 474
Source : INPN- Sarcelle d’hiver

Endémiques 0
Endémiques éteintes 0
Globalement éteintes 0
Disparues 0
Introduites dont envahissantes 21
Envahissantes 7

R Source : INPN- Fuligule milouin
Cryptogénes 4
Domestiques 2
Occasionnelles 1

40 espéces sont menacées sur le territoire dont :
- LaSarcelle d’hiver

- Le Fuligule milouin

- Le Busard des roseaux

- LeBusard cendré

- LaSarcelle d’été

*Le taxon est un ensemble d'étres vivants qui appartient a un méme groupe
de la classification (espéce, genre, famille, etc.).

Source : Busard cendré
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Le Conservatoire Botanique National du Bassin
Parisien (CBNBP) fait état des especes protégées et
recense 212 taxons indigenes et naturalisés.

En application de la directive 92/43/CEE du 21 mai
1992 concernant la conservation des habitats
naturels ainsi que de la faune et de la flore
sauvages (modifiée par la Directive 97/62/CEE du
Conseil du 27 octobre 1997, le Reglement (CE) n°
1882/2003 du Parlement et du Conseil du 29
septembre 2003 et la Directive 2006/105/CE du 20
novembre 2006) plusieurs taxons sont protégés :

* L’Orchis pyramidal, Anacamptis en pyramide
par le reglement CE N°338/97 modifié par le
reglement (UE) N°101/2012 du 6 février 2012 du
Conseil du 9 décembre 1996

* Le Gui des feuillus par arrété ministériel du 13
octobre 1989 relatif a la liste des especes
végétales sauvages pouvant faire l'objet d'une
réglementation préfectorale permanente ou
temporaire, modifiée par les arrétés ministériels
du 5 octobre 1992 (JORF du 28 octobre 1992, p.
14960) et du 9 mars 2009 (JORF du 13 mai 2009,
p.7974)

3 especes invasives sont par ailleurs recensées :
+ L’Erable negundo, Erable fréne, Erable Négondo
* Le Buddleja de David, Arbre a papillon, Arbre aux

papillons
* Le Robinier faux-acacia, Carouge

Source : CBNBP- Buddleja de David Source : CBNBP- Robinier faux-acacia,
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3. Les risques et nuisances

A. Les nuisances sonores

Les infrastructures routiéres

Largeur
Selon le Code de UEnvironnement et en application . maximale des
de la loi relative a la lutte contre le bruit du 31 N|veaju’sonore Catégorie de secteurs
décembre 1992, le préfet de la Seine-et-Marne a de référence " )
. . s . l'infrastruct affectés par le
établi par arrété préfectoral, le classement sonore Laeq (6h- 22h) .
des infrastructures de transport. en dB (A) ure LGS L

d'autre de
Ce classement compte 5 catégories de nuisance

. ) l'infrastructure
sonore (la catégorie 1 étant la plus bruyante) et des

modalités d’isolement acoustique leurs sont L>81 1 d=300m

associées. La délimitation de secteurs affectés par le

bruit d’infrastructures terrestres oblige les 76<L<81 2 d=250m

constructeurs a respecter les normes d’isolation 70<L<76 3 d=100m

acoustique pour les constructions nouvelles. 65<L<70 4 d=30m
60<L<65 5 d=10m

L’arrété préfectoral de classement du réseau routier
de mai 2008 classe les infrastructures suivantes :

Classement des infrastructures routiéres
* La D5 en catégorie 4 : 1]

* La D603 en catégorie 2 sur le trongon Ouest du
territoire et en catégorie 3 sur le trongon Est

N Catégorie 2
N Catégorie 3
N Catégorie 4

Source : cartelie
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3. Les risques et nuisances

A. Les nuisances sonores

Le Plan de Prévention du Bruit dans ’environnement (PPBE)

Le Plan de Prévention du Bruit dans UEnvironnement est un document stratégique qui a pour but
d’optimiser sur un plan technique, stratégique et économique les actions a engager afin d’améliorer
l’environnement sonore, préserver la qualité des endroits remarquables et prévenir toute évolution
prévisible du bruit, et ce a ’échelle du territoire.

Le présent document constitue le PPBE de 4éme échéance du Département de Seine-et-Marne datant de
juin 2024.

PPBE Seine-et-Marne

PPBE de 4¢me échéance - CD77 N
'Routes départementales concernées par le PPBE A

2]
Seine-Sairt-Denis

. Coulommiers

e L

94
Val-de-Mame

1 i A\ VAL A
v Montereau-Fault-Yonne <
L - A = ol

— e AN 2

A Ax
o~ N\

Route déportementale
concernde por s PPRE
— (ralic supétieu & 3
Milions de véhiculos por
on)
Route dépariementalo
concernde por e FPEE do
B ' érc échéance (vafic
supdriour & 6 millors de
45 véhicuies par an)

A sy [Jope tmome
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3. Les risques et nuisances

A. Les nuisances sonores

Les cartes stratégiques de bruit

Ces cartes, réalisées a ’échelle du département et
approuvées par arrété préfectoral, présentent les
niveaux de bruit liés aux grandes infrastructures
ferroviaires, routieres et autoroutiéres (dont le trafic
annuel est supérieur a 6 millions de véhicules).

Carte stratégique de bruit des infrastructures Carte stratégique de bruit des routes et

ferroviaires autoroutes

le Puits le Franc. cau7/

les Cinquante Arpents MCMW | )
I

o % Z
Chﬂmonln-Neuhnont/iers

le Noyer Gillet ‘:‘Yﬁ"’""" -3/ B

Niveau sonore (dB)

Jvewes - - -

de 55 & 60

‘I e coaes
E-desﬁa?n

Niveau sonore (dB)

sriewrr 1y e

de 55 & 60

le Pommier
* 3 layettes
A N o0 S
Fortes Terres.
1o Fidtriére o

£ leHoutd'Hu =

Mareuil-les-Meaux 2"

A S/ s "
MAREVIL-LES- SSl g
~ Source: Source : -
==75 carto2.geo carto2.geo ==rs

Le territoire est concerné par les nuisances
sonores, notamment aux abords de I’A140, de la
RN330 et de la RN3. Cependant, ces nuisances
sonores impactent U'espace urbain que sur une
faible emprise avec un niveau sonore de 55 a 60 dB.

Le territoire est concerné par la ligne de chemin de
fer de Paris gare de UEst a Strasbourg traversant le
territoire communal.



Etat initial de I’environnement

3. Les risques et nuisances

A. Les nuisances sonores

Le Plan d’Exposition au Bruit

Le plan d'exposition au bruit (PEB) est un document d'urbanisme opposable a toute personne publique ou
privée qui réglemente l'utilisation des sols aux abords d'un aérodrome, afin d'éviter l'exposition immédiate
ou, a terme de nouvelles populations aux nuisances du bruit d'une part et de préserver l'activité
aéronautique d 'autre part.

Le PEB de l'aérodrome de Meaux-Esbly approuvé en 1991, puis révisé concerne les communes de
Chauconin-Neufmontiers, Condé-Sainte-Libiaire, Isles-les-Villenoy, Lesches, Mareuil-les-Meaux, Quincy-
Voisins, Trilbardou, Vignely, Villenoy, les communautés d'agglomération du Pays de Meaux et Marne et
Gondoire et la communauté de communes du Pays crégois.

Le Plan d’Exposition au Bruit (PEB)
y = g

Source : Géoportail

. Zone A : zone de bruit fort
ol Lden = 70 ou IP = 96

. Zone B : zone de bruit bruit fort
ol Lden < 70
et dont la limite extérieure
est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP
est comprise entre 96 et 89

[l Zone C: zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = 89 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre 84 et 72

[ Zone D: zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant a
Lden 50
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B. La qualité de I'air

s . -
La qualité de 'air se mesure par le nouvel indice Les principales causes de pollution de 'air

ATMO, entré en vigueur le 1°" janvier 2021, selon 6

qualificatifs (de bonne a extrémement mauvaise). L2 Bnel penp el Dz S L sz £t e

. NOx : oxydes d’azote,
. SO2 : dioxyde de soufre,
. COVNM : composés organiques volatils
Bonne [ Moyenne Dégradée [l Mawvaise [l Trésmauvaise [l Extrémement non méthaniques,
mauvaise +  PM10 : particules dont le diamétre est
inférieur a 10um,
J PM25 : particules dont le diameétre est
inférieur a 25um,
J GES : gaz a effet de serre.

Qualité de I’air pour 2024 Source : Airparif

En 2024, la qualité de U’air est globalement bonne a
Villenoy (280 jours de qualité moyenne, pour
seulement 8 jours de qualité mauvaise).

300 Source : Airparif
250 Les rejets de pollution a Villenoy
H " Polluants Nombre d’habitants
£ affectés
R Dioxyde d'Azote 4230
PM10 1743
Particules : jours > 0
Meau 50pg/m3
Particules fines 0
Villenoy

Agmdome de

Meaux-Esbly

Source : Airparif
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C. Les risques naturels

Le risque inondation par débordement de la Marne

Villenoy est concernée par le plan de prévention des
risques inondation de la vallée de la Marne, approuvé
par arrété préfectoral du 16 juillet 2007. Des
prescriptions applicables dans les secteurs
concernés par le risque inondation figurent au
reglement.

Le PPRI

Le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) a
pour objet principal de réglementer 'occupation et
Lutilisation du sol sur les zones & risque. Elaboré
par les préfectures de département en association
avec les communes et en concertation avec la
population, il délimite les zones exposées aux
risques, et réglemente l'occupation et Uutilisation
du sol sur ces zones, en fonction de ’aléa et des
enjeux. Cing zones réglementaires permettent
d’évaluer le niveau de risque pour la population.

e

eviLtenoy | f”i‘

[

Source : Préfecture de Seine-et-Marne

Le risque inondation par remontée de nappes

La commune de Villenoy est soumise au risque par
remontée de nappes et notamment aux
débordements aux abords de la Marne, du canal de
’Ourcq et du ru du Rutel. La commune doit prendre
en compte ce risque dans les futurs aménagements.

inument
ollremy

\areuil- Al
~Meauxi i

Source : Géorisques

w Enveloppes Approchées des Inondations Potentielles cours
d'eau et submersion marine de plus d'un hectare

Enveloppes Approchées des Inondations Potentielles
cours d'eau et submersion marine de plus d'un hectare
(Source : MTES/DGPR)

w Entités hydrogéologiques imperméables a I'affleurement
Entités hydrogéologiques
imperméables a I'affleurement
(source : BDLISA V2/BRGM)

w Zones sensibles aux remontées de nappes
Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe

Zones potentiellerment sujettes
aux inondations de cave

Pas de débordement de nappe
ni d'inondation de cawve
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Le retrait-gonflement des sols argileux Cartographie de I'aléa des sols argileux

Les sols qui qui contiennent de l'argile gonflent en
présence d'eau (saison des pluies) et se tassent en
saison seche. Ces mouvements de gonflement et de
rétractation du sol peuvent endommager les
batiments (fissuration).

Les maisons individuelles qui n'ont pas été congues 1 ‘ ’/,.-,«-m’e«a-,vlg-?-we .
pour résister aux mouvements des sols argileux :
peuvent étre significativement endommageées.

o4 Bornes. \
N\
C'est pourquoi le phénoméne de retrait et de . .. ) o
gonflement des argiles est considéré comme un | Ver¥ /ﬂ}‘m.mm,{
risque naturel. Le changement climatique, avec mmmm;wé
l'aggravation des périodes de sécheresse, augmente

5

ce risque. " =]

La commune de Villenoy est, compte tenu de la  Source: Géorisques Faible
nature des sols qui le compose, peu exposée au
risque de retrait-gonflement des sols argileux. En Modérd

effet, Uintégralité de la commune de Villenoy est
située en zone d’aléa moyen. - |
mportant
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C. Les risques naturels

Les arrétés de catastrophe naturelle
La commune de Villenoy a été concernée par 7
arrétés de catastrophe naturelle depuis 1983.

Le tableau ci-dessous en dresse la liste.

La derniére inondation date de 2018.

Tableau des arrétés de catastrophes naturelles

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain : 1

Code national CATNAT Début le sur le JO du

TTPREF19990546 251211999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Inondations et coulées de boue : 6

Code national CATNAT Début le sur le JO du

TTPREF20170599 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983
TTPREF19830705 08/04/1983 10/04/1983 16/05/1983 16/05/1963
TTPREF19830786 30/05/1983 06/06/1983 20/07/1983 26/07/1983
TTPREF19930048 30/04/1993 01/05/1993 20/08/1993 03/09/1993
TTPREF19950078 17/01/1995 31/01/1995 06/02/1995 08/02/1995
TTPREF20180180 12/06/2018 12/06/2018 23/07/2018 15/08/2018

Source: Géorisques
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D. Les risques anthropiques

Le risque lié au transport de matiéres dangereuses

La commune est exposée au risque lié au transport de matieres dangereuses. Deux canalisations de
transport de gaz se trouvent dans le périmétre de la commune de Villenoy.

Les canalisations de matiéres dangereuses
Une canalisation de matieres dangereuses
achemine du gaz naturel, des produits pétroliers
ou chimiques a destination de réseaux de
distribution, d’autres ouvrages de transport,
d’entreprises industrielles ou commerciales de
sites de stockage ou de chargement. La carte ci-
dessous représente les implantations dans la
commune.

Cartographie de I’aléa des sols argileux
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Source: Commune de Vlllenoy
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D. Les risques anthropiques

Les sites et sols pollués

La base de données BASOL recense les sites et sols
pollués, en activité ou non. Sur la commune de
Villenoy, il n’y a pas de site recensé a ce jour.

Anciens sites industriels et activités de service
Villenoy détient des sites « Base nationale des
Anciens sites industriels et activités de service »
BASIAS sur son territoire. Les anciens sites
industriels sont au nombre de 32 et les
implantations dans la commune sont représentées
sur la carte. Sur les 32 sites :

* 6 sites sont encore en activité

* 10 sites dont Uactivité est terminée

* 16 sites dont U'activité est inconnue

Localisation des sites BASIAS
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D. Les risques anthropiques

Les risques industriels majeurs

Le risque industriel majeur correspond a un événement accidentel se produisant sur un site industriel et
pouvant entrainer des conséquences immédiates graves pour le personnel, les populations avoisinantes,
les biens et/ou ’'environnement.

Cing établissements sont classés pour la Protection de UEnvironnement (ICPE) sur le territoire. Il s’agit de
Galanor, Tereos, Grands Moulins de paris et PRD Ilot 4A et PRD Ilot 5.

Aucune de ces installations industrielles n’est classée SEVESO.

Localisation des Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement

ICPE soumise a autorisation

Source: Carmen



4. Les réseaux techniques urbains

A. Les réseaux d’eau

Le réseau d’eau potable Plan du réseau d’eau potable

L’eau potable est gérée en délégation par la Nantaise

des eaux. p——ur e
Au 1°¢" Janvier 2018, le prix était de 2,12 € / m® pour AT M e A
une facture de 120 m®. g Pl
= s, L \
Les résultats des analyses lors du contréle sanitaire 7 2 ’ R | &N
de 2017, révelent : S \\\
* Une conformité microbiologique de l'eau au 3 ' ‘ i
robinet de 100%, S
+ Une conformité physico-chimique de leau du
robinet de 100%, G5 Jlpd
* Le rendement du réseau de distribution s’éléve a VA Ll //
97,2%, AR

+ Les pertes en réseau sont de 1,10 m® par
kilometre de réseau par jour.

i L. . Source: Commune de Villenoy
Le réseau d’assainissement et d’eau pluviale

> ) w
Le service de l'assainissement du contrat ville de Plan du réseau d’assainissement

Villenoy est délégué a SAUR dans le cadre d’une

A4

Délégation de service public. Le contrat, signé a la /L <
date du 1 juillet 2015, arrivera a échéance le 30 juin Pl \j
2025. La commune est raccordée a la station i j i 8
dépuration de Meaux de 115 300 EH. e ~ ; _ PR il |
En 2017, le linéaire de canalisations est de 30,392 km PN ‘ ‘,
dont: LTS //
- 16,555 kmL de réseau Eaux usées iy 4 //'

- N < //
- 13,837 kmL de réseau Eaux pluviales ¢ &/ //

Z | A

Il existe un réseau de collecte des eaux pluviales qui 7
dessert la quasi totalité des zones urbanisées. ¢ '
L’exutoire principal est le ru du Rutel qui reprend = s 4
toute la partie sud-ouest de la ville. Un exutoire Ao 7
aboutit en Marne (rue de la Madelaine). 3 7

Source: Commune de Villenoy
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4. Les réseaux techniques urbains

B. La gestion des déchets
Le SMITOM

La collecte des déchets est assurée par le SMITOM (Syndicat Mixte Intercommunal de Traitement des Ordures
Ménageres) du Nord Seine-et-Marne.

Le SMITOM du Nord Seine-et-Marne a pour compétence le traitement des déchets ménagers de ses 167
communes adhérentes. Il assure le traitement de 407 786 habitants.

Sur la commune de Villenoy le calendrier et les sites de dép6t sont :

* Le bac marron: ramassage : lundi et jeudi (Tout type d’ordures ménagéres)
* Le bac bleu ramassage : le mercredi a partir de 5h30

De plus, la commune dispose de :

* b5bornesaverre

- Rue de Lagny au niveau du stade de football

- Acoté du parking de la poste

- Au carrefour de la rue Parmentier et de la rue Sadi Carnot

- Au carrefour de la rue Sadi Carnot et de la rue Marie Curie

- Aucentre Brassens, 36 rue Thiers

* Ladéchetterie de proximité est Crégy-les-Meaux.

e
- ‘
‘ Communauté d’agglomération du Pays de Meaux :

' 01 60071 29 77 - wesw.agglo-paysdemeaw. fr

Source: Rapport annuel SMITOM

Le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets (PRPGD)

Différents objectifs et recommandations sont énumérés :

* Lutter contre les dépo6ts sauvages, les mauvaises pratiques et les sites illicites ;

* Assurer la transition vers une économie circulaire ; assurer une mobilisation générale pour réduire la
production de déchets ;

* Mettre le cap sur le zéro déchet valorisable enfoui ;

* Relever le défi du recyclage matiere et organique ;

* Optimiser la valorisation énergétique ;

* Mettre 'économie circulaire au cceur des grands chantiers franciliens ;

* Réduire la nocivité des déchets dangereux ;

* Prévenir et gérer les déchets de situation exceptionnelle.



5. Le développement durable et les énergies renouvelables

A. Rappel du contexte

Les lois Grenelle

La loi Grenelle | de I’environnement

Promulguée le 3 aolt 2009, elle dessine les grands
enjeux en termes énergétiques pour la France a court
et moyen termes notamment en ce qui concerne la
réduction les consommations dans les constructions

neuves :

e 2012 batiments basse consommation
(50kWh/m2/an : chauffage, éclairage, eau chaude
sanitaire) ;

* 2020: batiments a énergie positive (consommation
d’énergie primaire inférieure a la quantité d’énergie
gu’ils produiront a partir de sources renouvelables)

* Réduction des consommations d’énergie du parc
des batiments existants publics et tertiaires d’au
moins 38% d’ici 2020.

La loi Grenelle Il de ’environnement

La loi portant engagement national pour
’environnement, dite "Grenelle 11", a été promulguée
le 12 juillet 2010. Ce texte doit permettre de "décliner
de maniere concrete les orientations du "Grenelle "
qui a déterminé les objectifs du Gouvernement dans le
domaine environnemental".

Comportant plus de 100 articles ce texte définit six
grands chantiers (batiment et urbanisme, transports,
énergie et climat, préservation de la biodiversité,
protection sanitaire et gestion des déchets, définition
d’une « nouvelle gouvernance écologique »).

Le Schéma Régional Climat Air

(SRCAE)

Le SRCAE a été prévu par larticle L.222-1 du
Code de U’Environnement. Elaboré par UEtat et la
Région, il fixe a ’horizon 2020 et 2050 :

Energie

- Les orientations permettant d’atténuer les
effets du changement climatique et de s’y
adapter pour diviser par 4 les émissions
nationales de gaz a effet de serre entre
1990 et 2050. A ce titre, il définit
notamment les objectifs régionaux en
matiére de maitrise de ’énergie ;

- Les orientations permettant, pour
atteindre les normes de qualité de air, de
prévenir ou de réduire la pollution
atmosphérique ou d’en atténuer les effets.
A ce titre, il définit des normes de qualité
de Uair propres a certaines zones lorsque
leur protection le justifient ;

- Par zone géographique, les objectifs a
atteindre en matiere de valorisation du
potentiel énergétique terrestre,
renouvelable et de récupération et en
matiére de mise en ceuvre de techniques
performantes d’efficacité énergétique

Le Schéma Régional Eolien (SRE)

Il constitue un volet annexé au SRCAE. Le SRE
francilien établit la liste des 648 communes
situées dans des zones favorables a U’éolien et
donc susceptibles de porter des projets éoliens.
Elles ont été définies en tenant compte a la fois
du “gisement” de vent et des enjeux
environnementaux, paysagers ou patrimoniaux
dont la région Iile-de-France est riche. Leur
identification a donné lieu a une concertation
dans chacun des territoires de grande couronne,
présentant un potentiel éolien. Il revient
désormais aux collectivités locales, aux porteurs
de projets et a 'ensemble des parties prenantes
de se saisir de Uopportunité, pour un plus grand
développement des énergies renouvelables dans
la région



5. Le développement durable et les énergies renouvelables

B. Les potentiels du territoire

La géothermie

Le BRGM, 'ADEME, la région Ile de France et EDF ont
développé un systeme d'information géographique
d'aide a la décision, qui indique si, en un endroit
donné, l'installation de pompes a chaleur sur nappe
aquifere est envisageable. Le SIG ne montre que la
potentielle productivité des nappes superficielles,
sans prendre en compte les nappes profondes.

Sur le territoire de Villenoy, le potentiel relevé est fort
voire tres fort.

Concernant les réseaux de chaleur, la commune
dispose d’un potentiel de développement inférieur a
1 000 MWh en proximité de Meaux ; d’une zone entre
1 000 et 2 500 MWh en limite de Chauconin-
Neufmontiers ; une zone supérieure a 4 000 MWh aux
alentours du croisement de la Rue de Lagny, de la
Rue Thies et de la Rue de la Madeleine.

Localisation du potentiel géothermique

" -
SPi49.4

‘!I--n:p'/.‘\“\J .

s —

A

NTEUIL

k'x "
Potentiel géotharmigue
I Trés fort
 m— 13
[ Woyen
[ Faible

I Trésfaible
[ Autre aquifére

e l"‘

kd

il
Source: Géothermie Perspective
La création de logements innovants et présentant

une faible consommation énergétique participent a
l’amélioration du cadre de vie des habitants.

Le potentiel solaire

L’ensoleillement est plus faible que la moyenne
francaise. Néanmoins, Uensoleillement de la
Seine-et-Marne est suffisant pour U'exploitation
de panneaux solaires thermiques utiles pour
l’eau chaude sanitaire, ou pour les panneaux
photovoltaiques. Les secteurs urbanisés, sont
tous suffisamment exposés au sud pour
envisager des possibilités de développement de
I’énergie solaire, ce qui est déja le cas pour
certains logements. Il convient, lors des études
de faisabilité, d’analyser LUorientation et
l'adaptabilité environnementale des projets
(conception bioclimatique). Néanmoins, la
production d’énergie solaire reste suffisante
pour subvenir aux besoins de chauffage ou
d’électricité, sans mise en place d’une énergie
complémentaire.

Le potentiel éolien

Selon le Schéma Régional de UEolien (SRE)
réalisé en juillet 2012, qui a été annulé par la
suite, Villenoy est une commune
majoritairement défavorable au développement
de léolien. La partie Ouest du territoire est
unique zone favorable mais dispose
néanmoins de contraintes fortes au

développement éolien.

@ VEAUX

- Zone favorable pour lmplantation d'écliennes
P Zone favorable & contraintes modérées

Zone favorable a fortes contraintes

Source: Schéma Régional Eolien Ile-de-France
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5. Le développement durable et les énergies renouvelables

C. Lilot de chaleur urbain

La géothermie

Les ilots de chaleur urbains (ICU) désignent des élévations localisées de température, en particulier des
températures maximales diurnes et nocturnes, observées en milieu urbain par rapport aux zones rurales ou
forestieres voisines, ou encore par rapport aux températures moyennes régionales. Au sein d'une méme ville,
des variations significatives de température peuvent étre constatées en fonction de l'occupation des sols
(foréts, plans d'eau, banlieues, zones urbaines denses, etc.), de l'albédo, du relief, de l'exposition (versant sud
ou nord), ainsi que de la saison et des conditions météorologiques.

La commune de Villenoy bénéficie d’une large couverture végétale tels que les milieux ouverts avec les
prairies, les cultures et les pelouses et de la présence de cours d’eau, ce qui limite globalement son exposition
aux ilots de chaleur urbains. De plus, les espaces agricoles étant des milieux ouverts, la circulation de l’air est
facilitée. Ces espaces peuvent étre qualifiés d’éléments favorisant les ilots de fraicheur, c’est-a- dire que
loccupation du sol non artificialisée ne refléete pas les rayons du soleil et donc n’augmente pas
artificiellement la température. Au sein des espaces urbanisés, les maisons individuelles dominent. La faible
densité d’habitation permet la circulation de Uair et donc de limiter les effets d’ilot de chaleur.

L’ilot de chaleur urbain

Local Climate Zones (LCZ)
W A-Arbresdenses
M B-Arbres épars
Il C-Buissons, broussailles
M D-Pelouses, prairies, cultures
E - Roche nue, pavés, macadam
W Eb-Cimetiére arboré
F -Terrain nu ou sable
M G-Eau
W 1-Ensemble de tours compact
M 2-Ensemble d immeubles compact
M 3-Ensemble de maisons compact
W 4- Ensemble de tours espacées
M 5-Ensemble dimmeubles espacés
[l 6-Ensemble de maisons espacées
7 - Constructions légéres
. 8- Grandes emprises tertiaires bati bas
- Maisons éparses, constructions isolées
M 10-Industrie lourde

Source: L’Institut Paris Région
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Synthése et enjeux

» La Marne, le canal de ’Ourcq et le ru du

Rutel participent au cadre de vie de la
commune a travers la trame bleue,
élément qualitatif favorisant la nature en
ville.

La trame verte est principalement
constitué des boisements Est de la vallée
du Rutel, des berges de la Marne, et des
boisements au sud du territoire.

Villenoy est soumis au risque d’inondation
aux abords de la Marne, du canal de
’Ourcq et du ru du Rutel.

> Des

>

nuisances sonores liées aux
infrastructures routiéres et ferroviaires,
notamment aux abords de la ligne
ferroviaire Paris gare de UEst-Strasbourg et
aux abords de ’A140 et de la RN330.

Un potentiel géothermique fort sur le
territoire de Villenoy. L’ensoleillement de
la Seine-et-Marne est suffisant pour

Uexploitation de panneaux solaires
thermiques utiles pour lUeau chaude
sanitaire, ou pour les panneaux

photovoltaiques.



ADEME : Agence De 'Environnement et de la Maitrise de l'Energie
BRGM : Bureau de Recherches Géologiques et Minieres
CSP : Catégories Socioprofessionnelles
DCE : Directive Cadre sur 'Eau
DRIEE : Direction Régionale et Interdépartementale de 'Environnement et de l'Energie
IAU : Institut d’Aménagement et d’Urbanisme
ICPE : Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
INSEE : Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
PDUIF : Plan de Déplacements Urbains d’ile-de-France
PLD : Plan Local de Déplacements
PLH : Programme Local de 'habitat
PPBE : Plan de Prévention du Bruit dans UEnvironnement
PCET : Plan Climat Energie Territorial
PREDAS : Plan Régional d’Elimination des Déchets d’Activités de Soins
PREDD : Plan Régional d’Elimination des Déchets Dangereux
PREDEC : Plan Régional de Prévention et de gestion des Déchets de Chantiers
PREDIF : Plan Régional de Réduction des Déchets en Ile-de-France
PREDMA : Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés
SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
SDAGE : Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux
SDC : Schéma Départemental des Carrieres
SDRIF : Schéma Directeur de la Région Ile-de-France
SIG : Systeme d’Information Géographique
SRCAE : Schéma Régional Climat Air Energie
SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique
SRE : Schéma Régional Eolien
STIF : Syndicat des Transports d’ile-de-France
TCSP : Transports Collectifs en Site Propre
TMD : Transport de Matieres Dangereuses
ZNIEFF : Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
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Projet de PLU arrété par délibération du Conseil Municipal en date du 12 février 2025

2 . 2 Justifications des choix retenus
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Introduction

Ce document constitue la deuxieme partie du rapport de présentation. Il présente les explications et justifications des différents choix retenus dans le cadre de la
révision du PLU pour établir le PADD, les OAP et le dispositif réglementaire.

Rappel de l’article L.1571-4 du Code de l'urbanisme

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation et le reglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement économique,
de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiére de biodiversité,
d'équilibre social de l'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'approbation du plan ou depuis la derniere révision du
document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de l'ensemble des espaces bétis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il
expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il
justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de
développement durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés.

Rapport de présentation-justification-PLU arrété



Explication des choix retenus pour établir le PLU

1. Les objectifs de la délibération prescrivant la révision du PLU

La révision du PLU s’initie par une volonté communale d’adapter son PLU aux
nouveaux objectifs municipaux. Par délibération en date du 2 avril 2019, le
Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme, sur
’ensemble du territoire communal.

Les objectifs de la révision du PLU ont été traduits dans le PADD en axes et
en orientations:

Rapport de présentation-justification-PLU arrété



Explication des choix retenus pour établir le PLU

2.

Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les tableaux ci-aprés font apparaitre la synthése des principaux éléments du diagnostic par theme et la maniere dont ils sont pris en compte dans le PADD. Le diagnostic a mis en
évidence les caractéristiques de la communeg, ses atouts, ses faiblesses et ses besoins. Le PADD a été réalisé dans le souci constant de respecter, de protéger, de valariser I'identité
et la diversité de la commune et de mettre en ceuvre les réponses nécessaires a la prise en compte des besoins de la commune et de ses habitants au regard des principes de I'article
L.101-2 du Code de I'urbanisme.

Les orientations du PADD Enseignements et enjeux du diagnostic

AXE 1 : VILLENOY, UNE AMBITION ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE A CONFORTER, EN VALORISANT L'EXISTANT ET EN ENCADRANT LE DEVELOP PEMENT URBAIN

Maitriser I'évolution urbaine et les caractéristiques des quartiers

Permettre une densification de I'espace urbain tout en maitrisant la croissance
démographique a environ 1% de nouveaux habitants par an.

Adapter I'urbanisme au contexte urbain en tenant compte notamment de la capacité des
équipements publics et des réseaux, de I'offre de stationnement, de transports, de la
dimension des rues, de la largeur des trottoirs pour faciliter les déplacements des
Personnes a Mobilité Reduite...

Prévoir un développement maitrisé et durable rationalisant les ressources.

Préserver la physionomie et les caractéristiques propres a chaque quartier :

> Assurer la préservation des caractéristiques spécifiques du centre bourg, et lutter

contre I'habitat indigne principalement localisé en centre-ville ;

Encadrer et maitriser |'évolution des quartiers pavillonnaires en luttant contre la
parcellisation

Renforcer le cceur de ville (Place Foch — rue Thiers — rue de Gaulle) et limiter le
développement d'autres centralités tout en permettant quelques commerces au nord de
la commune

Protéger le ru de Rutel et ses abords y compris dans sa partie busée en limitant

I'urbanisation a ses franges avec uniquement de I'habitat pavillonnaire.

L'enveloppe urbaine de Villenoy a modérément évoluée depuis les années 1960-1970.

La commune profite d'une diversité des formes urbaines et des types d'habitat, activités,
équipements.

Un potentiel foncier moyen a Villenoy avec quelques parcelles a fort potentiel au sein des
quartiers.

=> AVillenay, ce sont en moyenne 65 nouveaux habitants par an qui s'installent dans la commune.

Cette croissance a un impact sur les équipements. Aujourd'hui la population s'est stabilisée
autour de 5 000 habitants.

Les quartiers pavillonnaires constituent la majorité de I'espace urbanisé du territoire. Ils se
différencient les uns des autres par la densité du bati, la taille maoyenne des parcelles, la
hauteur des constructions et I'implantation des constructions a I'alignement ou en retrait.

Le réseau hydrographique existant sur le territoire de Villenoy est composé de la riviere la Marne
située en limite Est de la commune, du ru de Rutel orienté quasiment nord-sud jusqu'au niveau
du canal de I'Ourcq puis busé sur une grande partie de sa traversée de la ville et du Canal de
|'Ourcq paralléle a la Marne.



Explication des choix retenus pour établir le PLU

2.

Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les orientations du PADD Enseignements et enjeux du diagnostic

AXE 1 : VILLENOY, UNE AMBITION ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE A CONFORTER, EN VALORISANT L'EXISTANT ET EN ENCADRANT LE DEVELOPPEMENT URBAIN

Préserver voire développer les trames verte, bleue, noire et brune

Encourager la diversification des pratiques agricoles

Interdire le busage de tout cours d'eau sur la commune, tout en permettant le débusage du ru de
Rutel.

Aménager et assurer la végétalisation des berges du ru de Rutel pour notamment lutter contre le
risque inondation.

Protéger les zones humides avérées identifiées par la DRIEAT.

Identifier de nouvelles zones humides sur I'ensemble du territoire communal et les remettre en
état.

Aménager une zone de biodiversité aux abords de la Marne et de la voie ferrée.

Veiller au maintien de la trame verte et bleue et favoriser le développement de la biodiversité sur
I'ensemble de la commune.

Conforter les corridors écologiques identifiés.

Veiller & lutter contre les pollutions lumineuses pour protéger la biodiversité nocturne (la trame
naire).

Favoriser la continuité écologique des sols en veillant & préserver des sols perméables (trame

brune).

>

>

La Marne, le canal de I'Ourcq et le ru de Rutel participent au cadre de vie de la commune a
travers la trame bleue, élément qualitatif favorisant la nature en ville.

La trame verte de Villenoy est principalement constituée des boisements Est de Ia vallée du
Rutel, des berges de la Marne, et des boisements au sud du territoire.

Villenoy est soumis au risque d'inondation aux abords de la Marne, du canal de I'Ourcq et du ru
du Rutel.

L'activité agricole occupe 380 hectares sur le territaire.

Villenoy est un territoire largement occupé par les espaces agricoles, forestiers et naturels
(61%) dont 52% d'espaces agricoles.

Sur le territoire communal, on retrouve des zones humides de classes A, B et D. La classe A
correspond aux zones dont le caractére humide ne présente pas de doute. La classe B
correspond & des zones pour lesquelles les informations existantes laissent présager une
forte probabilité de présence d'une zone humide, qui reste a Vvérifier et dont les limites sont a
préciser. La classe D correspond aux zones en eau.

Le ru de Rutel, le canal de I'Ourcq, la Marne et leurs abords sont identifies comme des zones
humides ou potentiellement humides de classe B. Il faudra donc en partie vérifier dans ces
zones la présence effective ou non d'une zone humide avant de construire.

Des zones humides ou potentiellement humides de classe A apparaissent ponctuellement sur
le territoire, et notamment aux abords de la Marne et du ru de Rutel.

La commune souhaite reconquérir les fonctionnalités écologiques des zones humides et des
cours d'eau.

La commune de Villenoy est soumise au risque par remontée de nappes et notamment aux
débordements aux abords de la Marne, du canal de I'Ourcq et du ru du Rutel. La commune doit
prendre en compte ce risque dans les futurs amenagements.
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

2. Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les orientations du PADD Enseignements et enjeux du diagnostic

AXE 1 : VILLENOY, UNE AMBITION ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE A CONFORTER, EN VALORISANT L'EXISTANT ET EN ENCADRANT LE DEVELOPPEMENT URBAIN

Préserver voire développer les trames verte, bleue, noire et brune => Le Conservatoire Botanique National du Bassin Parisien (CBNBP) fait état des espéces
protégees et recense 212 taxons indigénes et naturalisés a Villenay.

=> La trame verte et bleue vise a maintenir et a relier les territoires entre eux, tant au plan
national que local, pour permettre les échanges entre milieux naturels et entre les espéces
- Favoriser la protection de I'habitat des espéces animales protégées (oiseaux, chauves-souris, animales et végétales qui y vivent. On parle de continuités écologiques.

» Envisager la création d'une zone naturelle sur le site TERZEQ.

abeilles, hérissons...) => Le canal de I'Ourcq et la ligne de chemin de fer ont structuré le développement de la commune.
Le canal de I'Ourcq d'abord limite, est devenu une coupure au sein du tissu urbain. Il est

» ) franchissable en trois points. C'est aussi un élément remarquable du patrimoine communal :
* |dentifier les sujets végétaux & protéger notamment les arbres remarguables. c'est un support de promenade qu'il est important de préserver.

» Entretenir les milieux naturels par une gestion adaptée et éco-responsable.

* Mener une réflexion conjointe avec la mairie de Paris autour de I'aménagement des abords du

Canal de I'Ourcq (fauchage tardif, acces,...).
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

2. Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les orientations du PADD Enseignements et enjeux du diagnostic

AXE 1 : VILLENOY, UNE AMBITION ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE A CONFORTER, EN VALORISANT L'EXISTANT ET EN ENCADRANT LE DEVELOPPEMENT URBAIN

Lutter contre |e réchauffement climatique en multipliant les modes d'intervention = Un potentiel géothermique fort sur le territoire de Villenoy. L'ensoleillement de la Seine-et-
Marne est suffisant pour I'exploitation de panneaux solaires thermiques utiles pour l'eau
chaude sanitaire, ou pour les panneaux phaotovoltaiques.

» Favoriser la réhabilitation énergétique et thermique des batiments.

- Faciliter la mise en ceuvre et le développement des énergies renouvelables (géothermie, panneaux i o } i ) L
= Les entreprises de la rue Aristide Briand nécessitent une requalification, a I'image de la

solaires, biomasse, ...). réhabilitation/rénovation de I'union commerciale et I'ouverture de nouveaux commerces.
* Engager des projets d'aménagement plus vertueux, alliant lutte contre le réchauffement

climatique et développement économique et social. = A Villenoy, 75 % des logements construits aprés 1971 dont 50 % aprés 1991. Une part
importante des logements présentent ainsi un déficit énergétique (isolation thermique,
phanique, etc.).
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

2. Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les orientations du PADD Enseignements et enjeux du diagnostic

AXE 1 : VILLENOY, UNE AMBITION ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE A CONFORTER, EN VALORISANT L'EXISTANT ET EN ENCADRANT LE DEVELOPPEMENT URBAIN

Valoriser le patrimoine bati et naturel existant, caractéristiques de l'identité 3 vilienoy profite d'un patrimoine historique local, bati qui présente un intérét fort marqué par
quelques éléments emblématiques (canal de I'Ourcq, abri conique, et par un tissu de ceeur de

villenoyenne bourg traditionnel).

+ Préserver I'harmonie existante du centre-ville entre habitat traditionnel et petites activites 5 Le territoire dispose d'un élément bati remarquable inscrit au titre des monuments historiques

économiques compatibles avec la fonction d'habitat. : I'abri conique de Villenoy. Cette inscription a été actée par arrété du 14 novembre 2023. Ce
. . . ) R . . L . monument a par ailleurs regu le label « Patrimoine d'intérét régional » en novembre 2021.
» Identifier les éléments batis présentant un caractere patrimonial et veiller a la mise en valeur de
leurs caractéristiques architecturales.
=> La centralité de la commune de Villenoy est a affirmer, le centre ville regroupe commerces,
équipements publics, habitat individuel, collectif, traditionnel et social. La partie Ouest du site
des artistes, I'Hotel de Ville...) mais aussi le patrimaine industriel lié a I'activité sucriére ou encore de la sucrerie a eté réaménagée par des logements et de nombreux équipements
administratifs, sociaux et culturels. Il est important que les aménagements & venir soient en
harmonie avec ceux déja présents.

 Préserver, mettre en valeur et faciliter la découverte du patrimoine local (I'abri conique, la Maison
|'Union Commerciale.

* Préserver I'harmonie du paysage urbain et naturel.

» Préserver les vues remarquables notamment sur le grand paysage.

Rapport de présentation-justification-PLU arrété 9



Explication des choix retenus pour établir le PLU

2. Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les orientations du PADD Enseignements et enjeux du diagnostic

AXE 1 : VILLENOY, UNE AMBITION ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE A CONFORTER, EN VALORISANT L'EXISTANT ET EN ENCADRANT LE DEVELOPPEMENT URBAIN

Développer les espaces de loisirs et de détente pour le bien-étre des habitants de 5 La commune a un projet de nouveau pole d'équipements (salle polyvalente, salle association,
n microcréche, école maternelle, centre de loisirs).
tous ages

= Les bords de Marne ne sont pas aménagés, mais pourraient cependant faire I'objet d'un

aménagement dans un objectif de développement des circulations douces et de valorisation
un lieu commun pour tous les habitants, lieu de convivialité, d'échanges et de fraicheur signe d'une de la trame bleue communale. Par ailleurs, des connexions et liaisons pourraient étre
envisagées vers le pole d'équipement et la polarité du centre-ville.

» Constituer I'arc vert qui a vocation a étre a |a fois un lien vert traversant la commune mais aussi

ville durable, inclusive et bienveillante, ouverte a toutes et tous.

. . L. : : s => Un potentiel important de circulations douces aux abords de la Marne et du canal de I'Ourcq
» Développer les sites de loisirs de type aires de jeux dédiées aux enfants.

7

. . - la véloroute nationale V52 « Le Paris-Strasbourg » passe sur le territoire communal.
* Aménager les bords de Marne pour favoriser et encourager les loisirs de type promenade.

=> La commune est aussi traversée par différents chemins inscrits au Plan Départemental des

» Favoriser les liens intergénérationnels grace a une offre en équipements spécifique et adaptée. - ,
J g quIp pecitiq P [tinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR).

* Permettre le développement de I'offre en loisirs pour les séniors.

» Mettre en place des jardins partagés sur le territoire communal.
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

2.

Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les orientations du PADD

Enseignements et enjeux du diagnostic

AXE 2 : VILLENOY, UN CADRE DE VIE A PRESERVER EN ANTICIPANT LES BESOINS DE LA POPULATION : HABITER, TRAVAILLER, SE DEPLACER.

Répondre aux besoins des habitants en matiére de logements et de réseaux

techniques liés

Veiller & une bonne intégration paysagére des nouvelles constructions dans le respect des
caractéristiques urbaines existantes.

Poursuivre les efforts entrepris par la commune pour atteindre 25% de logements sociaux locatifs
(LLS) notamment dans le cadre des nouveaux programmes de logements.

Favoriser la mixité sociale au sein des résidences.

Réaliser le projet de résidence intergénérationnelle pour favariser le parcours résidentiel au sein de
la commune.

Poursuivre I'enfouissement des réseaux.

Maintenir la qualité du service en matiére de numérique (fibre optique...).

=> Un parc de logements multiplié par 2,5 entre 1990 et 2021 a Villenay.

=> Un taux de logements vacants bas (7,5%) et considéré comme incompressible au sein de la
commune.

= A Villenoy, le nombre total de logements locatifs sociaux en 2024 selon les chiffres retenus
par la préfecture est de 519 logements

=> Environ 22,1% de logements sociaux en 2024 a Vlllenay, dont 42 % sont gérés par Pays de
Maux Habitat. Un taux en-deca des 25% de logements locatifs sociaux imposé par la loi SRU. .

= A I'échelle communale, plus de la moitié des résidences principales sont occupées par des
propriétaires.

=> Pres de 50% de logements de 4 pieces ou plus. L'enjeu est de favoriser le parcours résidentiel
en poursuivant la diversification de I'offre en logements.
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

2. Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les orientations du PADD Enseignements et enjeux du diagnostic

AXE 2 : VILLENOY, UN CADRE DE VIE A PRESERVER EN ANTICIPANT LES BESOINS DE LA POPULATION : HABITER, TRAVAILLER, SE DEPLACER.

Maintenir et développer |'offre en éguipements, commerces et services

=> Un bon niveau d'équipements sur le territoire. Un manque d'équipements médicaux. Une offre
qui devra étre adaptée aux besoins de la population.

» Assurer une répartition équilibrée des équipements sur le territoire communal notamment sur

I'espace 1871, tout en maintenant le niveau de services aux habitants. . . , : o .
P ' = La commune de Villenay, dispose d'une faible offre de commerces de proximité. Aussi, la

+ Développer I'offre en équipements sportifs et associatifs en menant a bien les projets en fonction redynamisation du centre-ville par le maintien et le développement de nouveaux commerces de

. proximité est un enjeu majeur pour le territoire.

des besoins.

» Développer des aires de jeux pour enfants.

* Restructurer voire réaménager les équipements existants scolaires et périscolaires.

» Pérenniser les commerces existants notamment dans le centre-ville.

» Développer le circuit court commercial

* Promouvoir une ville inclusive, notamment pour les séniors et les personnes en situation de

handicap.

Améliorer I'offre de soins des habitants :

Favariser I'implantation de médecins ;

Y V

Conforter le p6le médical existant

Mettre en ceuvre le projet d'extension du cimetiére.
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

2.

Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les orientations du PADD Enseignements et enjeux du diagnostic

AXE 2 : VILLENOY, UN CADRE DE VIE A PRESERVER EN ANTICIPANT LES BESOINS DE LA POPULATION : HABITER, TRAVAILLER, SE DEPLACER.

Faire de Villenoy une ville accessible, chaleureuse et bienveillante

Maintenir I'offre de transports en commun entre Villenoy et la gare de Meaux.

Rendre I'accés a la gare de Meaux accessible aux personnes a mobilité réduite.

Soutenir I'amélioration des dessertes de transport vers les péles d'attractivité (Marne-la-Vallée et
Roissy).

Adapter le niveau de service de transport (offre de bus, navettes internes) pour répondre aux
besoins des personnes agées (courses alimentaires, accés aux services, loisirs...).

Accompagner |a réalisation d'un plan vélo. Développer les circulations douces par la création de
nouvelles pistes cyclables ciblées. Matérialiser des espaces de stationnement dédiés, créer des
points d'attache pour les vélos.

Prioriser le développement d'espaces publics respectueux de tous les modes de déplacement par

différentes mesures (zones partagées, voie a sens unique, politique de stationnement, ...).

=> Une bonne desserte routiére du territoire (RD 5, RD 603, A4.etc.). Cependant, la desserte
interne est limitée et peu lisible.

=> Plusieurs entrées de ville permettent I'acces au territoire communal dont 5 principales. Parmi
elles, quatre se raccrochent a la D603 (Rue des Raguins, Rue Sadi-Carnot, Rue de la Chaussée
de Paris, Rue Aristide Briand).

=> Villenoy profite d'une bonne desserte de transports en commun avec notamment la proximité
avec la gare de Meaux.

=> La commune profite d'un potentiel important de circulations douces aux abords de la Marne et
du canal de I'Ourcg.

=> La sécurisation des axes routiers constitue un enjeu majeur pour la commune de Villenay
(notamment le carrefour du centre, du Parc et des rues Lagny-Thiers). Ainsi, depuis septembre
2017, le centre-ville est désormais limité a 30 km/h afin d'abaisser |a vitesse dans cette zone
partagée entre les piétons, les vélos, les deux roues, les bus et les voitures. La ville a par
ailleurs installé un radar pédagogique pour réduire la zone accidentogene sur ces axes trés
empruntés.

=> Des nuisances sonores liées aux infrastructures routiéres et ferraviaires sont présentes,
notamment aux abords de la ligne ferroviaire Paris gare de I'Est-Strasbourg et aux abords de
I'A140 et de la RN330.

=> Depuis 2017, tous les parkings de la ville (Mairie, centre et rues Aristide Briand, Carnot et
Orgemont) ont le méme temps de stationnement limité (deux heures).

=> La réalisation du projet du nouveau pdle d'équipements avec la nouvelle école va
s'accompagner de la création de nouvelles places de stationnement et de cheminements
Securisés.
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

2.

Justification des choix retenus pour établir le PADD au regard des principales conclusions du diagnostic

Les orientations du PADD

Enseignements et enjeux du diagnostic

AXE 2 : VILLENOY, UN CADRE DE VIE A PRESERVER EN ANTICIPANT LES BESOINS DE LA POPULATION : HABITER, TRAVAILLER, SE DEPLACER.

Permettre de développer les activités économiques existantes tout en favorisant le

circuit court

Maintenir les activités économiques existantes.

Développer les activités économiques au sein des ZAE tout en limitant la consommation des
espaces.

Encadrer et limiter le développement des activités engendrant des nuisances pour la population et
I'environnement.

Encourager les créations d'entreprises et favoriser les entreprises créatrices d'emploi local et qui
mobilisent peu les transports routiers.

Promouvoir le développement de |I'économie sociale et solidaire sur le territoire.

Favoriser les synergies économiques sur le territoire en permettant des complémentarités entre
les activités.

Développer les entreprises qui utilisent et renforcent les circuits courts.

Développer I'hébergement hotelier touristique tout en encadrant les pratiques induites par les
applications internet.

Favoriser les activités professionnelles a domicile.

Inciter l'implantation d'une auberge-restaurant dans des anciennes demeures ayant des
caractéristiques baties remarquables.

Encourager I'économie résidentielle au service de la population : petit artisanat, commerces de
proximité, professions médicales, etc.

Favoriser les entreprises et le développement de I'élevage non-intensif qui peut étre intégré aux

circuits courts via notamment la cuisine centrale.

=> L'indicateur de concentration d'emplois* (43,3) indique qu'il existe environ 4 emplois pour 10
actifs occupés résidant au sein de la commune. Cet indicateur, en dega des chiffres de la
Seine-et-Marne (73,9) et de Ille-de-France (105,3) permet d'affirmer un profil plutot
résidentiel de la commune.

=> La commune dispose de sites économiques parfois dégradés (notamment aux abords de la rue
Aristide Briand). Ces sites nécessitent une requalification notamment en matiére de
désimperméabilisation.

= les secteurs d'activité économique de Villenoy n'ont pas vocation a évoluer de maniére
significative dans les années a venir. Cependant, dans certains cas particuliers, des évolutions
restent envisageables et la superficie des emprises pourraient permettre la densification.
Aussi le potentiel de ces espaces est considéré comme faible @ moyen.

= Depuis 2021, selon le portail de l'artificialisation des sols du CEREMA, a Villenoy, la
consommation de ces espaces a été de 8 ha pour le développement de I'activité économique,
correspondant a la finalisation du Parc d'Activités du Pays de Meaux (P.A.P.M).

=> La zone du Parc d'activités du Pays de Meaux, gérée par la communauté d'agglomération du
Pays de Meaux (d'une surface de 79 hectares) a une vocation commerciale et logistique. Au
total ce sont pres de 4 000 emplois que le parc d'activités devrait accueillir, avec un millier
rien que sur le centre commercial.



Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. La prise en compte des documents supra communaux
A SDRIF

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France est un document d'urbanisme et d'aménagement du territoire qui définit une politique & I'échelle de la région ile-de-France. Il vise &
contréler la croissance urbaine et démographique ainsi que I'utilisation de I'espace, tout en garantissant le rayonnement international de la région. Il préconise des actions pour :

» Corriger les disparités spatiales, sociales et économiques de la région ;

» Coordonner I'offre de déplacement ;

» Préserver les zones rurales et naturelles.

Le SDRIF applicable a été approuvé le 27 décembre 2013. Le PLU de Villenoy doit étre compatible avec le schéma directeur, qui donne plusieurs orientations sur la commune,
principalement dans un objectif de confortation de I'existant, de densification des espaces urbanisés notamment a proximité des gares et de préservation des espaces naturels et
agricoles.

Zoom de la carte de destination des sols du SDRIF 2013

. oy .

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé a optimiser

Quartier a densifier a proximité d’une gare

wius  Les fronts urbains d’intérét régional

Les espaces agricoles

Les continuités
@==i)  Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

La prise en compte des documents supra communaux

A, SDRIF

Orientation du document

Les espaces urbanisés — densité des espaces d'habitat

Pour étre conforme aux abjectifs
de densification de 15% des
espaces d'habitat du SDRIF, le

PLU doit rendre possible la

réalisation d'un peu plus de 275

logements au sein des secteurs

d'habitat a horizon 2030 pour

atteindre au total :

e 2106 logements

e Une densité des espaces
d'habitat de 27,7 logements
par hectare

En 2013, le territoire comptait environ 1 831 logements sur une superficie des espaces d'habitat totale de 75.9 ha, soit environ 24,1 logements par
hectare (source référentiel territorial ; IPR). Pour &tre conforme aux objectifs de densification de 15% des espaces d'habitat, la commune doit
atteindre une densité des espaces d'habitat de 27.7 logements par hectare d'ici 2030 soit une production totale de 275 logements.

En 2021, le dernier recensement INSEE indique un parc total de logements de 2 337 unités soit 506 nouveaux logements. La densité des espaces
d'habitat est de 30,8 logements par hectare. Les objectifs de densification des espaces d'habitat ont été atteints.

Par ailleurs est inscrite dans le PADD une orientation visant a poursuivre les efforts de densification sur certains sites ciblés et encadrés :

AXE 1: Villenoy, une ambition environnementale et paysagére a conforter, en valorisant I'existant et en encadrant le développement urbain

* Permettre une densification de I'espace urbain tout en maitrisant la croissance démographique a environ 1% de nouveaux habitants par an.

Conformément aux objectifs du SDRIF, la traduction reglementaire est la création de 3 sites en densification de |'urbanisation principalement a

destination de logements encadrés par une zone UP et une OAP sectorielle pour chacun de ces secteurs.

Compatibilité du PLU avec le SDRIF en matiére d'extension urbaine :

Anticiper les enjeux de la loi Climat et Résilience et s'inscrire pleinement dans une trajectoire zéro artificialisation nette (ZAN) en limitant au

maximum la consommation d'espaces naturels et agricoles : a Villenoy, aucune consommation de ces espaces est prévue.

Rapport de présentation-justification-PLU arrété 16



Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. La prise en compte des documents supra communaux
A SDRIF

Orientation du document Prise en compte dans le PADD

Les espaces urbanisés — densité humaine

15% de la densité humaine du  Pour &tre conforme aux objectifs de densification de 15% de la densité humaine du SDRIF par rapport a 2012 (46,4), I'objectif est d'atteindre 53,4
SDRIF habitants + emplois par hectare urbanisé a harizon 2030. Cela correspond a une augmentation d'environ 915 habitants + emplais.

La densité humaine du territoire (habitants + emplois par hectare d'espace urbanisé) en 2021 est estimée & 53,6 habitants + emplois par hectare.

Villenoy 2013 2021 2025
Nombre d’emplois (INSEE) 985 1079 1079
Population (INSEE) 4329 5019 5390

Total population + emplois 5314 6098 6 469
Superficie des espaces urbanisés au sens 113,6 113,6 (2013) 113,6 (2013)
strict (référentiel SDRIF)

Densité humaine 46,4 53,6 57

En 2021, le chiffre a augmenté d'environ 784 habitants + emplois par rapport a 2013.
L'augmentation du nombre de logements est de 161 unités depuis 2021 (source SITADEL).

Ces calculs permettent de mettre en avant le fait que I'objectif de densification de 15% de a été atteint. Les différents sites de projet du PLU en
densification de I'urbanisation vont permettre de maintenir voire augmenter cette densité a I'horizon 2030 en fonction du niveau de desserrement des
ménages.

En 2024, la densité humaine est estimée a 53,6 habitants + emplois par ha. La commune a mis en place dans le PLU révisé des outils pour permettre
la densification de ses espaces urbains sur des sites stratégiques ainsi que la requalification de certaines activités économiques. Le PLU révisé
permet donc de répondre aux objectifs du SDRIF en matiére de densité humaine.
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3.
A

SDRIF

Orientation du document

La prise en compte des documents supra communaux

Prise en compte dans le PADD

Préserver et valoriser : Les espaces boisés, les espaces naturels et les espaces de loisirs

Les espaces naturels identifiés
dans le SDRIF a préserver et a
valoriser :

Les continuités :

En outre, le SDRIF distingue une
continuité écologique a préserver
et valoriser : le long de La Marne.

Les espaces agricoles :

Les espaces agricoles a protéger
représentent une grande partie du
territoire de Villenoy sur toute la
partie sud.

Le front urbain d’intérét général :

Ce front urbain sépare la commune
entre les espaces urbanisés et ceux
agricoles.

Le PLU prend en compte I'objectif général porté par le SDRIF en matiére d'environnement. En effet, le PLU a pour volonté de protéger les espaces
naturels sur la commune en confortant sa trame verte, bleu et brune. Il vise son développement a une échelle locale en développant la place de
la nature en ville et les espaces supports de biodiversité.

Par ailleurs sont inscrites dans le PADD des orientations en ce sens :

AXE 1: Villenoy, une ambition environnementale et paysagére a conforter, en valorisant I'existant et en encadrant le développement urbain

 Favoriser la continuité écologique des sols en veillant a préserver des sols perméables (trame brune).
» Encourager la diversification des pratiques agricoles

Le dispositif réglementaire protége voire développe ces espaces :

[I'n'y aura pas d'urbanisation au dela du front urbain identifié.

Les espaces agricoles sont préservés et confortés dans leur vocation.

Une regle de 10m de retrait par rapport aux cours d'eau et au canal de I'Ourcq a été mise en place.

Des zones Nzh et Azh ont été créées pour protéger les zones humides averées.

Le PLU prend donc en compte le SDRIF sur |a protection et la valorisation des espaces naturels.

Rapport de présentation-justification-PLU arrété
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. La prise en compte des documents supra communaux
A SDRIF-e

En mars 2022, la région ile-de-France a lancé la révision de son schéma directeur
environnemental qui déterminera ’aménagement du territoire d’ici 2040. Le
SDRIFE a été voté par la Région le 11 septembre 2024.

Document d’urbanisme d’échelle régionale, il est le document de référence pour
la planification stratégique de facon a encadrer le développement urbain,
Lutilisation de U'espace et de favoriser le rayonnement international de la région.

Le SDRIF-E est composé :

e d’un projet d’aménagement régional,
* d’orientations réglementaires

e d’une évaluation environnementale.

Différents plans sont compatibles avec les dispositions du SDRIF-E :

+ Le plan des mobilités d’lle-de-France

* Leschéma régional de ’habitat et de ’hébergement

* Le plan métropolitain de ’habitat et de ’hébergement

* Les schémas de cohérence territoriale et, en leur absence, les plans locaux
d’urbanisme, les documents d’urbanisme locaux en tenant lieu ou les cartes
communales

Le SDRIF-E propose un nouvel équilibre axé autour de 144 communes et groupes
de communes identifiés comme polarités autour desquels se renforceront les
bassins de vie des Franciliens. L’objectif de ces polarités est de permettre de
structurer un territoire ZAN (zéro artificialisation nette), ZEN (zéro émission nette)
en placgant la circularité au coeur du modele économique francilien.

Rapport de présentation-justification-PLU arrété

A la date d’approbation du SDRIF-E, le nombre de
logements au sein des espaces urbanisés doit
progresser en moyenne de 13% a U’horizon 2040.
L’objectif est porté a 15% dans les communes dotées
d’une gare ainsi que dans les polarités des villes
moyennes, des petites villes et des communes de
espace rural et a 17% dans les polarités du coeur
d’agglomération et de la couronne d’agglomération.

Le PLU révisé permet de sanctuariser ’armature
verte et d’encadrer urbanisation dans la limite du
front vert d’intérét régional.

La commune dispose d’un site d’activité d’intérét
régional a sanctuariser : le PAPM. La vocation de ce
secteur d’activités est confortée dans le PLU révisé.

De plus, la préservation de Uespace agricole communal
apparait comme essentielle. De fait, 'urbanisation est
notamment limitée a la limite du front vert d’intérét
régional.

Concernant la nature a l'échelle communale, les
principaux enjeux sont de conforter les unités
paysageres. La nature en ville est préservée voire
développée en favorisant notamment la réouverture et/
ou la renaturation des cours d’eau, la préservation des
espaces de jardin...
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. La prise en compte des documents supra communaux
B. PDUIF

Le Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-France (PDUIF) est un document stratégique relatif aux modes de déplacements des franciliens et des marchandises, a I'horizon 2020. II
traite des politiques de mobilité sur I'ensemble du territoire régional, intégre tous les modes de transport (transports collectifs, voitures particuliéres, deux-roues motorisés, marche
et vélo) ainsi que les politiques de stationnement ou encore d'exploitation routiére. Il fixe ainsi les objectifs des politiques de déplacement d'ici 4 2020. Ce document est actuellement
en cours de révision.

Le Code de I'urbanisme introduit une hiérarchie entre les différents documents d'urbanisme, plans et programmes, et un rapport de compatibilité entre certains d'entre eux. La notion
de compatibilité n'est pas définie juridiguement. Cependant la doctrine et la jurisprudence nous permettent de la distinguer de celle de conformité, beaucoup plus exigeante. Le rapport
de compatibilité exige que les dispositions d'un document ne fassent pas obstacle a I'application des dispositions du document de rang supérieur.

Le PLU doit étre compatible avec le PDUIF.

Concernant le stationnement vélo, le PLU révisé est compatible avec le PDUIF.

Prescriptions du PDUIF La prise en compte dans le PLU

Le stationnement vélo

Pour I'habitat collectif : Stationnement des vélos dans les constructions a usage d’habitation collective :

0,75 m? par logement jusqu'a 2 pigces ° 0,75 m? par logement jusqu'a 2 pieces principales,

1,5 m* par logement dans les autres cas e 15m?parlogement dans les autres cas.

Superficie minimale de 3 m?

Pour les bureaux :

1,5m? pour 100 m* de surface de plancher Stationnement des vélos pour les constructions & usage d'activité, commerces de plus de
500 m? de plancher: 1 place pour 10 employés.

. Un minimum de 3 m? par opération sera exigé.

Pour les activités / commerces de plus de 500 m?, industrie et équipements publics :

Une place pour 10 employés Stationnement des vélos pour les constructions a usage d'activité de plus de 500 m? de

Pour les établissements scolaires : plancher: 1 place pour 10 employés.
Une place pour 8 a 12 éleves Stationnement des vélos pour les équipements publics :

. 1 place de stationnement vélo pour 12 éléves pour les maternelles et primaires
Toutefois, il est recommandé d'adapter l'offre : . 1 place de stationnement vélo pour 5 éléves pour les colléges lycées et
Ecoles primaires : une place pour 8 a 12 éléves établissements d'enseignement supérieur.
Colleges et lycées : une place pour 3 a 5 eleves . Le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre adapté & la nature de
Universités et autres : une place pour 3 a 5 étudiants I'équipement, & son mode de fonctionnement, a sa localisation sur le territoire

communal et au nombre et au type d'utilisateurs concernés.
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. La prise en compte des documents supra communaux

B. PDUIF

Concernant le stationnement véhicules motorisés, le PLU révisé a modifié les régles du PLU actuel. Les normes du PLU actuel ne suivent pas toujours les recommandations du PDUIF,
néanmoins, elles sont nécessaires pour répondre a certains besoins identifiés. Actuellement, la commune observe une carence généralisée en place de stationnement. Il est aujourd'hui
nécessaire de pouvoir désengorger la voie publigue. Les nouveaux projets de logements a venir, notamment la densification du pdle gare, engendreront une augmentation conséquente
des ménages de type couples avec enfant(s), le temps de concertation avec les habitants dans le cadre de la révision du PLU a permis également de faire remonter cette demande.

Les normes de stationnement pour les différentes destinations sont fixées chaque réglement de zone en fonction des besains identifiés et des sous-destinations autorisées.
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. La prise en compte des documents supra communaux
B. PDUIF

» Lesrégles générales pour la destination habitation :

Prescriptions du PDUIF Prise en compte dans le PLU

Le stationnement véhicule

A mains de 500 métres d'une gare : Zone UA:
[l n'est pas possible d'exiger la réalisation de plus d'une place
de stationnement par logement (Code de I'urbanisme, article  Pour les constructions de 1 logement : 1 place par logement minimum

L151-36).
De plus, il n'est pas possible d'exiger |a réalisation de plus de  Pour les constructions de 2 logements ou plus :
0,5 place par logement sacial. » 1 place par logement minimum pour les constructions dont la surface de plancher est égale ou inférieure 3 45 m?
» 2 places par logement minimum pour les constructions dont |a surface de plancher est supérieure @ 45 m?
A plus de 500 métres d'une gare : » Des places supplémentaires représentant un minimum de 30% du nombre total de places exigibles sur le terrain

devront étre réservé aux visiteurs
Le taux moyen de motorisation de la commune s'établit ainsi &
2,3 voitures par ménage [soit (1 170 + (690%2,2)/2 133].

La norme plancher recommandée par le PDUIF pour la commune
de Villenoy est d'environ 2 places par logement (soit 1,26*1,5).
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. La prise en compte des documents supra communaux

B. PDUIF

» Lesrégles générales pour la destination habitation :

Prescriptions du PDUIF Prise en compte dans le PLU

A moins de 500 métres d'une gare :

Il n'est pas possible d'exiger la réalisation de plus d'une place
de stationnement par logement (Code de I'urbanisme, article
L151-36).

De plus, il n'est pas possible d'exiger la réalisation de plus de
0,5 place par logement sacial.

A plus de 500 métres d'une gare :

Le taux moyen de motorisation de la commune s'établit ainsi a
2,47 voitures par ménage [soit (1 170 + (1 859%2,2)/2 133].

La norme plancher recommandée par le PDUIF pour la commune
de Villenoy est donc de 3,7 place par logement (soit 2,47*1,5).

Zone UB:

Pour les constructions de 1 logement :
» 2 places par logement minimum pour les constructions dont la surface de plancher est égale ou inférieure a 130 m?
» 3 places par logement minimum pour les constructions dont la surface de plancher est supérieure @ 130 m?

Pour les constructions de logements ou plus :

1 place par logement minimum pour les logements de type studio/ T1

» 2 places par logement minimum pour les logements de type T2 et T3

* 3 places par logement minimum pour les logements de type T4 et plus

* Des places supplémentaires représentant un minimum de 30% du nombre total de places exigibles sur le terrain
devront étre réservé aux visiteurs
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. La prise en compte des documents supra communaux

B. PDUIF

» Lesrégles générales pour la destination habitation :

Prescriptions du PDUIF Prise en compte dans le PLU

A moins de 500 métres d'une gare :

Il n'est pas possible d'exiger la réalisation de plus d'une place
de stationnement par logement (Code de I'urbanisme, article
L151-36).

De plus, il n'est pas possible d'exiger la réalisation de plus de
0,5 place par logement sacial.

A plus de 500 métres d'une gare :

Le taux moyen de motorisation de la commune s'établit ainsi a
2,47 voitures par ménage [soit (1 170 + (1 859%2,2)/2 133].

La norme plancher recommandée par le PDUIF pour la commune
de Villenoy est donc de 3,7 place par logement (soit 2,47*1,5).

Zone UC, UZ et UP:

Pour les constructions de 1 logement :

» 2 places par logement minimum pour les constructions dont la surface de plancher est égale ou inférieure a 130 m?
» 3 places par logement minimum pour les constructions dont la surface de plancher est supérieure @ 130 m?

Pour les constructions de logements ou plus :

1 place par logement minimum pour les logements de type studio/ T1

» 2 places par logement minimum pour les logements de type T2 et T3

* 4 places par logement minimum pour les logements de type T4 et plus

* Des places supplémentaires représentant un minimum de 30% du nombre total de places exigibles sur le terrain
devront étre réservé aux visiteurs

Zone UE : il n'est pas fixé de regle.
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. La prise en compte des documents supra communaux
B. PDUIF

» Lesreégles générales pour la destination bureaux :

Prescriptions du PDUIF Prise en compte dans le PLU

Le stationnement véhicule

A mains de 500 metres d'une station  Pourles zones ou les constructions & destination de bureaux sont autorisées :
de transport, il ne pourra étre exigé la

construction de plus de 1 place pour  Prescription du PDUIF a moins de 500 métres d'une gare :

55m? de surface de plancher.

: N )
Al e B s e Sk & il ne pourra étre réalisé plus de 1 place pour 45 m? de surface de plancher.

transport, il ne pourra étre exigé la
construction de plus de 1 place pour
45m? de surface de plancher.

Recommandation du PDUIF a plus de 500 métres d'une gare :

il ne pourra étre réalisé plus de 1 place pour 55 m? de surface de plancher.
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. La prise en compte des documents supra communaux

C. Leschéma régional de I'habitat et de I'hébergement (SRHH)

* Les objectifs du SRHH :

Parmi les documents supra communaux de référence figure également le SRHH. En effet, le Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement (CRHH) a prescrit la révision du SRHH pour la
période 2024-2030 lors de sa séance pléniére du 6 juillet 2022.

Ce document fixe un objectif de production de logements a I'échelle régionale qui se décline au niveau départemental puis intercommunal. Le SRHH ne se substitue pas aux PLH et au PMHH
qui devront répartir les objectifs de construction a I'échelle communale et a celle des quartiers, sur la base d'une évaluation fine des besoins locaux et des capacités a faire.

Les objectifs fixés pour la période 2024-2030 sont les suivants :

Echelle Objectifs de production
lle-de-France 70 000
Seine-et-Marne 7 459
CA Pays de Meaux 650

Il fixe aussi des objectifs de production de logements sociaux a I'échelle intercommunale et des établissement publics territoriaux. Les territoires sont encouragés a s'inscrire dans la
trajectoire de la cible préférentielle définie par le SRHH pour contribuer a I'effort régional de réponse aux besoins et de résorption du mallogement :

Echelle

Objectifs de production

CA Pays de Meaux

428
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. La prise en compte des documents supra communaux

C. Leschéma régional de I'habitat et de I'hébergement (SRHH)

* Laprise encompte dans le PLU :

Le PADD prend en compte les objectifs de production de logements par les orientations suivantes :

 Poursuivre les efforts entrepris par la commune pour atteindre 25% de logements sociaux locatifs (LLS) notamment dans le cadre des nouveaux programmes de logements.
» Favoriser la mixité sociale au sein des résidences.

» Réaliser le projet de résidence intergénérationnelle pour favoriser le parcours résidentiel au sein de la commune.

» Veiller a une bonne intégration paysagére des nouvelles constructions dans le respect des caractéristiques urbaines existantes.

Le dispositif réglementaire traduit les orientations du PADD par plusieurs outils :
1. Enmatiére de production de logements, plusieurs secteurs permettront de constituer une nouvelle offre en logements et de diversifier le parc de logements actuel.
Des sites stratégiques ont notamment été identifiés pour du renouvellement urbain et participer ainsi a I'effort de production de logements :

» 29 — 41 rue Aristide Briand : le projet est encadré par une OAP sectorielle visant a la fois a développer une nouvelle offre en logement avec de I'habitat individuel et/ou
intermédiaire d'une hauteur de R+1+C max tout en préservant les jardins de fond de parcelle existants. Les jardins privatifs en fond de parcelle permettent de constituer
des zones tampons entre les nouveaux logements et les axes de transport existants ou futurs. Cette OAP souhaite aussi favoriser le parcours résidentiel au sein de la
commune avec un projet de résidence intergénérationnelle d'une hauteur de R+3 max.

» 34 - 42 rue Aristide Briand : le projet est encadré par une OAP sectorielle visant a créer une nouvelle offre de logements avec de I'habitat collectif (environ 45 logements)
type R+2+C maximum.

* Rue de I'Arquebuse : le projet est encadré par une OAP sectorielle visant & créer une nouvelle offre de logements mixte avec de I'habitat individuel et collectif. Les
logements seront en R+1+C dans le respect des gabarits des constructions a proximité. L'objectif est d'implanter des jardins privatifs en fond de parcelle pour constituer
un ceeur d'lot vert. L'OAP veillera a la bonne intégration paysagere des nouvelles constructions et une transition urbaine de qualité entre les espaces d'habitat collectif et
individuel.
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Explication des choix retenus pour établir le PLU

3. La prise en compte des documents supra communaux

C. Leschéma régional de I'habitat et de I'hébergement (SRHH) :

2. Enmatiére de production de logements sociaux, plusieurs outils ont été utilisés :
Une régle de mixité sociale : une régle transversale qui impose 25% minimum de logements sociaux pour toute opération de 4 logements et plus

La programmation dans les OAP et |a traduction dans le dispositif réglementaire :
30% minimum de logements sociaux sur les différents sites des OAP en renouvellement urbain avec un secteur de mixité sociale pour chacun de ces sites

* unemplacement réservé de mixité sociale avec 50% minimum de logements sociaux rue de Venise.
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Justification des objectifs de consommation de U'espace et de lutte contre

’étalement urbain au regard des dynamiques économiques et démographiques

1- Les abjectifs inscrits dans |le PADD : 2- La programmation et les projections démographiques :

Rappel - Le PADD fixe notamment les objectirs suivants : Présentation détaillée et argumentée des projections démographiques de la

Permettre une densification de I'espace urbain tout en maitrisant la croissance
démographique a environ 1% de nouveaux habitants paran ;

Assurer la préservation des caractéristiques spécifiques du centre bourg, et lutter
contre I'habitat indigne principalement localisé en centre-ville ;

Encadrer et maitriser I'évolution des quartiers pavillonnaires en luttant contre la
parcellisation ;

Préserver I'harmonie existante du centre-ville entre habitat traditionnel et petites
activités économiques compatibles avec la fonction d'habitat.

Veiller @ une bonne intégration paysagére des nouvelles constructions dans le
respect des caractéristiques urbaines existantes ;

Poursuivre les efforts entrepris par la commune pour atteindre 26% de logements
sociaux locatifs (LLS) notamment dans le cadre des nouveaux programmes de
logements ;

Favoriser la mixité sociale au sein des résidences ;

Réaliser le projet de résidence intergénérationnelle pour favoriser le parcours
résidentiel au sein de la commune.

commune & horizon 2035 et du scénaric de production de logements et de
densification retenu:

Le dernier chiffre officiel de I'INSEE fait état d'environ 5 019 habitants en 2021. Au
regard des perspectives démographiques, a savoir une augmentation de la population,
trois scénarios déemographiques peuvent étre établis en fonction de la tendance en
matiére de desserrement des ménages. De plus, les sites d'opérations de logements
en renouvellement urbain permettent la construction d'habitat intermédiaire et de
petits collectifs en lieu et place d'habitat pavillonnaire, le nombre moyen de personne
par ménage tendra probablement vers une stabilisation ou légére diminution.

Pour information, le nombre moyen de personnes par résidence principale est de 2,3
en 2021 selon I'INSEE, un nombre mayen en diminution depuis 1990 (2 95).

L'estimation du nombre de logements qui seront réalisés sur la période 2021 — 2035
a 6té calculée sur la base du nombre de logements liviés depuis le dernier chiffre
INSEE (source SITADEL), et le nombre de logements prévus dans les OAP sectorielles
resultant dune analyse capacitaire sur chaque site de projet réalisée en amont de
[€laboration des OAP.

Enfin, aucune consommation d'espaces naturels et agricoles n'est prévue. Tous les
projets identifiés s'inscrivent dans le cadre du renouvellement urbain de la commune.
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Justification des objectifs de consommation de U'espace et de lutte contre

’étalement urbain au regard des dynamiques économiques et démographiques

2- La programmation et les projections démographiques :

A/ le point mort annuel de la commune de Villenoy s'éléve a 149 logements sur la période
2013-2018, soit 25 logements par an (DDT77).

B/ Projection démographique a court terme (horizon 2025) au regard des PC délivrés :

En 2021, selon le dernier chiffre INSEE, le parc de logements de la commune est
constitué d'enviran 2 337 unités.

De 2021 (derniére donnée INSEE) au 1 janvier 2025 (source SITADEL), il a été construit
prés de 161 logements. Ainsi, le parc total de logements au 1= janvier 2025 serait porté
aenviron 2 498 unités.

Le calcul pour la projection démographique a harizon 2025 est le suivant :

Population 2021 (estimation communale) + croissance démographigue entre 2021 et
2025 (logements utilisés pour la croissance démographique * nombre maoyen de
DErsonne par menage).

Sur ces dernieres années et au regard du point mort, 100 logements permettent de
maintenir le niveau de population. De fait, seulement 61 logements sont utilisés pour la
croissance démographique. La croissance démographique estimée est donc de 140
nouveaux habitants.

La population a horizon 2025 a été estimée a environ 5 159 habitants.

C/ Projection démographique & horizon PLU (horizon 2035) au regard des projets
identifiés sur les sites mutables :

A partir de I'estimation de la population au ler janvier 2025, trois scénarios potentiels
démographiques peuvent étre définis en fonction de I'évolution de la taille moyenne des
meénages.

Pour information, le nombre mayen de personnes par résidence principale est de 2.3 en
2021 selon I'INSEE.

Entre 2021 et 2025, ont été construits prés environ 161 logements (source SITADEL).
Parmi ces logements, 16 logements sont des logements individuels, cela permet donc de
calculer le nombre de logements construits dans le diffus par an entre 2021 et 2025.
Celui-ci s'éleve a 4 logements par an.

Au regard de la diversification de I'offre en logements enclenchée depuis ces derniéres
années et des projets connus de logements & venir, trois scénarios définis s'attachent a
couvrir les trois cas de figure d'évolution de la taille moyenne des ménages : sa
diminution (-0,15), sa légére augmentation (+0,1) ou de sa stabilisation.

Ainsi, en fonction du scénario retenu, de 2024 a horizon PLU (2035), la commune de
Villenoy devrait accueillir :

. . Estimation du . .
Rt . Estimation du Estimation nouvelle
Scénarios (taille nombre de

nombre population accueillie sur Estimation population

logements créés sur | )" ¢ iode 2030 - 2035 totale en 2035
la période 2030 - )
avec point mort

2035

moyenne des

a d’habitants en
ménages)

2030

610 5770
2,15
5159 285* 655 5815
2,3
*Voir détail page 685 5845

24 suivante
')

Le scénario retenu et le « scénario stable » au regard de I'évolution du nombre de
personnes par ménage ces derniéres années (données INSEE) et de la diversification du
parc de logements en cours soit une population d'environ 5 815 habitants a horizon
2035.
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Justification des objectifs de consommation de U'espace et de lutte contre

’étalement urbain au regard des dynamiques économiques et démographiques

2- La programmation et les projections démographiques :

* Détail de I'estimation de la programmation des projets connus :

Projet/secteur Estimation Taux de

nombre de logements sociaux
logements exigé

Environ 60
logements en
UP1 accession et 110 30%
logements pour la
résidence

intergénérationnelle

Environ 45

uP2 30%
logements

UP3 Environ 30 30%
logements
Environ 245

TOTAL logements a horizon 30%
2035

Estimation
nombre de
logements sociaux

51

14

74

Point sur /a production de logements sociaux au regard des objectifs de /a loi SRU .

Le dernier taux de logements sociaux donné par la préfecture est de 22,1% avec un
total de 462 logements locatifs sociaux au 1°" janvier 2023. Dans le rapport annuel de
la DDT de Seine et Marne, il a été demandé de réaliser 61 logements sociaux
supplémentaires pour atteindre le taux de 25%. Le PLU doit permettre de poursuivre les
efforts engagés pour atteindre les objectifs chiffrés de 25% de logements sociaux.

Le PLU révisé met en place des outils pour participer a I'effort de construction de
logements locatifs sociaux dans une logique de rattrapage et d'atteinte des objectifs
de la loi SRU.

La production de logements sociaux estimée est d'environ 74 logements sociaux. Un
site de projet rue de Venise, permettra la construction de logements sociaux
supplémentaires pour participer a maintenir le taux a 25% du parc total. La
programmation sur ce secteur est a ce jour inconnue.

Le PLU révisé permet donc la poursuite des efforts réalisés en matiére de mixité
sociale. L'état d'avancement de certains projets ne permet pas d'estimer précisément
une programmation, néanmoins, les outils mis en place ont pour vocation d'effectuer le
rattrapage.
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Justification des OAP

Pour accompagner la mise en ceuvre des orientations Carte de localisation :
du PADD, des OAP ont été définies sur des secteurs
stratégiques (OAP sectorielles) et sur des thématiques
précises (OAP thématique) :

Une OAP thématique :

* Environnement : une trame verte, bleue, brune et
noire a renforcer et a protéger. En outre, la volonté
est de limiter l'impact des risques naturels et P
technologiques sur le territoire. o]

Six OAP sectorielles : [

1. 29-41 rue Aristide Briand : développer I'offre en \ Secteur Emile Zola
équipements et en logements \ Rue de I'Arquebuse
2. 34-42 rue Aristide Briand : créer une nouvelle offre \
de logements avec une mixité de formes urbaines \\\ ks s
tout en préservant les espaces verts existants et \ 8 X
leurs perméabilités \\\ &,
3. Rue de I'Arquebuse : constituer des cceurs d'ilots Y
verts au sein de |'offre de logements P
4. Ceeur de ville : conforter les caractéristiques du \
tissu ancien et préserver les commerces existants LY /
5. Secteur Emile Zola : permettre I'extension de N Périmétre des OAP sectorielles
|'école \\\\ // [ Localisation des OAP Sectorielles
6. Espace 1871 : requalification de l'espace public \1\\
tout en préservant les espaces verts \\\ /
~///
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Justification des OAP

1- Les OAP thématiques

OAP ENVIRONNEMENT : une trame verte, bleue, brune et noire a renforcer et a protéger. En outre la volonté est de limiter I'impact des risques naturels
et technologiques sur le territoire

Orientations du PADD Orientations définies dans |'CAP

Encourager la diversification des
pratiques agricoles;;

Interdire le busage de tout cours d'eau
sur la commune, tout en permettant le
débusage du ru de Rutel ;

Aménager et assurer la végétalisation
des berges du ru de Rutel pour
notamment lutter contre le risque
inondation ;

Protéger les zones humides avérées
identifiées par la DRIEAT;

Identifier de nouvelles zones humides
sur I'ensemble du territoire communal
et les remettre en état ;

Aménager une zone de biodiversité aux
abords de la Marne et de la voie ferrée ;

Veiller au maintien de la trame verte et
bleue et favoriser le développement de
la biodiversité sur l'ensemble de la
commune ;

Conforter les corridors écologiques
identifiés ;

Envisager la création d'une zone
naturelle sur le site TERZEO.

Entretenir les milieux naturels par une
gestion adaptée et éco-responsable ;

Mener une réflexion conjointe avec la
mairie  de  Paris  autour de
I'aménagement des abords du Canal de
I'Ourcq (fauchage tardif, acces,...) ;

A

N

Principes de I'0AP:

Dans le prolongement de la volonté de la commune de conforter les différentes
trames qui s'integrent pleinement dans celles de I'agglomération, le PLU précise
cette ambition en indiquant la nécessité de renforcer les continuités écologiques
et les espaces de biodiversité par la mise en place d'une OAP thématique
Environnement.

L'0OAP thématique Environnement vise notamment a :

» Préserver les espaces de végétations au sein du tissu urbain afin de limiter
I'imperméabilisation des sols

» Conforter les grands espaces naturels et les espaces verts en milieu urbain
tout en maintenant et développant les continuités écologiques.

» Protéger et valoriser les espaces en eau et cours d'eau existants

» Favoriser des aménagements préservant le bon écoulement de la trame bleue
pour une meilleure gestion du risque inondation

» Favaoriser les liaisons douces dans un objectif de lutte contre le déreglement
climatique

Justification de I'0AP :

Dans la continuité des orientations du PADD, cette OAP vient préciser la dimension
environnementale et écologique au ceeur du projet communal. En effet, cette OAP
permet de déecliner, d'affiner, et surtout de rendre opposable, dans un rapport de
compatibilité, des orientations fortes sur cette thématique, telles que la
préservation de la végéetation aux abords des cours d'eau et au sein du tissu urbain
pour lutter contre le risque d'inondation.

Les orientations de cette OAP sont par ailleurs en grande partie traduites dans les
outils réglementaires du plan de zonage et du reglement écrit avec un
renforcement des obligations de pleine terre, I'identification plus importante des
protections paysageres ou encore l'identification et la protection d'arbres
remarquables.
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Justification des OAP

2- Les OAP sectorielles

OAP 29 — 41 RUE ARISTIDE BRIAND

Orientations du PADD Orientations définies dans I'CAP

Réaliser le projet de résidence Localisation: Principes de I'OAP

intergénérationnelle pour favoriser le

Eﬂﬁ‘:{:ﬁe_res'de”t'e' s L'OAP 29-41 rue Aristide Briand vise & donner le cadre de I'aménagement d'un nouveau quartier
' résidentiel, comprenant des logements, ainsi que des équipements, commerces et activités

Améliorer I'offre de soins des habitants : néc_essaires alavie dan's ce q_uartier’. En outre, une résidence intergénérationnel_le e_st pré_vue_ au sud du

«  Favoriser l'implantation de médecins ; projet. Les logements bénéficieront également d'espaces verts notamment des jardins privatifs en fond

Conforter le pdle médical existant de parcelles permettant de préserver et de mettre en valeur les continuités écologiques et paysagéres.

Permettre une densification de I'espace Justification de I'OAP

urbain tout en maitrisant la croissance

démographique a environ 1% de nouveaux . . . s \ z

habitagntg pgr an- ’ Cette OAP permet de décliner des orientations sur différents themes abordés dans le PADD. En effet,

cette OAP definit des orientations en termes de désimperméabilisation du tissu urbain existant,

Favoriser les liens intergénérationnels d'amelioration et de développement des continuités ecologiques, et de valorisation et diversification

grace & une offre en equipements des équipements éloignés du centre ancien. En effet, le site est actuellement occupé par de I'activité

spécifique et adaptée ; économique peu qualitative avec une importante artificialisation des sols qui génére notamment des

ique: ilots de chaleur urbains.
Constituer I'arc vert qui a vocation a étre OAP Graphlque :

3 la fois un lien vert traversant la
commune mais aussi un lieu commun pour
tous les habitants, lieu de convivialité,
d'échanges et de fraicheur signe d'une
ville durable, inclusive et bienveillante,
ouverte a toutes et tous ;

Veiller au maintien de la trame verte et
bleue et favoriser le développement de la
biodiversité sur I'ensemble de la commune

Aménager une zone de biodiversité aux
abords de la Mamne et de la vaie ferrée ;

Développer I'offre en équipements sportifs
et associatifs en menant a bien les
projets en fonction des besoins

Elle permet également de définir les gabarits des constructions et la mixité sociale souhaités, et
d'inscrire le principe d'implantation d'une frange paysagére qui limitent I'exposition des habitants aux
nuisances liées au bruit et a la pollution. La coulée verte au centre de I'OAP permet également la
création d'une zone de calme afin de réduire les nuisances sonores au sein du site de projet.

Enfin, cette OAP integre le sujet de la biodiversité et de la trame verte via notamment le fait de prévoir
des aménagements paysagers, des espaces de respiration et de biodiversité.

Ce secteur est ciblé pour accueillir de nouveaux logements, dont 30% minimum du nombre total de
logements réalisés qui devront étre comptabilises au titre de la loi SRU, et répondre aux besoins en la
matiére.

Un sous secteur spécifique est mis en place et respecte le parti d'aménagement retenu dans I'OAP. De
plus, un secteur de hauteur spécifique est applique sur la zone dédiée a I'habitat individuel.
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Justification des OAP

2- Les OAP sectorielles

OAP 34 - 42 RUE ARISTIDE BRIAND

Orientations du PADD Orientations définies dans |'CAP

Permettre une densification de Localisation : Principes de I'0AP
I'espace urbain tout en maftrisant la
i;"Z:inocuiegﬁinﬁaggftﬂgsearaanenv'mn L'0AP a pour ambition de fixer le cadre d'une offre de logements avec de I'habitat collectif cohérente et

’ PREITEL maitrisée qui a pour objectif de répondre a des besoins en logements (diversification de I'offre,
Mener une réflexion conjointe avec la réalisation de logements sociaux) mais également :
mairie de  Paris  autour de » Préserver les espaces verts et le patrimoine béati existants
I'aménagement des abords du Canal de » Conforter une continuité écologique aux abords du Canal de I'Ourcq permettant de créer une
I'Ourcq (fauchage tardif, acces,...). perméabilité au cceur du site de projet et d'y développer des liaisons douces
Veil intien de Ia t e ot » Assurer une bonne intégration de I'opération de logements dans |'environnement urbain et paysager
b?eluzreatufglil:;sfrnIeedé?/elrgg:)iﬁente ge de Villenoy grace a de nouveaux acces, un retrait des futures constructions et la création d'une
la biodiversité sur l'ensemble de la zone de calme.
commune.

Justification de I'CAP

Conforter les corridors écologiques
identifiés. Ce site sera valorisé en lien avec la proximité avec le Canal. Au nord du site de projet, les espaces
dentifier  les  éléments  batis OAP graphique : ouverts végétalisés et son support arboré qualitatif est a conserver pour conforter la nature en ville.

présentant un caractére patrimonial et
veiller a |la mise en valeur de leurs
caractéristiques architecturales.

Préserver, mettre en valeur et faciliter
la découverte du patrimoine local (I'abri
conique, la Maison des artistes, I'Hotel
de Ville...) mais aussi le patrimoine
industriel lié a I'activité sucriere ou
encore |'Union Commerciale.

Constituer I'arc vert qui a vocation a
étre a la fois un lien vert traversant la
commune mais aussi un lieu commun
pour tous les habitants, lieu de
convivialite, d'échanges et de fraicheur
signe d'une ville durable, inclusive et
bienveillante, ouverte a toutes et tous.

Cette OAP a pour ambition de créer un cadre de vie agréable en préservant la trame verte et bleue et en
valorisant les abords du Canal par une coulée verte support de liaisons douces entre la rue Aristide
Briand et le Canal.

Concernant le projet en tant que tel, et cette OAP, elle permet de décliner les orientations du PADD et

notamment en matiére de :

- De logements en secteur de mixité sociale : I'OAP affiche une programmation d'environ 45
logements dont 30% minimum seront réalisés au titre de la loi SRU

- De préservation et de développement de la biodiversité et de la trame verte et bleue : I'0AP décline
des orientations en matiére de vegétalisation des bords du Canal, d'espaces paysagers de
biodiversité a créer ou encore de continuité verte a développer

- De liens et de connexions : I'OAP integre des principes de développement de circulations avec
I'identification de |'axe de desserte existant et de nouveaux acces aux futures constructions.

Un sous secteur spécifique est mis en place et respecte le parti d'aménagement retenu dans I'OAP.
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Justification des OAP

2- Les OAP sectorielles

biodiversité sur l'ensemble de la
commune.
Conforter les corridors  écologiques
identifiés.

Constituer I'arc vert qui a vocation a &tre
3 la fois un lien vert traversant la
commune mais aussi un lieu commun
pour tous les habitants, lieu de
convivialité, d'échanges et de fraicheur
signe d'une ville durable, inclusive et
bienveillante, ouverte a toutes et tous.

Veiller a une bonne intégration paysagére
des nouvelles constructions dans le
respect des caractéristiques urbaines
existantes.

OAP RUE DE L'ARQUEBUSE
Orientations du PADD Orientations définies dans I'CAP

Permettre une densification de I'espace Localisation: Principes de I'DAP

urbain tout en maitrisant la croissance

ﬁ‘;g;’a‘ggigh'gt’:: R L5 e R L'0AP vise a donner le cadre de I'aménagement d'un secteur dhabitat individuel relativement peu
PETEL: ) dense, pour respecter les gabarits des constructions voisines,. Le projet prévoit de nouveaux

Protéger le ru de Rutel et ses abords y Io_gements, ainsi que des places de_ stationnfaments_ perméables néc_essaires aux futures constructions

compris dans sa partie busée en limitant afin de ne pas engendrer une pression supplémentaire dans ce quartier.

I'urbanisation a ses franges avec

uniquement de 'habitat pavillonnaire. Au-dela de la programmation, cette OAP permet de définir des orientations garantissant une bonne

Interdire le busage de tout cours d'eau intégration dans le site via les percées visuelles et I'aménagement d'un nouvel accés.

sur la commune, tout en permettant le

débusage du ru de Rutel. L . . . . ,

Aménager et assurer la végétalisation Da’ns un objectlf de'pr,ese_rvgtmn de la tre_m_we bleue et de la potentielle réouverture du_ Ru de Rutel,’l QAP

des berges du ru de Rutel pour prévoit un retrait végétalisé de 10 m minimum entre le ru et les futures constructions et la création

notamment lutter contre le risque d'une coulée verte le long du cours d'eau. L'OAP integre également les enjeux en termes de

inondation. préservation de la trame verte avec |'implantation de jardins privatifs constituant un cceur d'ilot au sein

du tissu urbain.
Veiller au maintien de la trame verte et AP hi .
bleue et favoriser le développement de la 0 graphique :

Justification de I'0AP

Le site de I'OAP Rue de I'Arquebuse permettra une densification douce de I'espace urbain et une
préservation de la nature en ville le long du ru et en cceur d'ilot vert, répondant ainsi aux ambitions du
PADD. La transition végétalisée de 10m minimum entre le ru et les futures constructions permet la
création d'une zone de calme.

Un sous secteur spécifique est mis en place et respecte le parti d'aménagement retenu dans I'0AP. Ce
projet est concerné par un secteur de mixité sociale qui prévoit que 30% minimum du nombre total de
logements réalisés devront étre comptabilisés au titre de la loi SRU.

L'insertion harmonieuse des constructions telle qu'annoncée dans le PADD est également réfléchie, par
des hauteurs de logements similaires au tissu urbain environnant, mais aussi par les percées visuelles.
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Justification des OAP

2- Les OAP sectorielles

en permettant quelques commerces au
nord de la commune ;

Veiller au maintien de la trame verte et
bleue et favariser le développement de la
biodiversité sur l'ensemble de la
commune ;

Préserver I'harmonie existante du centre-
ville entre habitat traditionnel et petites
activités économiques compatibles avec
la fonction d'habitat ;

Préserver I'harmonie du paysage urbain et
naturel ;

OAP CCEUR DE VILLE
Orientations définies dans I'CAP
Pérenniser les commerces existants Localisation: .
- Principes de I'0AP

notamment dans le centre-ville ;

Développer le circuit court commercial L'OAP a pour ambition de préserver et conforter I'existant autant en termes d'habitat que de
commerces et de services. La valorisation de ce site particulier permet de préserver la zone de

Encourager I'économie résidentielle au calme au sein du ceeur d'ilot.

service de la population : petit artisanat,

commerces de proximité, professions L'OAP vise également & :

médicales, etc ;
» conforter et développer une des centralités de la commune tout en permettant la préservation

Assurer  la  préservation  des d'flots de fraicheur et d'espaces perméables ;

caractéristiques spécifiques du centre

bourg, et lutter contre I'habitat indigne » Conforter les caractéristiques du tissu ancien et ainsi renforcer |'attractivité de la commune

principalement localisé en centre-ville ; et son identité architecturale

Renforcer le ceeur de ville (Place Foch -

rue Thiers — rue de Gaulle) et limiter le Justification de I'OAP

développement d'autres centralités tout OAP graphique:

L'OAP définit tout d'abord le parti pris d'aménagement avec un principe de front bati le long des
voies existantes et de logements sous forme de maisons de ville en cceur d'ilot. Elle cible
également des batiments existants a préserver au regard de leur qualité architecturale.

Plus concrétement, cette OAP permet de décliner des orientations sur différents thémes abordés
dans le PADD. En effet, cette OAP définit des orientations en termes de valorisation et
diversification du tissu commercial de centre-ville.

Enfin, I'OAP entend répondre a une forte problématique identifiée sur ce secteur et qui concerne le
risque d'inondation. L'objectif est donc de préserver a la fois le cceur d'ilot et les jardins en front
de rue, d'une part, tout en maintenant les constructions existantes afin de limiter I'artificialisation
de ce secteur.
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Justification des OAP

2- Les OAP sectorielles

OAP SECTEUR EMILE ZOLA

Orientations du PADD Orientations définies dans |'CAP

Veiller & une bonne intégration
paysagére des nouvelles constructions
dans le respect des caractéristiques
urbaines existantes.

Restructurer voire réaménager les
équipements existants scolaires et
périscolaires.

Assurer la préservation des
caractéristiques spécifiques du centre
bourg, et lutter contre I'habitat indigne
principalement localisé en centre-ville ;

Protéger le ru de Rutel et ses abords y
compris dans sa partie busée en
limitant I'urbanisation a ses franges
avec  uniquement  de I'habitat
pavillonnaire

Interdire le busage de tout cours d'eau
sur la commune, tout en permettant le
débusage du ru de Rutel.

Préserver I'harmonie du paysage urbain
et naturel.

Identifier les éléments béatis présentant
un caractére patrimonial et veiller a la
mise en valeur de leurs caractéristiques
architecturales.

Localisation :

OAP graphique :

| 4

o

Principes de I'0AP

Le site est majoritairement occupé par des équipements (salle des fétes, école...), du tissu
ancien remarquable et de I'habitat individuel.

L'OAP a pour ambition de développer ce secteur en respectant les qualités urbaines
existantes. En effet, il permet I'extension et la désimperméabilisation de I'école Emile Zola
et la valorisation des caractéristiques architecturales par l'identification du patrimoine bati
remarquable. Tout cela en assurant une bonne intégration paysagére et urbaine de
I'extension de I'école avec I'habitat individuel alentours grace a des lisieres adaptées.

Justification de I'0AP

Plus généralement, I'objectif de I'OAP est de conforter et développer les equipements
scolaires existants tout en protégeant le Ru de Rutel et ses abords notamment grace a sa
désimperméabilisation de I'extension de I'école. Cet objectif s'inscrit dans les ambitions du
PADD et vise a repondre a une augmentation des effectifs scolaires et a désimpermeéabiliser
ce site tres artificialisé.

Par ailleurs, I'OAP décline les orientations du PADD qui portent sur la mise en valeur de
I'existant et des éléments batis ayant un caractére patrimonial. L'OAP identifie les
caracteristiques architecturales du site, a savair le patrimoine bati local comme |a salle des
fétes, les maisons de maitre.
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Justification des OAP

2- Les OAP sectorielles

uniquement de |'habitat pavillonnaire.

Aménager et assurer la végétalisation
des berges du ru de Rutel pour
notamment lutter contre le risque
inondation

Veiller au maintien de la trame verte et
bleue et favoriser le développement de la
biodiversité sur l'ensemble de Ila
commune.
Conforter les corridors écologiques
identifiés.

Préserver, mettre en valeur et faciliter la
découverte du patrimoine local (I'abri
conique, la Maison des artistes, I'Hotel
de Ville...) mais aussi le patrimoine
industriel li¢ a l'activité sucriére ou
encore |'Union Commerciale.

OAP ESPACE 1871
Orientations du PADD Orientations définies dans I'OAP

Assurer une répartition équilibrée des Localisation: Principes de I'0AP

équipements sur le territoire communal

notamment sur l'espace 1871, tout en Ce secteur occupe une position stratégique dans le territoire de Villenoy. Il est actuellement

L”aat;ggen'lznt B RN €21 EERTEES S composé d'un tissu urbain constitué principalement par des équipements et des espaces

' naturels.

Développer l'offre en équipements

sportifs et associatifs en menant a bien On retrouve sur le site de vastes espaces verts qu'il sera intéressant de préserver et

les projets en fonction des besoins. développer. Il s'agit donc a travers ce projet, et conformément aux orientations déclinées
) o dans le PADD, de requalifier et valoriser I'espace public, liés a I'extension de I'espace 1871 et

Restructurer  voire réaménager  les au renforcement des équipements existants, pour favoriser la végétalisation des espaces

équipements  existants  scolaires et bli la création d inuité écolosi d bilités d

périscolaires. publics et permettre la creation d'une continuité écologique et support de mobilités douces.

Protéger le ru de Rutel et ses abords y Justification de I'0AP

compris dans sa partie busée en limitant

I'urbanisation & ses franges avec OAP graphique : Plus concrétement, cette OAP permet de décliner des orientations sur différents themes

abordés dans le PADD. En effet, cette OAP définit des orientations en termes de
requalification des espaces publics, d'amélioration et de développement des mobilités
douces, et de valorisation et diversification des équipements. Cette extension devra étre
réalisée dans le respect de la préservation des berges du Ru de Rutel et des prescriptions du
PPRI.

De plus, I'OAP répond aux orientations du PADD concernant la valorisation du patrimoine bati
éléments par I'identification des écuries, de |'abri conique et la Maison des Artistes au nord
du site de projet.
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

1- Motifs de la délimitation des zones

Le plan de zonage a été revu dans le cadre de la révision du PLU. Celui-ci s'appuie d'une part sur la réalité de I'occupation du sol et d'autre part sur les objectifs d'évolution, de préservation,
de mise en ceuvre de projets tels que les définissent les orientations du PADD complétées par les OAP.

DIAGNOSTIC

ZONAGE ET
REGLEMENT

PADD
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

Les cartes de synthése du PADD Plan de zonage
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

1- Motifs de la délimitation des zones

Le plan de zonage a été élaboré a partir du PADD, en veillant a respecter les enseignements issus de I'analyse territoriale réalisée dans le diagnostic. Le plan de délimitation des zones du
PLU se compose ainsi de quatre grandes familles de zones, a savoir :

UP1,UP2,UP3 Secteur de projet
3 types de zones urbaines a vocation d'habitat : | Ua Zone d'habitat ancien
* Ua:cceur de ville ancien

[
‘ p

« Ub: zone résidentielle a vocation principale d'habitat individuel [7] Uc Zone dhhabitat collectif . 75
[ ,

| Ub Zone d'habitat individuel

? .
» Uc: zone résidentielle a vocation principale d'habitat collectif | Ue Zone & dominante d'équipements o e
[7] Uea Zone & dominante d'équipements : o : I \

1 zone d'équipement ‘Ue [""] Uz Zone a dominante d'activités ) L. ~ /] \3}\ \

’ anaE . o ’ " 'ﬂ_,,
« Uea: sous-secteur spécifique pour I'établissement I e SRy \

. " . | A Zone d'activités agricol 29 f £

ou services d'aide par le travail (ESAT) . [ 4

Azh Zones humides en zone agricole S f

' s, =] N Zone naturelle “
1 zone d'activités : Uz X b

[] NI Secteur de loisirs " __

* Uzp: sous-secteur spécifique pour le Parc d'Activités du A —" ; S, y
Pays de Meaux 5 ¢

3 zones de projets en renouvellement urbain : { 2 %  _. vt
» UP1: sous-secteur spécifique pour le projet 29-41 rue Aristide =7 % §
Briand . ; ; :j 24 S0
» UP2: sous-secteur spécifique pour le projet 34-42 rue Aristide 5 ‘
Briand . ' i/
« UP3: sous-secteur spécifique pour le projet rue Arquebuse

1 zone agricole : A

» Azh:sous-secteur protégeant les zones humides avérées ’\
\
\

1 zone naturelle : N

» NI: sous-secteur pouvant accueillir des équipements liés aux 4 . \
sport et loisirs et le cimetiere -9 y

* Nzh: sous-secteur protégeant les zones humides avérées
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

2- Les modifications de zonage instaurées par la révision du PLU

Zone Surfaceen  Part du territoire o Surfeceen  Partdu tt:rritoire
A
e - 1AU 0,2 0,0 376,5 51,1
Dans I'objectif de mieux prendre en compte l'existant, de permettre une Azh 1.9 0.3
actualisation en fonction de la réalité du terrain et d'encadrer de manigre 1AUa 1,5 0,2 . .
optimale les sites de projet, le plan de zonage a été revu dans le PLU 1AUb 1,1 0,1 N 157,2 21,4
révise. 1AUXL 32,46 4.4 NI 13,7 1,9
Nzh
En termes de surface, I'ensemble des zones naturelles représentent 1AUX2 8,9 1,2 i O,
171,7 hectares, soit 23,2% du territoire. Cette augmentation par rapport 1AUX3 12,3 1,7 Ua 5,6 0,8
au PLU actuel s'explique par la prise en compte en zone N du site Terzeo, Ub 58 3 7.9
, 2AU 1,4 0,2 2 2
et du Canal de I'Ourcq. Ut
2AUx 21,1 2,9 11,7 1,6
Il est également a noter une forte augmentation des espaces agricoles A 338.8 46.0 Ue 17 2,3
au sein du projet du PLU. On passe de 338,8 ha a 378,b ha. Cela : : Uea 3.3 0.4
s'explique principalement par le passage de la zone a urbaniser 2AUx du N 89,3 12,1 : :
PLU actuel en zone A. Nj 6,1 0,8 ke 2,4 0,3
| SRR NI 19,1 2,6 |2 2.2 L8
Dans le projet de PLU, le secteur a vocation d'activités économiques (Uz, upP3 08 01
Uzp1, Uzp2, Uzp3) reste majoritaire au sein du tissu urbain, représentant Nz 40,6 9,5 : :
84,9 hectares, soit 11,5% de I'ensemble du territoire. Ua 19,2 2.6 Uz 31,1 4,2
En effet, le secteur du Parc d'activités du Pays de Meaux (1AU dans le Uzp1 329 4.5
" , , , : " Uab 4,6 0,6 : 2
PLU actuel) a été basculée en zone Uz étant donné que le projet a été UZp2
réalisé. Ub 54,5 7.4 P 8,5 1,2
Ue 12,3 1,7 Uzp3 12,4 1,7
Uea 3,3 0,4 PLU |Projet de| Evolution
Uz 34.0 4.6 actuel PLU (en ha)
Uza 11,2 15 N| 15651 | 1717 +16,6
Uzb 3,8 0,5 Al 3388 [ 3785 +39,7
Yz 16,0 22 |u| 163 [ 186 +23
Uzd 4,1 0,6
AU| 791 0 -79,1
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

En outre, le dispositif réeglementaire vient compléter les orientations écrites et graphiques du document OAP :

Certains aspects peu ou pas traités dans les OAP doivent étre réglementés pour veiller a une bonne intégration des nouvelles constructions. Ces dispositions complémentaires
avec les OAP portent sur les points suivants. Elles :

. Précisent les destinations et sous-destinations autorisées dans les zones afin d'éviter tout probléeme d'interprétation des OAP,

. Précisent les régles d'implantation par rapport aux voies et aux limites séparatives. La non-réglementation de ces aspects pourrait étre source de litige avec les
riverains,

. Précisent la hauteur métrée des constructions projetées au point le plus haut afin d'assurer un urbanisme de transition

. Imposent une végétalisation des unités fonciéres dans le respect des objectifs de I'OAP trame verte,

. Permettent de réglementer les acces et les réseaux, d'eau, d'énergie,

. Encadrent les dispositions en faveur des énergies renouvelables compatibles avec les objectifs de I'0AP trame verte

. Précisent le traitement de I'aspect extérieur des constructions notamment des fagades, des devantures, des toitures et des clotures,

. Précisent les exigences en matiére de stationnement a réaliser par destination des constructions,

. Précisent le traitement des espaces libres et de la part de pleine terre.
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

3- La traduction du PADD dans le dispositif réglementaire

Axe 1: Villenoy, une ambition environnementale et paysagere a conforter, en valorisant I'existant et en encadrant le développement urbain

Les principales évolutions

+ La protection des espaces naturels : reprise des délimitations et du reglement de la
zone N dans les grandes lignes. En effet, mis a part quelques ajustements mineurs dans
la délimitation des zones N (exemple : le site Terzeo est classé en zone N, des parcelles
entre la zone Uz et la Marne sont classées en zone N), I'enveloppe de la zone naturelle
reste globalement équivalente. Une zone Nzh a été créée pour protéger les zones
humides avérées.

+ La protection des espaces agricoles : Le projet de PLU maintient la grande entité
agricole afin de la préserver. La délimitation de la zone A est essentiellement liée a une
meilleure prise en compte de la réalité de la nature et de I'occupation des sols et du
projet d'extension du PAPM qui n'est plus d'actualité.

+ Conforter la nature en ville : des outils ont été repris et développés, c'est notamment le
cas des espaces boisés classés et des espaces paysagers protéges. Des cceurs d'ilot
verts identifiés notamment le long de la rue Sadi Carnot ont été protégés et les
espaces végétalisés aux alentours des batis remarquables ont été pérennisés.

* Inscrire la volonté de préserver les zones humides : La création des zones Azh et Nzh
permet de prendre en compte les zones humides avérées identifiées par la DRIEAT. Ce
dispositif vient renforcer les zones humides déja identifiées dans I'OAP Environnement
pour notamment sanctuariser ces espaces et permettre le développement de la
biodiversité. Ces zones ont vocation d'étre élargies au fur et @ mesure de |'avancée des
études sur les zones humides.
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

3- La traduction du PADD dans le dispositif réglementaire

Axe 1: Villenoy, une ambition environnementale et paysagere a conforter, en valorisant I'existant et en encadrant le développement urbain

Les principales évolutions

* |dentification et préservation du pavillonnaire diffus (Ub) : le zonage a été largement
revu sur I'ensemble du tissu pavillonnaire de maniére a pouvoir décliner un réglement
adapté a la diversité de ces ensembles dans un objectif de préservation de l'identité et
des caractéristiques de ces quartiers. Ainsi, la zone Ub a été développée afin de refléter
la réalité des formes urbaines présentes sur le territoire. Par exemple, une zone UAb du
PLU actuel, qui avait pour vocation de densifier I'espace urbain en cceur de ville a été en
partie basculée en zone Ub pavillonnaire et Ua centre ancien en fonction de la réalité du
terrain.

* Protection du cceur de ville historigue (Ua) : cette zone a été maintenue et développée
dans le cadre de la révision avec |'objectif de bien identifier le tissu urbain historique de
la commune et d'y associer un réglement adapté qui prend en compte les spécificités
architecturales et paysageéres de cet ensemble.
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

3- La traduction du PADD dans le dispositif réglementaire

Axe 2 : Villenoy, une cadre de vie a préserver en anticipant les besoins de |a population : habiter, travailler, se déplacer

Les principales évolutions

* |dentification et préservation des résidences de collectif (UC) : cette nouvelle zone a
permis de prendre en compte I'habitat collectif. En effet, dans le PLU actuel, aucune
distinction n'était faite entre le pavillonnaire et le collectif. Elle recouvre a la fois les
résidences de collectif de la partie nord de la commune et les collectifs dispersés dans
la zone Ub. Le réglement a évolué de maniére a permettre des extensions mesurees
dans la continuité architecturale des constructions et avec un souci d'une bonne
intégration paysagere.

» Permettre des projets ciblés au sein du tissu urbain (Secteur UP) : le projet de PLU
révisé entend également participer a I'effort de densification et répondre a la demande
en logements et mixité sociale, en intégrant une part de logements locatifs sociaux.
Ainsi la zone UP a été appliquée sur 3 sites de requalification urbaine ciblés avec des
regles propres a chaque projet :

o Le site 29-41 rue Aristide Briand qui a pour objectif de développer I'offre en
équipements et en logements

o Le site 34-42 rue Aristide Briand permettant la création d'une nouvelle offre de
logements avec une mixité de formes urbaines tout en préservant les espaces
verts existants et leurs perméabilités

o Le projet de la Rue de I'Arquebuse a pour ambition de développer une offre de
logements mesurée en confortant le cceur d'flot vert
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

3- La traduction du PADD dans le dispositif réglementaire

Axe 2 : Villenoy, une cadre de vie a préserver en anticipant les besoins de |a population : habiter, travailler, se déplacer

Les principales évolutions

 Répondre aux besoins en équipements : I'actuel PLU comprend une zone spécifique (Ue)
qui correspond aux grandes emprises d'équipements. Ce zonage, et ce réglement,
permet, conformément aux orientations du PADD, de faciliter les possibilités
d'évolutions, d'adaptations, des équipements et services d'intérét général, mais aussi
de création de nouveaux équipements et ainsi de pouvoir répondre au mieux aux besoins
actuel et futurs des habitants de Villenoy. Cette zone est actualisée et développée dans
le cadre de cette révision et élargis a de nouveaux secteurs d'équipements comme ceux
a proximité de la Station d'épuration de Meaux par exemple.

» Maintenir et développer les activités : Le PADD a pour objectif de pérenniser les zones
dédiées a I'activité économique viable. Ainsi, le PLU révisé conforte ces zones en Uz et
Uzp pour le site spécifique du PAPM.

» Développement des liaisons douces : Le PADD souhaite faire de Villenoy une ville
accessible notamment par le développement des circulations douces. Cette orientation
se traduit dans le plan de zonage par le passage du Canal de I'Ourcq en zone N, la mise
en place d'emplacements réservés pour élargir les espaces publics...
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

= La zone UA

Cette zone correspond au ceeur de ville ancien.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Destinations

Habitation

Commerces et
activités de
services

Autres activités
des secteurs
primaire,
secondaire et
tertiaire

Equipements
d’intérét collectif
et services
publics

Exploitations
agricoles et
forestieres

Sous-destinations

Logement
Hébergement
Artisanat et commerce
de détail

Restauration
Commerce de gros
Activités de services ol
s’effectue 'accueil
d’une clientele

Hétels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations
publigues et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés
Etablissements
d’enseignement, de
santé et d’action sociale
Salles d’art et de
spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public
Exploitation agricole
Exploitation forestiére
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Interdites

Autorisées

Autorisées sous conditions
particulieres...

Sous condition que l’activité n’entraine
pas de nuisances pour le voisinage et
qu’elle soit compatible avec la fonction
d’habitat

Sous condition que l'activité n’entraine
pas de nuisances pour le voisinage et
qu’elle soit compatible avec la fonction
d’habitat

Autorisé sous condition que la surface
de plancher soit inférieure ou égale a
10m?

Uniguement les batiments existants a
la date d’approbation du PLU
(xx/xx/2025)



Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

= La zone UA

Regles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU

Parrapport aux voies | Les constructions peuvent étre implantées en retrait ou a I'alignement. En | L@ distance de retrait a évolué en zone Ua, elle est passée de 2 a 3 metres.

ou emprises publiques | €@ de retrait, une continuité urbaine batie doit étre assurée avec des
batiments, murs de cl6ture, porches, existants et a proximité. La distance de
retrait est de 3 métres maximum.

Par rapport aux Sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait : La régle de la marge de retrait par rapport aux limites separatives n'a pas
limites séparatives v Si ouvertures créant des vues sur la fagade de la construction : margede | €VoIué.
retrait au moins égale a la hauteur du batiment (L=H), avec un minimum
de 4 métres. Il 'a cependant été ajouté que les constructions doivent étre implantées en
v Si pas d'ouvertures créant des vues : marge de retrait au moins égale ala | retrait de 8 métres minimum de la limite séparative de fond de parcelle
hauteur du batiment (L=H), avec un minimum de 2,5 métres. pour préserver les fonds de jardin et les espaces perméables.

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 8 metres minimum de
la limite separative de fond de parcelle.

Par rapport aux autres | Lorsque plusieurs constructions principales, implantées sur une méme unité La distance séparant deux constructions sur une méme proprieté a evolue.

constructions surune | fonciére, ne sont pas contigués, la distance mesurée en tout point séparant Celle-ci est passée de 5 a 8 métres pour favoriser les espaces de jardin et
méme propriété ces deux constructions doit &tre au mains égale a la hauteur du batiment la la qualité du logement (éviter des vis-a-vis trop importants entre les
plus élevée (L=H), avec un minimum de 8 matres. constructions).
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

= La zone UA
Régles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU

Hauteur maxi des 7 métres & I'égout du toit ou a I'acrotére et 11 matres au faitage soit R+1+C | L@regle qui correspond aux hauteurs maximales a été réduite de 12 411

constructions maximum. métres au faitage et une régle a I'égout du toit a été ajoutée (7 métres). La
hauteur & I'acrotére a été réduite de 9 & 7 métres maximum. Ces
modifications permettent de mieux prendre en compte les gabarits des
constructions existantes.

Emprise au sol maxi Maximum 80% de I'unité fonciere La régle d'emprise au sol est passée a@ 60% maximum en zone Ua. Elle était

de 70% dans le PLU actuel. Une mise en cohérence a été faite avec la regle
sur les espaces verts modifiée.

Le PLU actuel exigeait 30% minimum des espaces libres de toute

Espaces verts minide | 25 % minimum de I'unité fonciére doit étre traitée en espaces verts de .
construction en espaces verts.

pleine terre pleine terre.
Le PLU révisé exige 25% d'espaces verts de pleine terre par rapport a
Un arbre est impasé pour 250 m? d'espaces libres (arbre existant conservé I'unité foncidre (et non plus les espaces libres).

ou a planter). Le nombre minimal est arrondi au nombre entier supérieur.
Toute arbre de haute tige devra étre planté au sein d'un espace de pleine
terre de minimum 5 métres de rayon autour du tronc.

Pour les haies, les essences indigenes sont imposées : le charme
(Carpinus betulus), I'aubépine (Crateegus oxyacantha), I'if (Taxus baccata),
le buis (Buxus sempervirens), le lierre (Hedera helix), le troéne (Ligustrum
vulgare), le cornouiller sanguin (Carnus sanguinea), etc.

La définition de la pleine terre a été revue pour étre plus exigeante que
dans le PLU actuel.
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4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

= La zone UB

La zone UB concerne une zone résidentielle a vocation principale d'habitat individuel.

Justification de la délimitation des zones et du reglement

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Destinations

Habitation

Commerces et
activités de
services

Autres activités
des secteurs
primaire,
secondaire et
tertiaire

Equipements
d’intérét collectif
et services
publics

Exploitations
agricoles et
forestieres

Sous-destinations

Logement
Hébergement
Artisanat et commerce
de détail

Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s’effectue 'accueil
d’une clientele

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et
d’exposition

Cuisine dédiée a la
vente en ligne

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés
Etablissements
d’enseignement, de
santé et d’action sociale
Salles d’art et de
spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public
Exploitation agricole
Exploitation forestiere
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Interdites

Autorisées

Autorisées sous conditions
particuliéeres...

Sous condition que Uactivité
n’entraine pas de nuisances pour le
voisinage et qu’elle soit compatible
avec la fonction d’habitat et dans la
limite de 100m? de surface de
plancher

Sous condition que Uactivité
n’entraine pas de nuisances pour le
voisinage et qu’elle soit compatible
avec la fonction d’habitat et dans la
limite de 100m? de surface de
plancher

Autorisé sous condition que la
surface de plancher soit inférieure ou
égalea10 m®



Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

= La zone UB

Regles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU

Parrapport aux voies | Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum | Aucune évolution.

Par rapport aux Sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait : La régle pour les limites séparatives latérales reste inchangeée.

limites séparatives v’ Siouvertures créant des vues sur la fagade de la construction : marge de _ . o _ o
retrait au moins égale a la hauteur du batiment (L=H), avec un minimum Par ailleurs, une regle spécifique sur le retrait par rapport a la limite
de 4 métres. Cette distance est portée a L=H avec 6 métres minimum séparative de fond de parcelle a été ajoutée (10 métres minimum) pour
pour les nouvelles constructions. préserver les fonds de jardin et les ceeurs d'ilot verts.

v' Sipas d'ouvertures créant des vues : marge de retrait au moins égale a la
hauteur du batiment (L=H), avec un minimum de 2,5 métres.

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 10 métres minimum
de la limite séparative de fond de parcelle.

Par rapport aux autres | Lorsque plusieurs constructions principales, implantées sur une méme unité Concernant les constructions sur une méme proprieté, la régle a éte

constructions surune | fonciére, ne sont pas contigués, la distance mesurée en tout point séparant modifiee. Le minimum entre deux constructions a eté eleve a un minimum

méme propriété ces deux constructions doit &tre au moins égale & la hauteur du batiment la de 8 m. Celui-ci était de 4 m ou 2,5 m lorsque la fagade est aveugle dans le
plus élevée (L=H), avec un minimum de 8 métres. PLU actuel. L'objectif est de mieux maitriser la densification urbaine sur

ces secteurs.
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

- La zone UB
Regles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU
Hauteur maxi des 7 métres & I'égout du toit ou & I'acrotére et 9 matres au faitage soit R+1+C Aucune evolution. Il est précisé que le niveau de la construction doit
constructions maximum. s'inscrire dans un gabarit de R+1+C maximum.

Emprise au sol maxi Maximum 30% de I'unité fonciére. La régle d'emprise au sol a été diminuée en lien avec les nouvelles
exigences de pleine terre. Elle est passée de 50% de la superficie totale de
L'emprise maximale des constructions par batiment isolé est fixée a 150 m2. | 12 proprieté a 30% maximum. Une souplesse est accordée pour les

constructions existantes qui ne respecteraient pas la nouvelle régle dans
la limite de 40% maximum d'emprise au sol et de 20m? maximum.

De plus, un ajout sur I'emprise au sol maximale des batiments isolés a été
intégrée pour éviter la construction d'habitat collectif en secteur
pavillonnaire.

La révision du PLU augmente la part de I'unité fonciéere qui doit étre traitée
en espaces verts de pleine terre en passant de 40 a 50%. De plus, la régle
est appliquée désormais par rapport a I'unité fonciere et non pas aux
espaces libres de toute construction.

Espaces verts minide | 50 % minimum de I'unité fonciére doit étre traitée en espaces verts de
pleine terre pleine terre.

Un arbre est imposé pour 100 m? d'espaces libres (arbre existant conservé
ou a planter). Le nombre minimal est arrondi au nombre entier supérieur. L'obligation de planter un arbre évolue de un arbre par tranche de 250 m* a
Toute arbre de haute tige devra étre planté au sein d'un espace de pleine un arbre par tranche de 100 mz.pour favoriser le couvert arboré et lutter
terre de minimum 5 métres de rayon autour du tronc. contre les ilots de chaleur urbains.

Pour les haies, les essences indigenes sont imposées : le charme
(Carpinus betulus), I'aubépine (Crateegus oxyacantha), I'if (Taxus baccata),
le buis (Buxus sempervirens), le lierre (Hedera helix), le troéne (Ligustrum
vulgare), le cornouiller sanguin (Carnus sanguinea), etc.
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

Destinations

Habitation

= La zone UC
Commerces et
activités de services

Cette zone correspond a une zone résidentielle a vocation principale d'habitat collectif.

Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire et
tertiaire

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Exploitations
agricoles et
forestieres

Sous-destinations

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Commerce de gros
Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’'une
clientéle

Hoétels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés
Etablissements
d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’artetde
spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public
Exploitation agricole
Exploitation forestiére
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Interdites

Autorisées

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Autorisées sous conditions
particulieres...

Sous condition que Uactivité n’entraine
pas de nuisances pour le voisinage et
qu’elle soit compatible avec la fonction
d’habitat et dans la limite de 100m” de
surface de plancher

Sous condition que Uactivité n’entraine
pas de nuisances pour le voisinage et
qu’elle soit compatible avec la fonction
d’habitat et dans la limite de 100m* de
surface de plancher

Sous condition que U'activité n’entraine
pas de nuisances pour le voisinage et
qu’elle soit compatible avec la fonction
d’habitat et dans la limite de 100m” de
surface de plancher

Autorisé sous condition que la surface de
plancher soit inférieure ou égale 4 10 m?

Uniquement le long du linéaire actif a
protéger et/ou a développer identifié sur le
reglement graphique.

Uniquement le long du linéaire actif a
protéger et/ou a développer identifié sur le
reglement graphique.



Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

= La zone UC
Regles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU
Par rapport aux voies | Retrait de 5 métres minimum par rapport & 'alignement. Nouvelle zone créée dans le cadre de la révision du PLU. Les regles

. . prennent en compte les formes urbaines existantes.
ou emprises publiques

Par rapport aux Sur une ou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait : Nouvelle zone créee dans le cadre de la révision du PLU. Les régles
limites séparatives v" Si ouvertures créant des vues sur la fagade de la construction : marge de prennent en compte les formes urbaines existantes.

retrait au moins égale a la hauteur du batiment (L=H), avec un minimum

de 4 métres.

v' Sipas d'ouvertures créant des vues : marge de retrait au moins égale  la
hauteur du batiment (L=H), avec un minimum de 2,5 métres.

Nouvelle zone créée dans le cadre de la révision du PLU. Les regles

Par rapport aux autres | Lorsque plusieurs constructions principales, implantées sur une méme unité ’ )
prennent en compte les formes urbaines existantes.

constructions surune | fonciére, ne sont pas contigués, la distance mesurée en tout point séparant
méme propriété ces deux constructions doit étre au moins égale a la hauteur du batiment la
plus élevée (L=H), avec un minimum de 10 métres.
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

> La zone UC
Regles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU
Hauteur maxi des La hauteur des constructions principales est limitée a la hauteur des Nouvelle zone creée dans le cadre de la révision du PLU. Les regles
constructions constructions existantes a la date d'approbation du présent réglement prennent en compte les formes urbaines existantes.
(xx/xx/2025).
Emprise au sol maxi Maximum 80% de I'unité fonciére Nouvelle zone créée dans le cadre de la révision du PLU. Les régles

prennent en compte les formes urbaines existantes.

Nouvelle zone créée dans le cadre de la révision du PLU. Les regles

Espaces verts minide | 30% de la superficie totale de I'unité fonciére doit étre aménagee en ’ ;
prennent en compte les formes urbaines existantes.

pleine terre espaces perméables avec 20% minimum en espaces verts de pleine terre
et 10% maximum traitée en espaces verts complémentaires.

Un arbre de haute tige minimum sont imposés pour 100 m? d'espaces
libres (arbre existant conservé ou a planter). Le nombre minimal est
arrondi au nombre entier supérieur.
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Autorisées sous conditions

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

Destinations Sous-destinations Interdites  Autorisées L
particuliéres...
Habitation Logement
> La zone UE
a zone Ul Hébergement UE UEa
Commerces et Artisanat et commerce UE UEa
R . P A activités de de détail
La zone UE est une zone a dominante d'équipements, elle correspond aux principaux .~ Restauration e o

équipements collectifs de la commune. La zone UE contient un sous-secteur spécifique pour Commerce de gros
I'établissement ou services d'aide par le travail. Activités de services ol

Autres activités
des secteurs
primaire,
secondaire et
tertiaire

Equipements
d’intérét collectif
et services
publics

Exploitations
agricoles et
forestiéres

s’effectue l'accueil
d’une clientele

Hétels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations
publigues et assimilés
Etablissements
d’enseignement, de
santé et d’action sociale
Salles d’art et de
spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public
Exploitation agricole
Exploitation forestiere
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

= La zone UE : cette zone est & caractere d'intérét général

Regles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU

Par rapport aux voies Il n'est pas fixé de régle. La révision du PLU a permis de supprimer la régle qui imposait aux
constructions d'étre en recul d'une distance égale ou supérieure a 1 m par
rapport aux voies et emprises publiques.

ou emprises publiques

Par rapport aux Il n'est pas fixé de régle. Dans le P’LU act.uel il e.x?stait une régle sur I'implant.at.ion par rapport aux

limites séparatives I|m|te§ sgparatwes qui imposait un retrait de 2m minimum. Celle-ci a été
supprimée.

Par rapport aux autres | En zone UE : Il n'est pas fixé de régle. [l n'est pas fixé de régle pour UE. En revanche les régles du PLU actuel ont

constructions sur une éte reprises pour le sous-secteur UEa.

En sous-secteur UEa : Lorsque plusieurs constructions principales,
implantées sur une méme unité fonciere, ne sont pas contigués, la distance
mesuréee en tout point séparant ces deux constructions doit étre au mains
égale a

méme propriété

> Siouvertures créant des vues sur la fagade : marge de retrait de 4 métres
minimum.

> Siabsence d'ouvertures créant des vues : marge de retrait de 1 métre
minimum.
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

= La zone UE
Regles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU
Hauteur maxi des 10 métres au point le plus haut avec R+1 maximum. La hauteur maximale n'était pas réglementée et celle-ci est passée @ 10 m

. maximum au point le plus haut.
constructions

L'emprise au sol maximale n'était pas réglementée dans le PLU actuel. La
révision la limite a 90% de I'unité fonciere maximum en lien avec la
nouvelle exigence en matiére d'espaces verts de pleine terre.

Emprise au sol maxi Maximum 90% de I'unité fonciére

Il n'y avait pas de pourcentage minimum de I'unité fonciére qui doit étre

Espaces verts minide | 10 % minimum de l'unité fonciére doit étre traitée en espaces verts de x A ; A .
traité en espaces verts. Celui-ci a été instauré lors de la révision, il passe a

leine terre leine terre.
P P 10%.
Deux arbres de haute tige minimum sont imposeés pour 250 m? d'espaces Au sujet de la régle sur la plantation d'un arbre par tranche d'espace libre
libres (arbre existant conservé ou a planter). Le nombre minimal est égale ou inférieure @ 260 m?, elle est passée a deux arbres pour la méme

. . s . 2 4" i
arrondi au nombre entier supérieur. tranche de 250 m* d'espaces libres.
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU o s _ - Ry
Destinations Sous-destinations Interdites Autorisées -
particuliéres...
Habitatio Logement U Uzp : A conditions d’étre strictement
9 La Z0ne UZ renen men £ nécessaires au fonctionnement et/ou au

gardiennage des constructions et
installations autorisées dans la zone

R . ' s . o Héb t
La zone UZ est a dominante d'activités économiques avec un sous-secteur spécifique eoergemen
, L Commerces Artisanat et commerce de
pour le parc d'activités du Pays de Meaux. ctactivités  détail

de services Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’une
clientele
Hétels
Autres hébergements
touristiques

Cinéma
Autres Industrie
activités des Entrep6t
secteurs Bureau
primaire, Centre de congrés et
secondaire et s L.
tertiaire d’exposition
Cuisine dédiée a la vente en
ligne
Equipements Locaux et bureaux
d’intérét accueillant du public des
collectif et administrations publiques et
services assimilés
publics Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques et
assimilés
Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements recevant
du public
Exploitations  Exploitation agricole
agricoles et Exploitation forestiére

forestiéres
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

= Lazone UZ

Regles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU

En zone UZ, la régle d'implantation par rapport aux voies ou emprises

ou emprises publiques | Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum | Publiques a évolue. Elle est passée d'une distance de recul de 2 metres
par rapport 4 I'alignement. minimum a 5 métres apreés la révision du PLU.

La zone Uzp reste inchangée.

Par rapport aux voies EnzoneUZ:

En sous-secteur UZp :
Les constructions doivent étre implantées en retrait de 6 métres minimum
par rapport a l'alignement.

Par rapport aux En zone UZ - Au sujet des implantations par rapport aux limites séparatives, la régle a

limites séparatives Soit sur une ou plusieurs limites séparatives soit en recul des limites | €t€ modifiee pour intégrer une distance de retrait minimum de 10 avec les
séparatives. Si fagade avec ouvertures créant des vues : retrait de la limite | Z0nes résidentielles uniguement pour limiter les nuisances liges aux
séparative avec 2 métres minimum. activites.

La zone Uzp reste inchangée.

En sous-secteur UZpl:
Soit sur une limite séparative maximum soit en recul des limites séparatives.

En sous-secteur UZp2 et UZp3:
En retrait de toutes les limites séparatives latérales. Marge de retrait au
moins égale a la hauteur du batiment (L=H), avec un minimum de 4 métres.

Par rapport aux autres | Enzone UZ: La zone Uzp et Uz restent inchangées.

constructions surune | Il n'est pas fixé de regle.

méme propriété
Prop En sous-secteur UZp1, UZp1, UZp3:

Lorsque plusieurs constructions principales, implantées sur une méme unité

fonciére, ne sont pas contigués, la distance mesurée en tout point séparant

ces deux constructions doit étre au moins égale a 5 métres minimum.
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

> Lazone UZ
Régles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU
Hauteur maxi des En zone UZ - La hauteur maximale autorisée en UZ diminue dans le cadre de |a révision
constructions 9 métres au point le plus haut. du PLU, elle est passée de 17 metres @ 9 métres au point le plus haut. En
zone Uzp la régle reste inchangée.

En sous-secteur UZpl:
30 metres au point le plus haut. Des dépassements ponctuels de la hauteur
plafond fixée @ 30 m pourront étre autorisés pour les installations
industrielles qui le requiert (silos, cheminées, etc.).
En sous-secteur UZp2 :
12 metres au point le plus haut. Des dépassements ponctuels de la hauteur
plafond fixée @ 12 m pourront &tre autorisés pour les installations
industrielles qui le requiert (silos, cheminées, etc.).
En sous-secteur UZp3:
La hauteur des constructions, mesurée a partir du terrain naturel, ne peux
excéderlb métres.

Emprise au sol maxi En zone UZ : La regle d'emprise au sol est passée a 60% de la superficie totale de

50% maximum de la superficie totale de I'unité fonciere. l'unité fonciére. Le PLU actuel permettant une emprise maximale de 50%.
Cette évolution permet aux activités de se développer.

En sous-secteur UZp1, UZpl, UZp3: . )
70% maximum de la superficie totale de I'unité fonciére. La zone Uzp reste inchangeée.

Il a été ajouté une exigence de 10% minimum de pleine terre. Le PLU actuel

Espaces verts minide | 10 % minimum de I'unité fonciere doit étre traitée en espaces verts de i 8
ne fixait aucune régle.

pleine terre pleine terre.
Au sujet de la régle sur la plantation d'un arbre par tranche d'espace libre
Deux arbres de haute tige minimum sont imposés pour 250 m? d'espaces égale ou inférieure a 260 m?, elle est passée a deux arbres pour la méme
libres (arbre existant conservé ou & planter). Le nombre minimal est tranche de 250 m* d'espaces libres.

arrondi au nombre entier supérieur. Toute arbre de haute tige devra étre
planté au sein d'un espace de pleine terre de minimum 5 métres de rayon
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

= La zone UP

Cette zone correspond aux projets de renouvellement urbain. Trois sous-secteurs

Destinations

Habitation

Commerces
et activités

sont en zone UP : le projet 29-41 rue Aristide Briand ; le projet 34-42 rue Aristide de services

Briand et le projet rue Arquebuse.

Nouvelle zone créée dans le cadre de la révision du PLU. Les régles sont
complémentaires avec le parti d'aménagement retenu pour chaque OAP.

Autres
activités des
secteurs
primaire,
secondaire et
tertiaire

Equipements
d’intérét
collectif et
services
publics

Exploitations
agricoles et
forestiéres

Sous-destinations Interdites
Logement
Hébergement UP2; UP3
Artisanat et commerce de UP2; UP3

détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou UP2; UP3
s’effectue l'accueil d’'une
clientele

Hétels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques et
assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

Exploitation agricole
Exploitation forestiére
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DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Autorisées sous conditions
particuliéres...

Autorisé sous condition que la
surface de plancher soit inférieure ou
égalea10m?®



Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

> Llazone N

La zone N correspond & la zone naturelle, il y est permis

'évolution du bati existant. Le

sous-secteur NI accueille les constructions et installations a usage de sports, loisirs et le
cimetiére. Le sous-secteur Nzh a vocation de protéger les zones humides avérées et est

inconstructible.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Destinations
-abitation

Commerces et
activités de
services

Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire et
tertiaire

Zquipements
J’intérét collectif et
services publics

=xploitations
agricoles et
‘orestiéres

Sous-destinations
Logement

Hébergement
Artisanat et
commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services
ou s’effectue
laccueil d’une
clientele

Hoétels

Autres
hébergements
touristiques
Cinéma

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition
Cuisine dédiée a la
vente en ligne
Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et
assimilés

Locaux techniques
etindustriels des
administrations
publiques et
assimilés
Etablissements
d’enseignement, de
santé et d’action
sociale

Salles d’art et de
spectacles
Equipements
sportifs

Lieuxde culte
Autres équipements
recevant du public

Exploitation agricole
Exploitation
forestiere
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Interdites
NL; Nzh

N; Nzh

Nzh

N; Nzh

N; Nzh

Nzh

Autorisées

N;NL

Autorisées sous conditions particuliéres...
En zone N : uniqguement les constructions
existantes a la date d’approbation du PLU
(xx/xx/2025)

En sous-secteur NL: sous réserve d’étre lié et
nécessaire au cimetiére.

En sous-secteur NL: sous condition qu’elles
soient en lien avec des activités de sports et de
loisirs compatibles avec le caractére naturel du
site.

En sous-secteur NL: sous réserve d’étre lié et
nécessaire au cimetiere.



Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

> Llazone N

Regles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU

Il n'est pas fixé de régle. Aucune évolution par rapport au PLU. Néanmoins, une régle spécifique de
retrait (75 m minimum) a été ajoutée pour la RD5 et I'A140.

Par rapport aux voies
ou emprises publiques

Par rapport aux Il n'est pas fixé de régle. Les régles pour NI ont été maintenues.
limites séparatives . , . ,
P En sous- secteur NI ; La zone N est inconstructible hormis pour les locaux techniques et les
Sur une limite séparative latérale maximum ou en retrait ; exploitations forestieres.

v' Si ouvertures créant des vues sur la fagade de la construction : marge de
retrait au moins égale a la hauteur du batiment (L=H), avec un minimum
de 4 métres.

v' Sipas d'ouvertures créant des vues : marge de retrait au moins égale  la
hauteur du batiment (L=H), avec un minimum de 2,5 métres.

Par rapport aux autres | Il n'est pas fixé de régle. Aucune évolution.
constructions sur une
méme propriété
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

> Llazone N

Régles

Hauteur maxi des
constructions

Régles dans le PLU révisé

5 métres au point le plus haut de la construction avec un niveau en rez-de-
chaussée maximum.

Evolution du PLU

Les hauteurs autorisées ont été élevées de 4 a b metres au point le plus
haut sur I'ensemble de la zone N.

Emprise au sol maxi

EnzoneN:
L'emprise au sol des construction ne doit pas excéder 10% maximum de la
superficie totale de I'unité fonciere.

En sous- secteur NI :
L'emprise au sol des construction ne doit pas excéder 30% maximum de la
superficie totale de I'unité fonciere.

Ajout d'un maximum pour la zone N. L'objectif est de préserver les
caracteristiques de ces zones.

Espaces verts mini de
pleine terre

Pour les constructions et installations nécessaires aux équipements de
service public ou d'intérét collectif :

50% minimum de la superficie totale de I'unité fonciére doit étre traitée en
espaces verts de pleine terre.

Un pourcentage minimum de pleine-terre a été mis en place pour les
constructions et installations nécessaires aux équipements de service
public ou d'intérét collectif pour les sous-destinations autorisées dans la
catégorie équipements.
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU Destinations Sous-destinations Interdites  Autorisées Aum”ZZ‘::::::;Z‘;M'"""S
Habitation Logement Azh En zone A : Uniquement les constructions
principales existantes a la date
> /lazoneA d’approbation du PLU (xx/xx/2025)
Hébergement
Commerces Artisanat et commerce de Azh En zone A : Les constructions et
ivité Stai installations nécessaires a la
Cette zone correspond aux secteurs de la commune protégés en raison du potentiel sactités | dewl transformation, au conditionnement et la
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Le sous-secteur Azh a f"mme”'a“sa‘_"?”,des produits agricoles,
orsque ces activités constituent le
vocation de protéger les zones humides avérées. prolongement de U'acte de production (au
sens de Uarticle Article L151-11 du Code
de lUurbanisme) dans la limite de 100 m?
de surface de plancher.
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s’effectue 'accueil d’une
clientele
Hotels
Autres hébergements
touristiques
Cinéma
Autres Industrie
activités des Entrepot
secteurs Bureau
primaire, Centre de congrés et
secondaire et d’exposition
tertiaire Cuisine dédiée a la vente en
ligne
Equipements Locaux et bureaux
d’intérét accueillant du public des
collectif et administrations publiques et
services assimilés
publics Locaux techniques et Azh A

industriels des
administrations publiques et
assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant

du public
Exploitations  Exploitation agricole Azh A
agricoles et Exploitation forestiere

forestieres
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

= lazone A

Regles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU

Une regle de 10 metres minimum de retrait par rapport aux voies ou
emprises publiques a été instaurée.

Par rapport aux voies Les constructions doivent étre implantées en retrait de 10 metres minimum
ou emprises publiques | Par rapport a l'alignement.

En vis-a-vis de I'A140 et RD5 : les constructions doivent étre implantées en | ENVis-a-vis de 'A140, la regle reste inchangee. La régle a eté élargie a la
retrait de 75 métres minimum par rapport a I'alignement. RDS (classée comme voie de grande circulation)

Il n'est pas fixé de régle. La régle générale a été supprimée. En revanche, une nouvelle reégle
spécifique exige une distance de 10 métres minimum par rapport aux
zones résidentielles.

Par rapport aux
limites séparatives

Parrapport aux autres | Il n'est pas fixé de régle. IIn"y a pas eu d'évolution sur la réglementation de I'implantation des
constructions sur une constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriéte.

méme propriété
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Justification de la délimitation des zones et du reglement

4- Justification des régles d'urbanisme instituées par le PLU

> Lazone A
Régles Régles dans le PLU révisé Evolution du PLU

Hauteur maxi des 12 métres au point le plus haut de la construction. La régle qui correspond aux hauteurs de ce secteur est restée identique.

constructions " s . L
Pour les constructions a destination d’habitation - Elle a été complétée par une regle concernant les constructions a
La hauteur maximale des constructions est limitée a 'emprise au sol des destination d'habitation pour préserver la vocation agricole de cette zone.
constructions existante a la date d'approbation du PLU (xx/xx/2025).

Emprise au sol maxi Il n'est pas fixé de régle. Les régles d'emprises restent identiques en zone A. Malgré tout un ajout a

été fait pour les constructions a usage d'habitation. L'emprise au sol

Pour les constructions a destination d'habitation - maximale des constructions est limitée a celle existante a la date
L'emprise au sol maximale des constructions est limitée a I'emprise au sol d'approbation du PLU pour préserver la vocation agricole de cette zone.

des constructions existante a la date d'approbation du PLU (xx/xx/2025).

NI . — -

Espaces verts minide | Deux arbres de haute tige minimum sont impasés pour 260 m? d'espaces L c’1b|,|ge.1t|on’ de planter deux arbres de haute tige pour 250 m* d'espace libre
. . . A - a été gjoutée.

pleine terre libres (arbre existant conservé ou a planter). Le nombre minimal est

arrondi au nombre entier supérieur.
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Les dispositions graphiques

1- Les emplacements réservés pour ouvrage ou construction public au titre de I'article L.151-41 du Code de I'urbanisme

6 emplacements réservés bénéficiant a la commune sont identifiés sur le plan de zonage.
Les autres emplacements réservés présents dans le PLU actuel ont été supprimés soit par
ce que les projets ont été réalisés ou les parcelles ont été acquises, Soit parce que Ceux-ci
ont été abandonnés. De plus, un emplacement réservé pour mixité sociale (n°4),
correspondant au secteur de la rue de Venise, a été inscrit. Au sein de ce secteur, 50% du
nombre total de logements réalisés devront étre des logements comptabilisés au titre de la

loi SRU.
Ne Destination Superficie Bénéficiaire
1 Cheminements piétonniers 22650m?2 Commune
2 Chemin permaculture 12522m2 Commune
3 Espaces de loisirs autour de I'eau 58304m?2 Commune
4 Mixité sociale 1592m2 Commune
5 Elargissement de voirie 892m2 Commune
6 Elargissement de la voirie 1780m2 Commune

Les emplacements réservés institués au titre de l'article L. 151-41 du Code de
I'Urbanisme, sont mentionnés sur le tableau figurant sur le document graphique.

Sur les emprises fonciéres classées en Emplacement réservé ne sont autorisées que les

occupations et utilisations du sol correspondant a la destination de cet emplacement.

Toutefois, une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre réalisée

conformément a I'article L. 433-1 du Code de I'Urbanisme.

Le propriétaire d'un terrain, bati ou non, inscrit en emplacement réservé par un PLU peut :

» Conserver et jouir de son bien tant que la collectivité bénéficiaire n'aura pas
I'intention de réaliser I'équipement prévu ;

* Au titre du L. 151-2 du Code de I'urbanisme, mettre en demeure le bénéficiaire de
I'emplacement réservé d'acquérir son terrain dans les conditions et délais mentionnés
aux articles L. 230-1 et suivants.

Rapport de présentation-j

Emplacement réservé pour ouvrage public, installation d'intérét général ou espace
vert (au titre de l'article L151-41 du code de ['Urbanisme)

Evolution par rapport au PLU actuel :

Certains emplacements réservés ont été supprimés soit par ce que les projets ont
été réalisés ou les parcelles ont été acquises, soit parce que ceux-ci ont éte
abandonnés. De nouveaux ont été ajoutés pour répondre aux besoins de la commune
notamment pour développer les circulations douces (création de cheminements
piétons, élargissement d'espaces publics...).



Les dispositions graphiques

2- Les secteurs de mixité sociale au titre de I'article L.151-15 du Code de I'urbanisme et les emplacements réservés pour mixité sociale

au titre de I'article L.151-41 du Code de |'urbanisme

3 secteurs de mixité sociale sont inscrits sur le plan de zonage. Au sein de ces secteurs,
30% minimum du nombre total de logements réalisés devront étre comptabilisés au titre
de la loi SRU.

Evolution par rapport au PLU actuel :

Il n'existant pas de secteur de mixité sociale au sein du PLU actuel. Dans un
objectif de recherche de mixité sociale, la commune poursuit ses efforts en matiére
de production de logements sociaux. Ces secteurs de mixité sociale sont
complémentaires a la programmation des sites OAP.

TCH]

Secteur de mixité sociale (30% minimum du nombre total de logements réalisés
devront étre des logements comptabilisés au titre de la loi SRU
(au titre de l'article L151-15 du code de I'Urbanisme))

Rapport de présentation-justification-PLU arrété




Les dispositions graphiques

3- Les secteurs de hauteurs spécifiques

Un secteur de hauteur spécifique a été défini dans le réglement graphique sur le site
0AP 28-41 rue Aristide Briand. Conformément au parti d'aménagement retenu, pour les
constructions a destination d'habitation dans ce périmétre : la hauteur (H) des
constructions, mesurée a partir du terrain naturel, ne peut excéder 7 metres a I'égout
du toit et 9 metres au point le plus haut soit R+1+C maximum.

Evolution par rapport au PLU actuel :
Ce secteur hauteur spécifique permet un niveau de finesse réglementaire supérieur J
pour garantir le parti d'aménagement retenu au sein de |'0AP. X H

Secteur de hauteur spécifique (cf. reglement)

Rapport de présentation-justification-PLU arrété



Les dispositions graphiques

4- Les linéaires commerciaux

Un linéaire commercial est identifié sur le plan de zonage au titre de I'article L.151-16
du Code de l'urbanisme.

Ce linéaire a pour but de conforter le tissu commercial et artisanal existant sur la
commune. Ce linéaire est situé dans le centre ancien.

« En application des dispositions de l'article [.161-16 du Code de [urbanisme, en
bordure des rues mentionnées sur le document graphigue en tant gue linéaires actifs a
protéger et/ou a développer, seules les destinations suivantes sont autorisées en rez-
de-chaussée . les commerces de deétail et 'artisanat, la restauration, les activités de
service, et les équipements (hors lieux de cults).

Ainsi, la transformation des rez-de-chaussée actifs dune destination autorisée en une
destination non autorisée notamment en habitation est interdite. Dans le cas dune
nouvelle construction, seules les destinations precitées sont autorisees, et lactivité
ou 1'équipement implanté en rez-de-chaussée devra étre compatible avec la fonction
d'habiter. »

Evolution par rapport au PLU actuel :

Cette prescription n'est pas présente dans le PLU actuel. Elle a été développée au sein
du projet de révision afin de répondre a I'objectif du PADD de confortation des polarités
commerciales et du commerce de proximité.

Linéaire actif a protéger et/ou a développer (au titre de I'article L.151-16
du code de I'Urbanisme)

Rapport de présentation-justification-PLU arrété



Les dispositions graphiques

b- Les protections environnementales au titre de I'article L113-1 du Code de I'urbanisme

Des Espaces Boisés Classés (EBC) ont été identifiés sur le plan de zonage. Ils s'étendent sur un
total de 11,8 hectares principalement sur la vallée du Rutel. lls participent a la préservation de la
trame verte et des continuités écologiques du territoire.

Le réglement fixe les regles suivantes :

« Les espaces classés en espaces boisés classés et figurant comme tels sur le plan de zonage
sont soumis aux dispositions des articles L. 113-1 et L. 113-2 du Code de I'Urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Y sont
notamment interdits, les recouvrements du sol par tout matériau impermeéable : ciment, bitume
ainsi que les remblais. Les accés aux propriétés et les cheminements y sont admis dans la
mesure ou ils ne compromettent pas la préservation des boisements existants et qu'ils sont
permeéables.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre lll du Code forestier.»

Evolution par rapport au PLU actuel :

La délimitation des EBC a été maintenue dans le PLU révisé. De nouvelles prescriptions
graphiques ont été ajoutées afin de préserver les espaces naturels au titre de I'article L151-23
du Code de I'urbanisme.

Espace boisé classé (au titre de I'article L113-1 du code de I'Urbanisme)

Rapport de présentation-justification-PLU arrété



Les dispositions graphiques

6- Les protections environnementales au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme

Le projet de PLU renforce les protections paysagéres au titre de
I'article L151-23 du Code de I'urbanisme. Cet outil a été développé
au sein du PLU révisé notamment pour proteger les ceeurs d'ilot vert
existants dans les quartiers pavillonnaires.

Au sein de ces espaces, toute construction ou aménagement, et

affouillements ou exhaussements y est interdit, hormis :

* Les aires de jeux, les aménagements lies aux circulations ou
cheminements a condition qu'ils soient perméables,

* Les aménagements, les constructions, installations et ouvrages
techniques liés et nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

De plus, le projet de PLU a retravaillé I'identification des arbres et
alignement d'arbres a protéger. Il introduit également une regle de
protection pour les éléments identifiés (qui n'existait pas dans le
PLU actuel).

Concernant les alignements d'arbres, les constructions,
installations, aménagements réalisés au sein de ces espaces et
susceptibles de compromettre la conservation d'un alignement sont
interdits

Concernant les arbres remarquables, leur abattage est interdit sauf
motifs sanitaires ou de sécurité des biens et des personnes
ddment justifiés. Dans un rayon de 5 metres autour du pied d'un
arbre remarquable repéré par le document graphique, sont interdites
toutes les constructions et aménagements, a |'exception des seuls
travaux d'entretien et de rénovation des constructions existantes
et aménagements légers perméables (aires de jeux, cheminements
doux, etc.) [...].

Evolution par rapport au PLU actuel :

Le projet de PLU est plus vertueux dans la
mesure ou les surfaces des EPP ont été
développées incluant des cceurs d'ilot au sein
du tissu du urbain. De plus, la régle associée est
plus restrictive. Enfin, de nouveaux éléments
ont été ajoutés, comme les alignements
d'arbres qui représentent plus de 1,5km de
lingaire et des arbres remarquables (aujourd’hui
au nombre de 25).

Espace paysager a protéger ou a mettre en valeur (au titre de l'article L151-23

du code de I'Urbanisme
Arbres remarquables (au titre de I'article L151-23 du code de I'Urbanisme)

Alignements arbres (au titre de l'article L151-23 du code de I'Urbanisme)

Rapport de présentation-justification-PLU arrété



Les dispositions graphiques

7- Les zones humides avérées au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme

L'arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition et de délimitation des zones
humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de I'environnement,
permet de déterminer si un milieu est de type « zone humide ».

Pour les zones humides, il n'y a pas de prescriptions graphiques en tant que telles mais un

zonage spécifique pour protéger celles qui sont avérées. Pour les zones Nzh et Azh :

[l est interdit :

» de créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la zone humide,

» deréaliser des caves et sous-sols et aménagements de niveaux enterrés ou semi-enterrés,

» d'implanter toute construction susceptible de géner le fonctionnement de la zone humide,
en particulier les cltures pleines sont interdites,

» deréaliser quelques affouillements ou exhaussements de sol.

En revanche, sont autorisés les travaux visant a la préservation, la mise en valeur et |'extension

des zones humides.

Si un projet est néanmains susceptible de diminuer la superficie, de modifier I'alimentation en

eau, ou de conduire a une perte de fonctionnalité d'une zone humide, par drainage, remblai,

imperméabilisation, ou tout autre action, doit, selon la reglementation qui lui est applicable,

respecter par ordre de priorité les regles suivantes :

+ Eviter les impacts précédents ;

* Si les impacts n'ont pas pu étre évités, rechercher des solutions alternatives moins
impactantes.

A défaut, et en cas uniquement d'impact résiduel apres justification de I'absence de solutions

alternatives, compenser les atteintes qui n'ont pu étre évitées et réduites en tenant compte :

» d'une part des espéces, des habitats et des fonctionnalités de la zone humide concernée ;

« d'autre part de la valeur paysagére et culturelle de la zone humide, définie par les usages
associés (animation, découverte de la nature...).

Nzh Zones humides en zone naturelle

Evolution par rapport au PLU actuel :

La révision du PLU permet d'identifier les zones humides avérées sur le plan de zonage, elles
se situent en zone N et en zone A avec une surface de 2,7 ha au total. Ces zones ont pour
objectif d'étre complétées au fur et a mesure de |'avancée des études.

Azh Zones humides en zone agricole

Rapport de présentation-justification-PLU arrété



Les dispositions graphiques

8- La prévention des risques

La route départementale RD b au sud du giratoire avec les bretelles de I'A140 est une route
a grande circulation (RGC), au titre du décret n® 2010-578 du 31 mai 2010. Une zone non
aedificandi de 75m de part et d'autre de la RD 5 est identifiée sur le plan de zonage. Cette
zone a pour but de ne pas aggraver |'exposition de nouvelles populations a proximité d' axes
générateurs de nuisances sonores et de pollution atmosphériques. Cette marge de 75m se
situe en zone N et en zane A, de ce fait aucune nouvelle construction n'est possible.

Evolution par rapport au PLU actuel :
La prévention des risques sonores et de pollution atmosphérique a toujours été une
priorité pour la commune. Cet élément étant une servitude, elle s'impose au PLU.

"

.___iZone non aedificandi de la RD 5

Rapport de présentation-justification-PLU arrété



Les dispositions graphiques

9- La protection du patrimoine bati et des murs remarquables au titre de I'article L151-19

du Code de I'urbanisme

38 constructions ou ensemble de constructions a protéger ont été identifiés au titre de I'article
L.151-19 du Code de I'urbanisme sur le plan de zonage.

Il s'agit, a travers la protection de certains éléments batis ou ensemble béati remarquables, de
conforter le paysage urbain, rural de la commune.

« La démolition des constructions repérées sur le document graphigue au titre du [.1561-19 est
interdite.

Tous les travaux réalisés sur des éléments batis ou ponctuels a protéger identifies sur le plan de
zonage au titre de larticle L.161-19 du code de 'urbanisme doivent étre congus dans e respect des
caracteristiques a préserver de ladite construction.

Les annexes pourront étre démolis uniquement pour mettre en valeur le bati principal et si elles ne
présentent aucune qualité architecturale particuliére.

Les clotures des batiments identifiés devront obligatoirement étre en harmonie avec la construction
principale »

De plus, b murs remarquables ont été identifiés sur le plan de zonage. Les murs protégés au titre de
I'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme devront étre protégés et réhabilités a l'identique. Leur
démolition est interdite, sauf impératif technigue comme la création ou I'agrandissement
indispensable a I'acces a la parcelle.

Evolution par rapport au PLU actuel :

Le dispositif de protection a été élargi a de nouveaux éléments batis et aux murs remarquables.
Les regles pour le bati remarquable ont été revues afin de pouvoir conforter ces éléments tout en
permettant une légére évolution (pour notamment la démolition d'annexes peu qualitatives). Les
murs remarquables protégés ont été introduits lors de la révision de ce PLU.et n'existaient donc
pas dans le PLU actuel.

|:| Ensemble bati, urbain et paysager remarguable (au titre de I'article L151-19
du code de I'Urbanisme)

— Mur remarquable (au titre de l'article L151-19 du code de I'Urbanisme)

Rapport de présentation-justification-PLU arrété




Les indicateurs de suivi

Les indicateurs de suivi

Les indicateurs de suivi sont déclinés dans les derniéres pages du document 2.3 évaluation environnementale.

Rapport de présentation-justification-PLU arrété
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

. Le cadre juridique de I’évaluation environnementale du Plan Local d’Urbanisme

1. Le cadre juridique de ’évaluation
environnementale du Plan Local d’Urbanisme

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a instauré le
principe d’une évaluation environnementale des documents d’urbanisme dont les plans
locaux d’urbanisme (PLU). Dans ce cadre, les plans locaux d’urbanisme susceptibles d’avoir
des incidences sur un site Natura 2000 sont soumis a évaluation environnementale
stratégique telle que définie aux articles L.104-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

Le décret n°2012-995 du 23 ao(it 2012 relatif a l'évaluation environnementale des documents
d'urbanisme a modifié les conditions pour déterminer si les communes doivent faire l'objet
d’une évaluation environnementale ; en effet, il a introduit la notion de cas par cas, qui
n’existait pas auparavant.

Les articles R.104-28 a R.104-33 définissent la procédure a suivre pour ’'examen au cas par
cas des documents d’urbanisme.

La plupart des procédures d’évolution des documents d’urbanisme sont obligatoirement
soumises a évaluation environnementale ; c’est le cas notamment des procédures
d’élaboration et de révision de PLU (article R122-17, |, 48° du Code de UEnvironnement).

Le Code de 'urbanisme a évolué depuis Uentrée en application de ses articles R104-33 a
R104-37

Conformément a larticle 26 du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions
s'appliquent aux procédures d'élaboration et de révision des plans locaux d'urbanisme pour
lesquelles une décision de dispense d'évaluation environnementale, prise par l'autorité
environnementale en application de l'article R. 104-28 du Code de l'urbanisme, est intervenue
avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une décision de l'autorité
environnementale est intervenue en application de l'article R. 104-28 du Code de l'urbanisme
avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions
antérieurement applicables.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

Thématique Diagnostic

La

. L’altitude varie en moyenne
topographie

entre + 50 m (lit de la Marne et
du Canal de ’Ourcq) et +85 m
(plateau agricole).

Le paysage est marqué par le
plateau agricole, la vallée de la
Marne et le ru de Rutel.

Les constructions dispersées
autour du ru de Rutel qui rejoint
le Canal de 'Ourcq, se situent
a 60 m d’altitude. Le centre
ancien se situe a son point le

w— == Limites communales

- Relief

B ce 50 2 85 metres

de 75 & 80 métres
de 70 & 75 métres

plus bas entre 45 et 50 m & STy T de 5.4 70 métres
. N - de 60 & 65 métres
d’altitude aux abords de la ] de 55 460 métres
de 50 & 55 métres
Marne. de 45 & 50 métres
de 40 4 45 métres
La géologie A UEst de Villenoy, les alluvions sont

composées de limons fins, argilo-
sableux, calcareux, localisés au
fond des vallées actuelles de la
Marne et de 'Ourcq.

Les formations recouvrant le
plateau briard sont plus
hétérogenes. Ils contiennent en
outre des poches de sables
correspondant a des dépbts
résiduels de Sables de
Fontainebleau, ainsi que des
fragments de meuliéres, des éclats
de silex ou des plaquettes calcaires.

l:l LP Limons des plateaux

Alors que la transgression |:| e6d Bartonien mayen (Marinésien) : Calcaire de Saint-Ouen
marinésienne avait lieu au Nord
) K |:| Fz Alluvions actuelles ou subactuelles

Quest du Bassin de Paris, un
épisode laguno-lacustre s'installe
dans la partie orientale du bassin,
Correspondant au Calcaire de Saint- I:I ebd Bartonien moyen, Marinésien : Calcaire de Saint-Ouen
Ouen. Il est constitué de marnes et |:| efb-c Bartonien moyen, Marinésien - ¢ - Sables de Mortefontaine,

. . calcaire de Ducy, formation dEzanmwille :Bartonien inférieur,
de calcaires qui peuvent alors poser Auversien : b - Sables de Beauchamp
des problémes de cavités
souterraines entrainant des
affaissements de terrain, ainsi que
des problémes de gonflement et de
rétractation en raison de la présence
d’argiles.

|:| Fy Alluvions anciennes : Basse terrasse : 10-15m

|:| Fx Alluvions anciennes : Moyenne terrasse : 20m

4. EsPace
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Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

Thématique

Diagnostic

Le climat

Villenoy bénéficie d'un climat
océanique dégradé caractérisé par
des températures plutét douces et
une pluviométrie modérée. Les
pluies sont réparties sur toute
’année avec une légere
augmentation en automne et au &

Tempéraures

Le climat est globalement doux,
marqué par des hivers assez
pluvieux et des étés relativement
humides du fait de sa proximité avec
la Marne.

Températures a Melun - Villaroche
Période 1981-2010

©
dus

Précipitations a Melun - Villaroche
Période 1981-2010

@ Cumut sur 1 mois

printemps. Govines - Tempésurs minimale | Tempéraurs musimal 8 Tempérsurs mayeans

Le réseau
hydrographique

Le réseau hydrographique existant
sur le territoire de Villenoy est
composé de lariviere la Marne située
en limite Est de la commune, du ru
de Rutel orienté nord-sud jusqu’au
niveau du canal de 'Ourcq puis busé
sur une grande partie de sa traversée
de la ville et du Canal de U'Ourcq
paralléle a la Marne.

=

com

w— == Limites communales

- Hydrographie

4444 ligre de créte
Pepedp fond de valion

- Végétation

B osement

iz /é/?ﬂ/
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Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

Thématique

Diagnostic

Le réseau
hydrographique

Sur le territoire communal, on
retrouve des zones humides de
classes A, B et D. La classe A
correspond aux zones dont le
caractere humide ne présente
aucun doute.

La classe B correspond a des zones
pour lesquelles les informations
existantes laissent présager une
forte probabilité de présence d’une
zone humide, qui reste a vérifier et
dont les limites sont a préciser. La
classe D correspond aux zones en
eau.

Le ru de Rutel, le canal de 'Ourcq, la
Marne et leurs abords sont identifiés
comme des zones humides ou
potentiellement humides de classe
B. Ainsi, une vérification préalable
de la présence effective d’une zone
humide sera nécessaire avant toute
construction dans ces secteurs.

Sourcq: DRIEE Ile—de;?;jranc

[ Classe A Zones humides avérées dort les limites peuvent &tre & préciser.

Classe B: Zones humides probables dort Ia caractére humide reste & uérifier et les limites & préciser
[ classe D: Neon humides : plan d'eau et réseau hydrographigue.

Classe € Manque dinformation ou faible probabilié de présence de zones huides

Les espaces
d’intérét
écologique

Le territoire de Villenoy n’est pas
concerné par une zone naturelle
d’intérét écologique, faunistique et
floristique (Znieff). Cependant, il
existe sur le territoire de la
commune limitrophe de Villenoy,
Isles-les-Villenoy, une Znieff «plan
d’eau d’Isles-les-Villenoy» de type
1, secteur caractérisé par son
intérét biologique remarquable.

Meaux

/i
//

A Nanteuil-
// | Mareuil- Lés-Meatx
! Les-Meaux 1

Aeradrome de S/

Acrodr
de Meau<-
Esbif .
HeMeay

Isles-1es
Ville

<o

L o
U DI A AT Quincy- g =
s iR R sy N mina PSS > |
Source : Inventaire National du Patrimoine Naturel-

Site Natura 2000
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Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

Thématique Diagnostic
L?S espaces Les espaces boisés concernés par les ENS se trouvent & proximité de Villenoy
q |nter§t et concernent la Butte de Montassis situé & Chauconin-Neufmontiers de 46 ha
écologique et les Olivettes situé entre Trilbardou et Charmentray de 119 ha.

. mma n-

/én-Goéle
Lizy-sur-Ourc
N
* Mory
’bq
Olaye Souilly

Il n’existe pas de site Natura 2000 sur le territoire communal. Le territoire de
Villenoy est au centre des différentes entités : le site Natura 2000 au titre de la
directive «Oiseaux» «Boucles de la Marne» n° Fr 1112003 est situé a proximité. Il
a été recensé sur ’ensemble des espaces constituant le site Natura 2000,
jusqu’a 252 especes d’oiseaux.

ESNJZ 8
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S Nanteuil:lés:Meaux:
Mareuil-lés-Meau X3

Nanteuil:lesMeaux;
Mareuil:lés-Meaux -~
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

Thématique Diagnostic
La Le recensement réalisé par UInventaire National du Patrimoine Naturel (INPN) fait
biodiversité état de 502 taxons terminaux recensés a Villenoy dont 21 sont des espéces
etlatrame introduites envahissantes. 40 especes sont menacées sur le territoire dont : La
verte et Sarcelle d’hiver, Le Fuligule milouin, Le Busard des roseaux, Le Busard cendré, La
bleue Sarcelle d’été.

Le Conservatoire Botanique National du Bassin Parisien (CBNBP) fait état des
especes protégées et recense 212 taxons indigenes et naturalisés. C’est-a-dire
que ce sont des especes qui se développent naturellement dans une région
donnée sans intervention humaine.

Les principales structures végétales /

sont concentrées en quelques

endroits :

* le long de la Marne et dans la partie
Sud de la vallée,

* lelongducanalde 'Ourcq,

* lelong du coteau du ru de Rutel,

* en ville, avec le domaine du baron
Pelet, le parcours sportif et laire
des Patios. Le domaine du baron
Pelet constitue un bel ensemble
paysager en coeur de ville. '

La trame bleue de Villenoy est constituée de milieux aquatiques liés au réseau
hydraulique dont une grande partie a été artificialisée. Les milieux les moins
anthropomorphiques sont les milieux liés a la vallée du Rutel et les berges de
la Marne dans la partie Sud du territoire.

Cependant, le Schéma régional de cohérence écologique identifie des
éléments affectant ’écoulement de la Marne, ce qui peut accentuer le risque
d’inondation et affecter la dispersion de la biodiversité.

=

La trame verte est constituée
principalement des boisements
Est de la vallée du Rutel, des
berges de la Marne, et des
boisements au sud du territoire
vers le lieu-dit le Fond de
UEpinette. o

3
s
.
'
[}
(]
t
Y
:

Une grande partie du territoire
communal est un plateau agricole
constitué de champs ouverts. Le
plateau agricole est un espace de
grande culture ou le réseau de =
haies est absent. Il ne participe

pas a la mise en réseau des
différents éléments de la trame
verte.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

Thématique Diagnostic

Le paysage La commune s’inscrit dans les paysages de la Marne entaillant le plateau de Brie
dont les caractéristiques et unités paysageres sont les suivantes :

- les coteaux de la vallée de la Marne compris entre la RD 5 et le canal de ’'Ourcq,
urbanisés dans la partie Nord, et les coteaux du ru de Rutel,

- le plateau agricole caractéristique d’une région de grande culture ; il est
traversé par le ru du Rutel,

- la vallée de la Marne, exploitée par les carrieres de sable au sud, agricole au
centre et urbanisée au nord. Quoique constituant un élément paysager
fondamental de la ville et de son histoire, la Marne est peu présente dans le
paysage de Villenoy et s’écoule a U'écart. La ligne de chemin de fer constitue
une coupure entre la ville et sa riviere avec deux seuls franchissements, un
passage voiture et un passage piéton, reliant la ville a la Marne.

La Marne constitue une véritable coupure entre Villenoy située sur la rive droite et
Uautre rive. Il n’existe sur le territoire communal aucun franchissement de la riviere
et Villenoy n’a ainsi aucune liaison avec la commune de Mareuil-lés-Meaux située
sur Uautre rive.

Le territoire est également fragmenté par la nouvelle voie de contournement de
Meaux traverse le paysage communal de la vallée de la Marne au sud au plateau
agricole au nord.

Le canal de 'Ourcq et la ligne de chemin de fer ont structuré le développement de
la commune. Le canal de ’'Ourcq est a la fois un atout paysager et une coupure
urbaine. Il est franchissable uniquement en trois points. A ses abords, cet élément
remarquable du patrimoine communal est un support de promenade

La majorité du tissu urbain compris entre le canal de 'Ourcq et la voie de chemin
de fer s’est développée autour du noyau historique situé autour de la place Foch,
de Uéglise et le long de la rue Thiers. La réalisation pres de la mairie de la Zac du
Parc, comportant logements, commerces et équipements, stationnement et parc
urbain, aredonné a la ville une centralité qui lui faisait défaut.

Espaces agricoles
Espaces naturels

Cours d’eau

Asan EsPace
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

Thématique Diagnostic
Les risques Le risque d’inondation par I ¥ '
naturels débordement o

Villenoy est concernée par le plan %:

de prévention des risques

inondation de la vallée de la VALLEE DE LAMARNE | ™

Marne, approuvé par arrété

préfectoral du 16 juillet 2007. Des
prescriptions applicables dans
les secteurs concernés par le
risque inondation figurent au
reglement.

Le Plan de Prévention du Risque
Inondation a pour objet principal
de réglementer loccupation et
Uutilisation du sol sur les zones a

risque. Il délimite les zones
exposées  aux risques, et
réglemente loccupation et

l'utilisation du sol sur ces zones,
en fonction de laléa et des
enjeux.

Le risque inondation
remontée de nappes

La commune de Villenoy est
sujette aux débordements de
nappes et aux inondations de
cave. La commune doit prendre
en compte ces risques dans les
futurs aménagements.

par

Le risque de retrait-gonflement
des argiles

La commune de Villenoy est,
compte tenu de la nature des sols
qui le compose, peu exposée au
risque de retrait-gonflement des
sols argileux. En effet, Uintégralité
de la commune de Villenoy est
située en zone d’aléa moyen.

[ Limites communales
Parcelles
Bitiments
Zones potentielement supettes sux débordements de nappe
Zones potentiefement sujettes ux inandations de cave

1
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

Thématique Diagnostic

Les risques La pollution du sol
technologiques | |5 pase de données BASOL
recense les sites et sols pollués,
en activité ou non. Sur la
commune de Villenoy, il n’y a pas
de site recensé a ce jour.
Les anciens sites industriels
BASIAS sont au nombre de 32 et
les implantations dans la
commune sont représentées sur
la carte :
* 6 sites sont encore en activité
* 10 sites dont lactivité est
terminée
* 16 sites dont lactivité est
inconnue

Le transport de matiéres
dangereuses

La commune est exposée au
risque lié au transport de
matiéres dangereuses. En effet,
elle est traversée par une
canalisation sous pression de
transport de gaz exploitée par la
sociéteé GRT gaz. Deux
canalisations de transport de gaz
se trouvent dans le périmetre de
la commune de Villenoy.

~"—"= 13 - Canalisation de gaz

|4 - Canalisation électrique

Les installations classées pour
’environnement

Les ICPE présentes sur la commune ne
sont pas classées Seveso. Quatre
industries sont classées pour la
Protection de UEnvironnement (ICPE) sur
le territoire. Il s’agit de Galanor, Tereos,
Grands Moulins de paris et PRD Ilot 4A et
PRD Ilot 5.

|CPE soumise 4 autorisation
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy — Evaluation environnementale

Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

Thématique

Diagnostic

Les
nuisances
sonores

Les nuisances sonores

Les dispositions de Uarrété préfectoral de
mai 2003 relatif au classement sonore du
réseau routier national, du réseau
ferroviaire et les dispositions de larrété
préfectoral de mai 2008 relatif au
classement sonore du réseau routier
départemental et leurs modalités
d’isolement acoustique des constructions
en découlant, s’appliquent a 1 route
nationale, 1 autoroute, 2 routes
départementales et 1 voie ferrée. La RD603
produit des nuisances sonores jusqu’a 250
m sur le trongon Ouest et jusqu’a 100m sur
le trongon Est. Une grande partie de la RD5
produit des nuisances jusqu’a 30m de part
et d’autre de la voie. Le territoire est
concerné par les nuisances sonores,
notamment aux abords de 'A140 et de la
RN330.

Catégorie 2

) Catégorie 3

Chayconin-Neufmontiers

e puis e Fronc Carrooy] fes Cinquante Arpents "\l Croi Salot-Jocgues_

e

RIS

Carte stratégique de bruit des infrastructures
ferroviaires

Niveau sonore (dB) Source : carto2.geo

de 55 & 60
de 60 & 65
de 65 & 70

Carte stratégique de bruit des routes et - de 70475
autoroutes =75

La qualité de
Lair

En moyenne sur une année, environ 280 jours montrent une qualité de lair
moyenne et seulement 8 jours de qualité mauvaise. En 2024, la qualité de Uair est
globalement bonne a Villenoy. Ceci semble di au cadre et a la situation
géographique de la commune, relativement éloignée du cceur de Ulle-de-France
(Paris et sa proche banlieue), émetteur des principaux agents polluants. La
dispersion radioconcentrique de la pollution fait que la commune est moins

exposée alapo” o

Nombre de Jours

—
Bonne Moyenne Dégradée Mauvaise Trés mauvaise Extreme
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

Thématique

Diagnostic

L’assainisse
ment, 'eau

potable et la
gestion des

déchets

L’eau potable

L’eau potable est gérée en
délégation par la Nantaise des
eaux.

Les résultats des analyses lors du
contrdle sanitaire de 2017, révelent

* Une conformité microbiologique
de 'eau au robinet de 100%,

* Une conformité physico-
chimique de l’eau du robinet de
100%,

* Le rendement du réseau de
distribution s’éléve a 97,2%,

* Les pertes en réseau sont de
1,10 m® par kilométre de réseau
parjour.

réseaux d'adduction

L’assainissement - 4 ~ deau potable
Le service de l'assainissement du '

contrat ville de Villenoy est délégué

a SAUR dans le cadre d’une

Délégation de service public. Le o
contrat, signé a la date du 1 juillet ‘
2015, arrivera a échéance le 30 juin Vo e
2025. - )

Plan du réseau d’eau potable

En 2017, le linéaire de canalisations

est de 30,392 km dont :

e 16,555 kmL de réseau Eaux
usées

e 13,837 kmL de réseau Eaux
pluviales

Il existe un réseau de collecte des 4
eaux pluviales qui dessert la quasi- / 4
totalité des zones urbanisées. : '
L’exutoire principal est le ru du

Rutel qui reprend toute la partie / reseaux deaux ustes

5 ux aux pluviales
sud-ouest de la ville. Un exutoire réseau unitaire
aboutit en Marne (rue de la /" Plan du réseau d’assainissement
Madelaine).

La gestion des déchets

La collecte des déchets est assurée par le SMITOM (Syndicat Mixte Intercommunal
de Traitement des Ordures Ménageéres) du Nord Seine-et-Marne. Le SMITOM du
Nord Seine-et-Marne a pour compétence le traitement des déchets ménagers de
ses 167 communes adhérentes. Il assure le traitement de 407 786 habitants.

De plus, la commune dispose de 5 bornes a verre et la déchetterie de proximité se
trouve a Crégy-les-Meaux.

1’;:/;5;?
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

Thématique

Diagnostic

Les énergies
renouvelables

Le potentiel éolien

Selon le Schéma Régional de ’Eolien (SRE) réalisé en juillet 2012, qui a été annulé

par
développement de léolien.

la suite, Villenoy est une commune majoritairement défavorable au
La partie Ouest du territoire est lunique zone

favorable mais dispose néanmoins de contraintes fortes au développement

éolien.

Le potentiel solaire

L’ensoleillement est plus faible que la
moyenne francaise. Néanmoins,
ensoleillement en Seine et Marne est
suffisant pour Uexploitation de panneaux
solaires thermiques utiles pour Lleau
chaude sanitaire, ou pour les panneaux
photovoltaiques. Les secteurs urbanisés,
dotés pour la plupart de toitures a doubles
pentes, sont tous suffisamment exposés a
Uensoleillement  pour envisager des
possibilités de développement de U’énergie
solaire, ce qui est déja le cas pour certains
logements.

@ VEAUX

- Zone favorable pour I'implantation d’éoliennes

I Zone favorable a contraintes modérées

Zone favorable a fortes contraintes

mons 60 1220 {
Ge 122071350 &
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Il convient, lors des études de faisabilité, d’analyser U'orientation et 'adaptabilité
environnementale des projets (conception bioclimatique) et d’éviter les ombres
portées.

Néanmoins, la production d’énergie solaire reste limitée pour subvenir aux
besoins de chauffage ou d’électricité, sans mise en place d’une énergie
complémentaire.

Le potentiel géothermique

Le BRGM, 'ADEME, la région ile de France et
EDF ont développé un systeme
d'information géographique d'aide a la
décision, qui indique si, en un endroit
donné, linstallation de pompes a chaleur
sur nappe aquifére est envisageable. Le SIG
ne montre que la productivité des nappes

Potentiel géotharmigue

superficielles, sans prendre en compte les
nappes profondes.

Le potentiel géothermique sur le territoire
de Villenoy est fort voire trés fort. (pour les
nappes superficielles).

I Trisfort
m—

[ Moyen
[CIFaible

it I Trés faible

- [ Autre aquitére

En
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

Thématique Diagnostic
L’ilot de Les ilots de chaleur urbains (ICU) désignent des élévations localisées de
chaleur température, en particulier des températures maximales diurnes et nocturnes,
urbain observées en milieu urbain par rapport aux zones rurales ou forestiéres voisines,

ou encore par rapport aux températures moyennes régionales. Au sein d'une
méme ville, des variations significatives de température peuvent étre constatées
en fonction de l'occupation des sols (foréts, plans d'eau, banlieues, zones
urbaines denses, etc.), de l'albédo, du relief, de l'exposition (versant sud ou nord),
ainsi que de la saison et des conditions météorologiques.

La commune de Villenoy bénéficie d’une large couverture végétale tels que les
milieux ouverts avec les prairies, les cultures et les pelouses et de la présence de
cours d’eau, ce qui limite globalement son exposition aux ilots de chaleur urbains.
De plus, les espaces agricoles étant des milieux ouverts, la circulation de l’air est
facilitée. Ces espaces peuvent étre qualifiés d’éléments favorisant les ilots de
fraicheur, c’est-a- dire que Uoccupation du sol non artificialisée ne reflete pas les
rayons du soleil et donc n’augmente pas artificiellement la température. Au sein
des espaces urbanisés, les maisons individuelles dominent. La faible densité
d’habitation permet la circulation de Uair et donc de limiter les effets d’ilot de
chaleur.

Toutefois, les zones urbaines denses et les espaces industriels/commerciaux
peuvent créer des poches d’ilots de chaleur localisées, notamment a proximité
des zones baties. Une gestion stratégique de la végétalisation et de la
perméabilisation des sols dans les zones urbaines pourrait encore améliorer la
résilience de la commune face aux effets des ilots de chaleur.

- -

M A-Arbres denses
Ml B-Arbresépars
Il C-Buissens, broussailles
D - Pelouses, prairies, cultures
E - Roche nue, pavés, macadam
M Eb-Cimetiére arboré
F - Terrain nu ou sable
G-Eau
- Ensemble de tours compact
- Ensemble d'immeubles compact
- Ensemble de maisons compact
- Ensemble de tours espacées
- Ensemble d'immeubles espacés

BRI T S N

- Ensemble de maisons espacées

- Constructions |égéres

B 3- Grandes emprises tertiaires bati bas

- Maisons éparses, constructions isolées
W 10-Industrie lourde

o
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

 Tableau synthétique des enjeux

Atouts

Faiblesses

Enjeux

Topo

graphie, géologie, climat, hydrologie

Climat doux et favorable

Hydrographie superficielle
développée sous forme de
cours d’eau ou de rus

Des zones humides avérées
importantes a proximité de la
Marne

Topographie marquée pouvant
favoriser certains risques

Préservation de la
ressource en eau
superficielle en qualité
eten quantité

Paysage, biodiversité et trame verte et bleue

Une trame verte et bleue a
conforter (présence de
corridors alluviaux et arborés)

Des zones humides probables
identifiées le long du ru de
Rutel

Une biodiversité
mais fragile

importante

Topographie marquée offrant
des perspectives paysageres
intéressantes

A proximité de plusieurs ENS,
de ZNIEFF et d’un site Natura
2000

Plusieurs obstacles a
'écoulement identifiés sur la
Marne, principal acteur de la
trame bleue

Un plateau agricole qui
n’assure pas la connexion
entre les différents éléments
de la trame verte

Conserver la nature en
ville pour conforter la
trame verte

Conserver les espaces
naturels de grande
envergure

Valoriser la trame verte
etbleue

Apporter une attention
particuliere a la
volumétrie des
constructions pour
conserver une qualité
paysagere

Conforter la trame
verte en préservant les
lisieres assurant une
transition entre les
espaces agricoles,
naturels et urbains
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

 Tableau synthétique des enjeux

Atouts

Faiblesses

Enjeux

Risques et nuisances

Une part importante de la
population est peu ou pas
exposée aux risques
d’inondation par débordement,
retrait-gonflement des argiles,

transport de matieres
dangereuses, pollution des
sols et pollution

atmosphérique

Une bonne qualité de Uair

Une eau potable en quantité et
en qualité suffisantes

Collecte des déchets ménagers
etrecyclés

Possibilité de déposer les
encombrants et certains

déchets dans une déchetterie

Un réseau d’assainissement

Exposition moyenne au risque de
retrait-gonflement des argiles sur
une 'ensemble de la commune

Pas de sites Basol et 32 sites
Basias

2 axes de transport de matieres
dangereuses

4 |CPE non Seveso

La RD603 produit des nuisances
sonores jusqu’a 250 m sur le
trongon Ouest et jusqu’a 100m
sur le trongon Est. Une grande
partie de la RD5 produit des
nuisances jusqu’a 30m de part et
d’autre de la voie. Le territoire est
concerné par les nuisances
sonores, hotamment aux abords
de ’A140 et de la RN330.

Une augmentation des besoins
en eau potable et en
assainissement dans le temps

Augmentation du volume de
déchets dans le temps

Se prémunir des nuisances sonores
par isolation phonique des bétis et
par la création de zones de calme
dans les sites de projet

Améliorer la qualité de lair
(développement des modes de
transport moins polluants...)

Effectuer des études préalables
avant construction sur les sols
argileux

Conserver des espaces perméables
importants dans les espaces
pavillonnaires et au sein des sites
de projets pour permettre
Uinfiltration des eaux

Limiter les constructions dans les
secteurs concernés par le PPRI

Maitriser ’assainissement et
favoriser la gestion des eaux
pluviales a la parcelle

Maitriser Uartificialisation des sols
et protéger les espaces de pleine
terre pour favoriser Uinfiltration des
eaux

Gérer raisonnablement la
ressource en eau dans un contexte

Potentiel géothermique fort a
trés fort sur la commune

Phénomeéne d’ilot de chaleur
atténué et ciblé sur la
commune

calibré aux besoins de changement climatique
communaux

Le potentiel énergétique
Possibilité d’exploiter le | Potentiel solaire peu exploité Proposer lutilisation des énergies
gisement solaire sur la renouvelables pour les nouvelles
commune Potentiel de biomasse peu | constructions et permettre la

exploité

production pour les logements
existants tout en préservant le

paysage

Permettre la désimperméabilisation
de certains sites

s
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

ll. L’articulation avec les documents supra-communaux

1. Les documents d’urbanisme et d’aménagement cadre

Le Schéma Directeur Régional d’lle-de-France (SDRIF)

SDRIF Horizon 2030, actuellement en vigueur, a les mémes effets que les directives
territoriales d’aménagement (L141-1 du Code de 'Urbanisme) et s’impose pour la définition
des orientations d’aménagement et la recherche des équilibres.

Les objectifs du SDRIF Horizon 2030 sont :

- Construire 70 000 logements par an et améliorer le parc existant pour résoudre la crise du
logement,

- Créer 28 000 emplois par an et améliorer la mixité habitat/emploi,

- Garantir ’acces a des équipements et des services publics de qualité,

- Concevoir des transports pour une vie moins dépendante de ’automobile,

- Améliorer 'espace urbain et son environnement naturel.

LES ESPACES URBANISES

Le SDRIF identifie parmi les espaces déja urbanisés deux types d’orientations :

* Les secteurs a proximité de la gare sont identifiés comme étant a densifier. Le PLU devra
autoriser sur ces secteurs une augmentation minimale de 15% de la densité humaine et de
la densité moyenne des espaces d’habitat, a horizon 2030. Il est a noter que la
densification de ces quartiers est pour partie contrainte par la présence d’un risque
inondation en grande partie encadré par le PPRi, qui n’interdit néanmoins pas toute
constructibilité.

Par ailleurs, 'espace urbanisé de Villenoy constitue un front urbain d’intérét régional selon le
SDRIF. Le PLU doit garantir le respect du front urbain d’intérét régional en ne permettant
aucune extension urbaine au-dela de ce front identifié.

LES ESPACES A PROTEGER ET e, .
CONTINUITES ECOLOGIQUES 2 —— S

Le PLU doit permettre la préservation et la
valorisation des continuités identifiées
que ce soient des espaces agricoles ou
des espaces naturels et des transitions .
urbaines avec 'espace agricole. """ l

Les espaces agricoles de la commune
sont identifiés comme espaces a
protéger. Par ailleurs, la commune est
particulicrement concernée par des
enjeux de continuités écologiques. En
effet, plusieurs continuités écologiques
sont identifiées :

* Une continuité écologique le long de la

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé & optimiser

Quartier a densifier a proximité d'une gare

Marne, Les fronts urbains d'intérét régional
* Une continuité écologique au sud de la Les espaces agricoles
18 Les ntinuités
commune. Cette dernlere est Cmm Esmc:r;m:p‘.:luamm liaison agricole at forestiére (A),

continuité écologique (E), liaison verte (V)

également identifiée comme espace
de respiration au sein des espaces
urbanisés.
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ll. L’articulation avec les documents supra-communaux

1. Les documents d’urbanisme et d’aménagement cadre

Le Schéma Directeur Régional d’lle-de-France — Environnemental (SDRIF-E)

En mars 2022, la région ile-de-France a lancé la révision de son schéma directeur
environnemental qui déterminera 'aménagement du territoire d’ici 2040. Le SDRIFE a été voté
par la Région le 11 septembre 2024.

Ce document de référence pour la planification stratégique précise qu’il est important de
sanctuariser 'armature verte et d’encadrer l'urbanisation dans la limite du front vert d’intérét
régional au sein de Villenoy. De plus, la commune dispose d’un site d’activité d’intérét
régional a sanctuariser. Aussi, la préservation de l’espace agricole communal apparait
comme essentielle.

Concernant la nature a U’échelle communale, les principaux enjeux sont de conforter les
unités paysageres ainsi que d’encadrer Uurbanisation dans la limite du front vert d’intérét
régional. La nature en ville pourrait aussi étre développée en favorisant la réouverture et/ ou la
renaturation des cours d’eau. Finalement, les liaisons entre les cours d’eau sont a renforcer.

N_\/ Na o \\\
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Le PLU prend en compte les orientations du SDRIF qui sont positives d’un point de vue
environnemental. En effet, le PLU a pour volonté de protéger les espaces naturels sur la
commune comme les coeurs d’ilots végétalisés (via les espaces paysagers protégés au titre
de larticle L151-23 du Code de U'urbanisme) et les espaces boisés de plus grande ampleur
(via les espaces boisés au titre de Uarticle L113-1 du Code de Uurbanisme) et de limiter
Uartificialisation des sols en développant des zones perméables et en conservant les zones
humides via un zonage spécifique. De plus, le ru de Rutel est en projet de réouverture,
permettant d’introduire une trame bleue au sein de 'espace bati. Les continuités écologiques
sont identifiées par le PADD en vue de leur protection et valorisation. La création d’une coulée
verte le long du Canal de ’Ourcq est prévue afin de renforcer la trame verte et bleue. A propos
des OAP, une OAP thématique « environnement » permet de conforter les éléments
structurants de la TVB.

Asas EsPace
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ll. L’articulation avec les documents supra-communaux

1. Les documents d’urbanisme et d’aménagement cadre

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le schéma régional de cohérence écologique, co-élaboré par UEtat et la Région, est le volet
régional de la trame verte et bleue. Il a pour objet principal la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques. A ce titre :

* ilidentifie les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors
écologiques, cours d’eau et canaux, obstacles au fonctionnement des continuités
écologiques) ;

* il identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités
écologiques, et définit les priorités régionales dans un plan d’action stratégique ;

* ilpropose les outils adaptés pour la mise en ceuvre de ce plan d’action.

Ce document a été approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013. Il est

composé notamment de différentes cartes : une identifiant les composantes de la trame verte

et bleue, et une autre les objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et
bleue.

Le SRCE est un document supra communal qui doit étre pris en compte dans le projet de PLU,
notamment les objectifs pour le devenir de la Trame Verte et Bleue.

Il est dans Uintérét général de respecter dans le PLU les principes édictés dans le SRCE afin de
participer a la cohérence territoriale et a la préservation de la biodiversité.

Le PLU devra donc identifier les éléments remarquables des paysages, espaces boisés
classés, ZNIEFF ou tout autre élément qui compose ’environnement naturel, et préciser les
mesures permettant d’éviter, de réduire ou de compenser les impacts éventuels de futurs
aménagements
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1. Les documents d’urbanisme et d’aménagement cadre

Carte des composantes de la Trame Verte et Bleue Carte des objectifs de la Trame Verte et Bleue

P
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% Réservoirs de biodiversité Principaux corridors a préserver
. : === Corridors de la sous-trame arborée

Corridors fonctionnels .

=== enlre les réservoirs de biodiversité Corridors alluviaux multitrames
Corridors & fonctionnalité réduite des prairies, friches === Le long des fleuves et rividres

et dépendances vertes
e dos corridors alluviaux A restaurer en contexte plus urbain, associés aux flsuves ot rividres.
—_—

Corridors des milieux calcaires
a fonctionnalité réduite Obstacles et points de fragilité

Obstacles des corridors arborés eI SoUiTsme Sthorss
A Principaux obstacles
A Infrastructures fractionnantes
. Points de fragilité des corridors arborés
Obstacles de la sous-trame bleue
. Obstacles et points de fragilité
ia  Obstacles a 'écoulement (ROE v3) de la sous-trame bleue

Obstacles a traiter d'ici 2017 (L. 214-17 du code
A de I'environnement)

A Obstacles sur les cours d'eau

Mosaiques agricoles

L’OAP « environnement » est définie sur 'ensemble du territoire communal qui dispose
d’atouts intéressants en matiere écologique. L’ensemble des secteurs de biodiversité repérés
regroupent les éléments identifiés a U'échelle régionale par le SDRIF et le SRCE et trouvent
ainsi une cohérence dans cette OAP. Le classement en zones N et A et Uutilisation des
protections paysagéres (espaces boisés classés et espaces paysagers protégeés)
accompagnent cette OAP pour une préservation optimale. Les zones humides avérées font
l’objet d’un zonage spécifique en vue de leur protection.

Les abords de la Marne, soumis aux inondations sont principalement classés en zone N du
PLU, ce qui permet d’éviter toute urbanisation. De ce fait, ces espaces ou la concentration de
mares et de zones humide est plus importante sont protégés.

Des orientations visant une bonne gestion des espaces verts sont également indiquées dans
les OAP via une conservation des espaces verts existants et la création d’un espace vert
public accessible a tous.
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ll. L’articulation avec les documents supra-communaux

2. Les documents relatifs a la gestion de eau et des déchets

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin de la Seine et des
cours d’eau cbtiers normands et son programme de mesures approuvé le 23 mars 2022. Il fixe
pour une période de 6 ans, « les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée et
durable de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité de l'eau » a atteindre
dans le bassin de la Seine.

Le SDAGE 2022-2027 compte 44 orientations et 191 dispositions qui sont organisées autour
de grands défis comme :

- ladiminution des pollutions ponctuelles ;

- ladiminution des pollutions diffuses ;

- la protection de la mer et du littoral ;

- larestauration des milieux aquatiques ;

- la protection des captages pour l'alimentation en eau potable ;

- la prévention du risque d'inondation

L’objectif a atteindre est de maintenir les masses d’eau en bon état, voire en trés bon état, ou
d’atteindre le bon état.

Pour les masses d’eau naturelles, cet objectif prend en compte Uobjectif de bon état chimique
et Uobjectif de bon état écologique.

Le PLU doit étre compatible ou rendu compatible avec les orientations du SDAGE 2022-2027
(article L131-1 du Code de 'urbanisme).

Dans le plan de zonage, les zones humides sont protégées, autant en zone agricole qu’en
zone naturelle, ce qui permet d’interdire tout remblai, comblement et qu’aucune
construction ne peut étre admise dans un périmetre de 10 métres autour des cours d’eau. De
plus, les corridors écologiques alluviaux sont identifiés dans le PADD et au sein de UOAP
« environnement » . Ces zones humides qui sont des réservoirs de biodiversité et jouent un
réle important dans la gestion des inondations, sont donc protégées au titre de U'article L.151-
23 du Code de 'Urbanisme. Cette OAP a également plusieurs orientations sur la gestion des
eaux pluviales et la préservation des abords des cours d’eau.

Le PLU précise que dans tous les cas, dans les zones urbaines, agricoles et naturelles, la
recherche de solutions permettant ’absence de rejet dans le réseau public devra étre
privilégiée en accord avec les reglementations du SDAGE.

De plus, les exigences renforcées en matiere de pleine terre par rapport au PLU actuel
garantit une surface végétalisée adéquate pour notamment Uinfiltration des eaux pluviales a
la parcelle. Le PLU préconise l'usage de végétaux d’essences locales variées, favorables a la
biodiversité et a la limitation du ruissellement et a Uinfiltration des eaux pluviales. La création
d’espaces perméables est également valorisée au sein des sites de projet encourage
Uinfiltration des eaux dans le sol.
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ll. L’articulation avec les documents supra-communaux

2. Les documents relatifs a la gestion de eau et des déchets

Le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets (PRPGD)

Le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets (PRPGD) répond aux dispositions de
la loi n°2015 991 du 7 ao(t 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République
(dite loi NOTRe). L’article 8 prévoit que chaque région soit désormais couverte par un PRPGD.

Enile de France, le PRPGD prendra le relais des plans régionaux en vigueur suivants :

- Le Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés (PREDMA) approuvé en
2009

- Le Plan Régional d’Elimination des Déchets Dangereux (PREDD) approuvé en 2009

- Le Plan Régional d’Elimination des Déchets d'Activités de Soins & risques infectieux
(PREDAS) approuvé en 2009

- Le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets Issus des Chantiers du Batiment
et des Travaux Publics (PREDEC) approuvé en 2015

Pour s’adapter au contexte francilien, neuf grandes orientations sont déclinées dans ce plan
- Lutter contre les mauvaises pratiques

- Assurer la transition vers ’économie circulaire

- Mobiliser ’'ensemble des acteurs pour réduire les déchets

- Mettre le cap sur le «zéro déchet enfoui »

- Relever le défidu tri et du recyclage matiére et organique

- Contribuer a la réduction du stockage avec la valorisation énergétique Mettre ’économie
circulaire au cceur des chantiers

- Réduire la nocivité des déchets dangereux et mieux capter les déchets dangereux diffus

- Prévenir et gérer les déchets issus de situations exceptionnelles

Le Plan Local d'Urbanisme précise les dispositions relatives a l'élimination des déchets, les
dispositions adoptées ou envisagées par la commune pour satisfaire le Plan Régional de
Prévention et de Gestion des Déchets.

Dans le reglement des différentes zones, il est précisé «Toute construction ou installation doit
étre desservie par une voie publique ou privée dont les caractéristiques correspondent a sa
destination, notamment les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux
regles minimales de desserte pour la collecte des ordures ménageres. Toute opération
(construction, division) doit disposer d’un espace réservé pour recevoir les divers conteneurs
liés a la collecte sélective des différents déchets ».
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ll. L’articulation avec les documents supra-communaux

3. Les documents relatifs aux risques et nuisances

Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

Le plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) du bassin Seine Normandie 2022-2027 a

été approuvé par le préfet coordonnateur du bassin par arrété le 3 mars 2022.

Ce plan fixe sur le bassin Seine-Normandie 4 objectifs relatifs a la gestion des risques

d’inondation et 80 dispositions pour les atteindre :

* Aménager les territoires de maniere résiliente pour réduire leur vulnérabilité,

* Agir sur 'aléa pour augmenter la sécurité des personnes et réduire le colt des dommages,

*  Améliorer la prévision des phénomenes hydrométéorologiques et se préparer a gérer la
crise,

* Mobiliser tous les acteurs au service de la connaissance et de la culture du risque,

Le PGRI fixe des objectifs spécifiques aux 16 territoires reconnus comme a risques
d’inondation jugés les plus importants (TRI) sur le bassin. Ils concernent 372 communes. Sur
les TRI, les stratégies locales de gestion des risques d’inondation (SLGRI) déclinent les
objectifs du PGRI. Le PLU doit étre compatible avec les objectifs et dispositions du PGRI.

La commune de Villenoy est soumise au territoires reconnus comme a risques d’inondation
(TRI) de Meaux, approuvé par le préfet coordonnateur de bassin le 27 décembre 2012, du fait
de son exposition aux crues de la Marne.

Saint-Soupplets

Monthyor

Chambry

-, Penchard

Germigny, /
IEvéque

J

Chauconin-
Neufmontiers

Trilbardou.

72,
Montceaux-
... les-Meaux

3, VAot Vilemareuit

Boutigny

)

=) Périmetre Stratégie Locale de gestion das Risques d'lnondation (SLGR)
Territire & Risques dImportant d'inondation de Meaux (TRI)

Périmétre do la Communauté Hydrographie
d'agglomération Pays de Meaux Canal

+-xe-=+ Limite communale

/ 7 Commune potentiellement exposée aux crues de la Mame

Le projet de réouverture du ru de Rutel permettrait de répondre aux objectifs du PGRI en
facilitant Uinfiltration des eaux pluviales. L’interdiction de busage de tout cours d’eau sur la
commune et la préservation des abords des cours d’eau au sein de UOAP « environnement »
améliorent la gestion des eaux pluviales a Villenoy. Les OAP sectorielles permettent de lutter
contre le risque de ruissellement et le risque d’inondation a travers la création d’espaces
perméables et la préservation des espaces verts existants, favorisant ainsi Uinfiltration des
eaux dans le sol. De plus, les nouvelles exigences d’espaces verts de pleine terre par rapport
au PLU actuel garantit une surface végétalisée adéquate tout en favorisant Uinfiltration des
eaux pluviales directement sur les parcelles.
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3. Les documents relatifs aux risques et nuisances

Le Programme d’Aménagement et de Prévention des Inondations (PAPI) de la Seine et la
Marne francilliennes

Le programme d’actions de prévention des inondations (PAPI) est un accord qui lie plusieurs

acteurs d’un territoire qui s’engagent ensemble a mener des actions en matiere de prévention

des inondations sur un territoire soumis aux risques d’inondation. Le bilan trés encourageant

du Programme d’Aménagement et de Prévention des Inondations (PAPI) sur la période 2014-

2020 a incité Seine Grands Lacs a engager un nouveau PAPI qui s’étend sur la période 2023-

2029.

Le PAPi poursuit la mise en ceuvre des objectifs fixés par U'Etat dans les stratégies locales de

gestion des risques d’inondation de la métropole francilienne et de Meaux. Il a pour principaux

objectifsde :

* Répondre aux besoins des acteurs GEMAPiens notamment sur la thématique des Systémes
d’endiguement;

* Développer les diagnostics territoriaux a Uéchelle d’une intercommunalité, afin de
renforcer la connaissance des enjeux ;

* Compléter le périmétre existant afin de prévoir un PAPI dédié aux inondations par la Seine
et par la Marne sur Uintégralité de l'lle-de- France ;

* Pérenniser et conforter les actions les plus efficientes issues du PAP1 2014-2020.

TERRITOIRES D'INTERVENTION DU PAPI DE LA SEINE ET DE LA MARNE FRANCILIENNES 2023-2029

Territoire d'intervention du PAPT SMF

Communes du PAP| SMF

_;\ \ =
<= GRANDS i
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Le PAPI est la traduction concrete de la mise en ceuvre de la stratégie de prévention
des inondations des territoires. Le PADD et UOAP « environnement » limitent le risque
d’inondation par la prise en compte de la trame bleue et ’aménagement des berges
du Ru de Rutel dans leurs orientations. Ces mesures incluent la création et la
préservation d’espaces perméables au sein des sites de projet, le renforcement des
espaces verts existants, ainsi que Uinstauration d’un coefficient de pleine terre pour
les nouvelles constructions. De plus, le projet de PLU intégre la gestion des eaux
pluviales dans son réglement a travers la prise en compte du risque de ruissellement
et la mise en place d’un dispositif de récupération des eaux de pluie. Les projets
d’aménagement devront également suivre un principe de zéro rejet des eaux de pluie
vers les eaux douces superficielles.
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3. Les documents relatifs aux risques et nuisances

Le Plan de Protection de ’Atmospheére (PPA)

Approuvé par arrété préfectoral du 31 janvier 2018, le Plan de Protection de UAtmosphére a
pour principale préoccupation 'amélioration de la qualité de U’air a 'échelle francilienne. Les
Plans de Protection de UAtmosphere (PPA) font Uobjet des articles L222-4 & 7, et R222-13 a 36
du Code de U'environnement. L’objectif d’un PPA est d’assurer, dans un délai qu’il se fixe, le
respect des normes de qualité de l'air mentionnées a l'article L. 221-1 ou, le cas échéant, des
normes spécifiques mentionnées au 2° du | de l'article L. 222-1.

Les normes de qualité de l'air mentionnées a l'article L. 221-1 ou, le cas échéant, les normes
spécifiqgues mentionnées au 2° du | de l'article L. 222-1, applicables aux PPA, ne sont pas
respectées ou risquent de ne pas l'étre.

L’intérét du PPA réside donc dans sa capacité a améliorer la qualité de l’air dans un périmetre
donné en mettant en place des mesures locales adaptées a ce périmetre.

Ce document doit étre compatible avec les SRCAE d’lle-de-France. Villenoy fait partie de la
zone « sensible » identifiée par ce plan.

Le PLU prévoit une évolution de la population, ce qui pourra potentiellement engendrer une augmentation de
la pollution atmosphérique via 'augmentation des déplacements du quotidien. Toutefois, afin de diminuer
cet impact, la commune prévoit également la création et la valorisation de nombreuses liaisons douces
(L.151-38 du Code de l'urbanisme) via notamment la création d’emplacements réservés (L.151-41 du Code
de 'Urbanisme) pour renforcer ce réseau. Le fait d’offrir une alternative aux déplacements en voiture pour
les usages de déplacement quotidien, permet d’en limiter 'usage et donc de limiter les émissions de gaz a
effet de serre, ce qui est positif pour la qualité de U'air. Les sites de projet prévoient notamment des coulées
vertes support de liaisons douces. Par ailleurs, le PLU assure la protection des zones d’espaces boisés et
agricoles, en les classant en zones N et A. De méme, la prescription des espaces boisés classés et des
espaces paysagers protégés permet de protéger ces espaces en fonction de leurs qualités propres. Ces
mesures permettent de protéger les grands espaces, mais aussi les plus petits qui permettent d’améliorer
indirectement la qualité de Uair, les arbres absorbant le co? (dioxyde de carbone) pour le transformer en 0?
(oxygene). Enfin, la proximité de Villenoy avec la gare de Meaux permet le développement des transports en

commun permettant ainsi de réduire usage de la voiture. P
A
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3. Les documents relatifs aux risques et nuisances

Le classement sonore des infrastructures terrestres

La préfecture de chaque département recense et classe les infrastructures de transport
terrestre. Ce classement estime des niveaux de bruit d’aprées des données de trafic (comptage
véhicules et part des poids lourds). Il identifie les infrastructures bruyantes susceptibles
d’affecter leur voisinage, les niveaux de bruit a prendre en compte pour la construction de
batiments et les prescriptions techniques de nature a réduire les émissions sonores.

Les informations du classement sonore seront reportées par la collectivité compétente dans
les annexes informatives de son document d’urbanisme (PLU). Cependant, le classement
sonore n’est ni une servitude ni un reglement d’urbanisme, mais un document fixant les
performances minimales que les futurs batiments devront respecter.

Le territoire communal est concerné par U'arrété préfectoral de classement du réseau routier
de mai 2008. Lors du dépdt de tout permis de construire, le pétitionnaire ou le promoteur
devra prendre en compte ces données.

Ces zones de bruit affectent des zones urbaines. Les constructions nouvelles devront donc
respecter des normes d’isolement acoustique. Les mémes normes d’isolation acoustique
s’appliquent réglementairement sur 'ensemble des constructions situées dans les zones de
bruit définies dans 'arrété préfectoral.

De plus, la ligne de chemin de fer de Paris gare de UEst a Strasbourg et de 'A140 et de la
RN330 sont sources de nuisances sonores pour les habitations avoisinantes.

Largeur
) maximale des
Niveau sonore . .
Catégorie de secteurs
linfrastruct affectés par le
ure bruit de part et

d'autre de

de référence

Laeq (6h- 22h)
en dB (A)

linfrastructure

L>81 1 d=300m
76<L<81 2 d=250m
70<L<76 3 d=100m
65<L<70 4 d=30m
60<L<65 5 d=10m

Les nuisances sonores ne touchent qu’une faible
partie de la population de par la localisation au
nord de la commune des axes des grandes
circulations. Cependant, plusieurs OAP se
situent a proximité des voies ferrées ou des
grands axes. Dans ce cas, des mesures de marge
de recul, de frange paysagere, de création de
zones de calme et d’isolation acoustique
permettant de limiter les nuisances devraient étre
mis en place. De plus, le développement des

Catégorie 2 liaisons douces permet également de limiter

N . cela. Par ailleurs, le projet de PLU impose un
: Categarie 3 retrait de 10m des constructions par rapport a la
N Catégorie 4 RD 5 en zone urbaine, ainsi qu’un retrait de 75m

de part et d’autre de la RD 5 et de 'autoroute
A140 en zone Aet N.

-
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3. Les documents relatifs aux risques et nuisances

Le Plan d’Exposition au Bruit (PEB)

Le plan d'exposition au bruit (PEB) est un document d'urbanisme opposable a toute personne
publique ou privée qui réglemente l'utilisation des sols aux abords d'un aérodrome, afin
d'éviter l'exposition immédiate ou, a terme de nouvelles populations aux nuisances du bruit
d'une part et de préserver l'activité aéronautique d 'autre part.

Le PEB de 'aérodrome de Meaux-Esbly approuvé en 1991, puis révisé concerne les communes
de Chauconin-Neufmontiers, Condé-Sainte-Libiaire, Isles-les-Villenoy, Lesches, Mareuil-l&s-
Meaux, Quincy-Voisins, Trilbardou, Vignely, Villenoy, les communautés d'agglomération du
Pays de Meaux et Marne et Gondoire et la communauté de communes du Pays crégois.

. Zone A : zone de bruit fort
ol Lden = 70 ou IP = 96

. Zone B ! zone de bruit bruit fort
ol Lden < 70
et dont la limite extérieure
est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP
est comprise entre 96 et 89

ll Zone C: zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = 89 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre 84 et 72

. Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant a
Lden 50

Les nuisances sonores de ’aérodrome de Meaux-Esbly ne touchent qu’une faible partie de la
population de par sa localisation au sud de la commune et donc de U’espace urbanisé. Des
mesures de marge de recul, de frange paysagere, de création de zones de calme et d’isolation
acoustique sont tout de méme prévus au sein des OAP afin de limiter les nuisances. De plus,
le développement des liaisons douces et les emplacements réservés pour des cheminements
piétonniers permettent également de limiter cela.
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ll. L’articulation avec les documents supra-communaux

4. Les documents relatifs au climat et a ’énergie

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) d’lle-de-France

Le Schéma Régional du Climat, de UAir et de UEnergie d’lle de France se concrétise par les plans climat-
énergie territoriaux (PCET) qui définissent les orientations et les objectifs du SRCAE en programme
d’actions. Ce document a été annulé dans un arrét en date du 18 décembre 2017, cependant, le PLU peut
s’inspirer de ses objectifs.

Tous les documents régionaux de planification existants ou en projet, en lien avec Uair, 'énergie et le climat
sont pris en compte dans U’élaboration du SRCAE, qui ne vise pas a concurrencer ou a supplanter des
processus déja amorcés.

Les objectifs et orientations du SRCAE

Trois grandes priorités régionales ont été définies pour 2020 :

- le renforcement de Uefficacité énergétique des batiments avec un objectif de doublement  du rythme
des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le résidentiel

- le développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et de récupération,
avec un objectif d’augmentation de 40 % du nombre d’équivalents logements raccordés

- laréduction de 20 % des émissions de gaz a effet de serre du trafic routier, combinée a une forte baisse
des émissions de polluants atmosphériques (particules fines, dioxyde d’azote)
La prise en compte du SRCAE dans la révision du PLU

Les orientations vues précédemment permettent de définir les actions concretes a mettre en place dans le

PLU afin d’assurer la compatibilité avec le SRCAE.

- Lutter contre U'étalement urbain en réalisant un zonage cohérent, identitaire, et respectueux des
différents enjeux environnementaux et notamment densifier les zones urbaines

- Promouvoir la multipolarité a proximité des gares et des poles intermodaux en lien avec les réseaux de
transports en commun existants ou en développement

- Favoriser les modes actifs de déplacement et les transports en commun dans le partage de U'espace
public

- Permettre lutilisation de matériaux et de techniques a performances énergétiques dans Uarticle 11 du
PLU

- Privilégier la mixité fonctionnelle, les commerces et les services de proximité afin de réduire la portée des
déplacements

- Rendre laville attractive

Le PLU prévoit une évolution de la population via une densification urbaine maitrisée et une préservation,
d’espaces naturels et agricoles. Le PADD et les OAP sectorielles affichent une volonté de favoriser les
modes actifs et les liaisons douces permettant de limiter Uutilisation de la voiture et améliorer la qualité de
lair. Volonté traduite dans le dispositif réglementaire via la création d’emplacement réservés ou
Uidentification de cheminements piéton a protéger. De plus, la pérennisation de la centralité du cceur de
village permet d’éviter d’utiliser la voiture pour se rendre dans des communes voisines pour profiter de
services et équipements. Le PADD a pour volonté de faciliter la mise en ceuvre et le développement des
énergies renouvelables et une meilleure performance énergétique (rénovation énergétique et isolation).

orme EsPace
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ll. L’articulation avec les documents supra-communaux

5. Les documents relatifs aux déplacements

Le Plan de Déplacements Urbains d’lle-de-France (PDUIF)

Le Plan de déplacements urbains d’ile-de-France (PDUIF) doit permettre d’atteindre un
équilibre durable entre les besoins de mobilité des personnes et des biens, d’une part, la
protection de U'environnement et de la santé et la préservation de la qualité de vie, d’autre
part, sous la contrainte des capacités de financement.

ILvise a coordonner a échelle régionale les politiques des acteurs de la mobilité pour tous les
modes de transport — transports collectifs, voiture particuliere, deux roues motorisées,
marche a pied et vélo - ainsi que les politiques de stationnement ou encore d’exploitation
routiere. Il concerne le transport de personnes, le transport de marchandises et les livraisons.
Enfin, il aborde aussi la dimension de 'aménagement dans son lien avec la mobilité. Il s’agit
d’orienter la demande de déplacements et de proposer des solutions adaptées pour
'ensemble de la chaine de déplacement.

Le PDUIF fixe neuf défis a relever pour y arriver, s’adressant a la fois aux conditions de
déplacement et au changement de nos comportements :

1. Construire une ville plus favorable aux déplacements a pied, a vélo et en transports
collectifs

Rendre les transports collectifs plus attractifs

Redonner a la marche de U'importance dans la chaine de déplacement
Donner un nouveau souffle a la pratique du vélo

Agir sur les conditions d’usage des modes individuels motorisés

Rendre accessible ’ensemble de la chaine de déplacement

N o o M e b

Rationnaliser Uorganisation des flux de marchandises et favoriser 'usage de la voie d’eau
et du train

8. Construire un systeme de gouvernance qui responsabilise les acteurs dans la mise en
ceuvre du PDUIF

9. Faire des franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements

Le PLU a pour but de favoriser la création de nombreux cheminements doux favorables aux
mobilités actives (marche a pied, vélo) le long du Canal de I’Ourcq et au sein de ’espace
urbain, qui permettraient de mettre en valeur la qualité paysagére de la commune. Le projet
de PLU cherche a valoriser les liaisons douces (L.151-38 du Code de l'urbanisme) et a les
développer a travers la création d’emplacements réservés (L.151-41 du Code de ’'Urbanisme)
dans Uobjectif de renforcer ce réseau. Ces mesures offrent une alternative a Uutilisation des
véhicules thermiques.

Enfin, les dispositions de stationnement du PLU sont écrites dans la continuité de celles du
PDUIF, permettant une optimisation de la gestion du stationnement pour chaque nouvelle
construction.

YOV
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IV. Caractéristiques des secteurs

susceptibles d’étre touchés par la
mise en ceuvre du PLU
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

1. Le plan de zonage

La méthodologie du zonage

Le plan de zonage a évolué dans le cadre de la révision du PLU. Les limites du zonage ont été
revues en s’appuyant d’une part sur la réalité du terrain et d’autre part sur les objectifs
d’évolution, de préservation, de mise en ceuvre de projets, tels que les définissent les
orientations du PADD complétées par les OAP.

Les zones urbaines ont été revues notamment pour redéfinir les contours de la zone UB
(quartiers pavillonnaires) et UA (centre-ancien). En effet, la zone UAb qui avait pour vocation a
densifier les espaces urbanisés a été supprimée lors de la révision du PLU. Ainsi, en fonction
de la réalité de 'occupation du sol, une partie de ces secteurs est passée en zone UB pour une
meilleure préservation des espaces perméables et de nature en ville.

Les zones naturelles et agricoles ont également évolué pour une meilleure prise en compte
des continuités écologiques. La zone N a été développée notamment en zone urbaine pour les
pérenniser des espaces de nature en ville avec par exemples ce secteur d’équipements :

PLU ACTUEL PLU REVISE
p . _ v

COMMUN
MAREUIL - LE!

D’une maniere générale, la méthode de réalisation du zonage a donc été fondée d’une part sur
le projet défini dans le PADD (secteur a préserver, secteur d’enjeux, etc.) et d’autre part sur la
réalité de U'occupation des sols et des caractéristiques du territoire (différents quartiers
résidentiels, secteurs d’équipements ou zones d’activités économiques, espaces naturels ou
agricole, espaces sensibles, etc.).

Le plan de zonage qui en résulte se compose ainsi, sur ’ensemble du territoire communal, de
douze zones urbaines différentes, de deux zones agricoles et de trois zones naturelles

- Leszones urbaines a fonction principalement résidentielle : Ua, Ub, Uc

- Leszones urbaines a vocation d’équipements : Ue, Uea

- Leszones urbaines a vocation d’activités économiques : Uz, Uzp1, Uzp2, Uzp3
- Leszones urbaines en projet : UP1, UP2, UP3

- Leszones naturelles : N, N, Nzh

- Leszones agricoles : A, Azh
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

1. Le plan de zonage

Présentation du zonage actuel

Le territoire communal est principalement non construit, a destination des espaces agricoles
et naturels. Ces espaces représentent plus de 67% de la totalité du territoire. Les zones a
urbaniser représentent plus de 10% du territoire (79 ha dont 22,5 ha de zones 2AU).

Au sein de Uespace urbanisé, les zones Ub sont majoritaires (7,4%) qui correspondent aux
secteurs de quartier pavillonnaire. Cette zone est destinée a accueillir un habitat de densité
moyenne ainsi que des commerces, bureaux ou équipements collectifs qui en sont le
complément naturel. Elle est principalement occupée par de habitat individuel discontinu, et
des opérations d’ensemble plus ou moins récentes, a caractére artificialisé, qui ont été
autorisées par le réglement de zone. Elle accueille également des activités, dont l'extension et
l'aménagement sont autorisés dans certaines conditions.

7one Surface en .Par_t du
hectare  territoire en %
1AU 0,2 0,0
1AUa 1,5 0,2
1AUb 1,1 0,1
1AUx1 32,46 4.4
1AUx2 8,9 1,2
1AUx3 12,3 1,7
2AU 1,4 0,2
2AUx 21,1 2,9
A 338,8 46,0
N 89,3 12,1
Nj 6,1 0,8
NI 19,1 2,6
Nz 40,5 5,5
Ua 19,2 2,6
Uab 4,6 0,6 Occupation du sol (PLU actuel)
Ub 54,5 7,4
Ue 12,3 1,7
Uea 3,3 0,4 V- 10,7
Uz 34,0 4,6
Uza 11,2 1,5
Uzb 3,8 0,5
Uzc 16,0 2,2
Uzd 4,1 0,6 s

Zones a urbaniser  Zone agricole = Zones naturelles = Zones urbaines
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

1. Le plan de zonage

Présentation du projet de zonage

Le territoire communal est principalement non construit, a8 destination des espaces agricoles
et naturels. Ces espaces représentent environ 75% de la totalité du territoire soit 10 points de
plus que dans le PLU actuel. L’augmentation est expliquée en grande partie par la zone 2AU
dédiée a 'extension du parc d’activités PAPM qui a été rebasculée en A pour pérenniser ces
terres agricoles et a un développement de la zone N au sein de ’espace urbain.

Au sein de 'espace urbanisé, les zones Ub sont toujours majoritaires (7,9%). Il s'agit d’une
zone urbaine d'extension des parties anciennes du bourg. Dans le PLU actuel, cette zone
permettait de la densification au sein des quartiers pavillonnaires (habitat collectif) avec peu
d’exigences de pleine terre. Aujourd’hui, les régles inscrites ont pour vocation de pérenniser la
forme urbaine existante et de préserver au maximum les espaces de jardin. La définition de la
pleine terre a également été retravaillée pour augmenter le niveau d’exigence. Pour la
cohérence avec la réalité du terrain, une zone UC a été créée pour prendre en compte U’habitat
collectif qui a été réalisé au sein de la zone pavillonnaire du PLU actuel.

Enfin, toutes les zones 2AU identifiées comme réserves fonciéres ont été supprimées. Des
zones UP ont été créées pour encadrer de potentiels projets en densification de Uurbanisation.
Chaque zone UP est encadrée par une OAP et le réglement écrit exige un pourcentage
minimum d’espaces de pleine terre (entre 35% et 40% minimum).

Suiiace Part du
hectare territoire
A 376,5 51,1
Azh 1,9 0,3
N 157,2 21,4
NI 13,7 1,9
Nzh 0,8 0,1
Ua 5,6 0,8
Ub 58,3 7,9
Uc 11,7 1,6
Ue 17 2,3
Uea 3,3 0,4 25,3
UP1 2,4 0,3
up2 2,2 0,3
uP3 0,8 0,1 P
Uz 31,1 4,2
UZpl 32,9 4,5
UZp2 8,5 1,2
Uzp3 12,4 1,7 Zone agricole = Zone naturelle Zone urbaine
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

1. Le plan de zonage

Evolution entre le PLU actuel et le projet de PLU

N N, Nj, NI, Nz 155 N, Nzh, NI 171,7 +16,7
A A 338,8 A,Azh 378,4 +39,6
Ub Ub 54,5 Ub 58,2 +3,7
En partie Ua, Ub,
Uc Ue, Uzb, Uzc, Uzd, / Uc 11,7 +11,7
1AU, 1AUa
Ue Ue, Uea 15,6 Ue, Uea 20,3 +4,7
Uz, Uza, Uz, Uzpl, Uzp2,
Uz 69,1 84,9 +15,8
Uzb,Uzc,Uzd Uzp3
En partie 2AU, UAD,
up Ub, Uz, Uzb, Uzc, / Upl, Up2, UP3 54 +5,4
Uzd
1AU, 1AUa, 1AUDb,
AU 1AUx1, 1AUxX2, 79,1 / 0 -79,1
1AUx3, 2AU, 2AUx
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP thématique Environnement
Principes de OAP :

Dans le prolongement de la volonté de la commune de conforter les différentes trames qui
s’integrent pleinement dans celles de l'agglomération, le PLU précise cette ambition en
indiquant la nécessité de renforcer les continuités écologiques et les espaces de biodiversité
par la mise en place d’'une OAP thématique Environnement.

L’OAP thématique Environnement vise notamment a:

* Préserver les espaces de végétations au sein du tissu urbain afin de limiter
Uimperméabilisation des sols

* Conforter les grands espaces naturels et les espaces verts en milieu urbain tout en
maintenant et développant les continuités écologiques.

* Protéger et valoriser les espaces en eau et cours d’eau existants

* Favoriser des aménagements préservant le bon écoulement de la trame bleue pour une
meilleure gestion du risque inondation

* Favoriser les liaisons douces dans un objectif de lutte contre le déréglement climatique

Dans la continuité des orientations du PADD, cette OAP vient préciser la dimension
environnementale et écologique au cceur du projet communal. En effet, cette OAP permet de
décliner, d’affiner, et surtout de rendre opposable, dans un rapport de compatibilité, des
orientations fortes sur cette thématique, telles que la préservation de la végétation aux abords
des cours d’eau et au sein du tissu urbain pour lutter contre le risque d’inondation.

Les orientations de cette OAP sont par ailleurs en grande partie traduites dans les outils
réglementaires du plan de zonage et du reglement écrit avec un renforcement des obligations
de pleine terre, lidentification plus importante des protections paysagéres ou encore
U’identification et la protection d’arbres remarquables.
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

LEGENDE
l. Préserver les espaces naturels existants

Préserver les réservoirs de biodiversité

Maintenir la continuité des terres agricoles pour conserver leurs fonctionnalités

Protéger les espaces baisés, notamment le long des coursd’eau

Protéger les haies existantes

| Conforter les corridors écologiques identifiés

Protéger les zones humides avérées

Il. Développer la nature en ville

Préserver dans |z mesure du possible la végétation des espaces urbanisés et agir sur les zones imperméabilisées
pour lutter contre les flots de chaleur

Optimiser les zones d’activités pour favoriser la production d’ENR et limiter I'imperméabilisation des sols

Préserver ou créer des lisiéres, comme transition entre les milieux agricoles et urbains, et le long des axes de
communication structurants

.o

lll. Tout en la préservant des risques du territoire

Prendre en compte le risque inondation et les prescriptions du PPRI

A

Préserver dans la mesure du possible les liaisons douces le long du canal de I'Ourcg et mieux cultiver aux abords du
ru de Rutel afin de limiter les rejets de produits phytosanitaires

Prendre en compte les nuisances sonores (Plan d’Exposition au Bruit)
Garantir des aménagements qui ne font pas obstacle ou agissent en faveur du bon écoulement de la trame bleue
—* Prendre en compte le risgue de ruissellement du ru de Rutel

e w Prendreen compte le ru busé dans les projets d’aménagement en perspective de sa potentielle réouverture
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

A linstar des continuités écologiques qui ont été envisagées essentiellement du point de vue des espéces
diurnes, il est désormais nécessaire de préserver et de remettre en bon état les continuités écologiques
nocturnes, dansun contexte de pollution lumineuse en constante progression.

Selon U'Office frangaise de la biodiversité (OFB), il existe deux types de fragmentation:

+ La fragmentation résultant de Uattraction empéche les animaux de traverser les infrastructures lumineuses
puisqu’ils sont attirés puis piégés ;

+ La fragmentation résultant de la répulsion empéche les animaux de traverser les infrastructures lumineuses
puisqu’ils s’en tiennent adistance par un mécanisme d’évitementde la lumiére.

Dans ce cadre, UOAP Environnement prend en compte la trame noire pour favoriser la biodiversité nocturne et
améliorer la visibilité de la voute céleste.

1. Tendre vers la réduction de la quantité et les temps d’éclairage nocturne sur les secteurs et activités
propices, comme le tissu résidentiel, pavillonnaire ainsi que pour les commerces, activités et publicités tout
en garantissant la sécurité publique. En particulier sur les secteurs résidentiels et sur les terres agricoles afin
de favoriser la biodiversité nocturne, la visibilité du ciel etles économies d’énergies.

2. Dans le cadre du renouvellement des éclairages publics ainsi que pour les nouveaux aménagements,
prioriser:

* Des éclairages orientésvers le sol, la plus ciblée et la moins diffuse possible

* Uneintensitélumineuse le plus faible possible

* Un spectrelumineux priorisant les couleurs chaudes

* Unespacementdes candélabres le plus large et des hauteurs sur mats la plus basse possible.

* Uneréductiondutempsd’éclairage lorsqu’elle neremet pas en cause la sécurité publique

Orientation Couleur Intensité Période

Principes d’éclairage pour la réduction de la pollution lumineuse nocturne (ASCEN)
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les OAP sectorielles

En complément des orientations spécifiques pour chaque OAP, des orientations écrites communes
ont été inscrites dans le document pour une meilleure prise en compte des enjeux environnementaux
notamment en matiére de nuisances sonores, expositions aux pollutions, gestion des eaux pluviales
a la parcelle, lutte antivectorielle, et aléa retrait gonflement des argiles (niveau moyen sur ’ensemble
de la commune). Ces orientations viennent traduire notamment certains enjeux identifiés dans UOAP
thématique Environnement.

Les orientations générales écrites sonttransversales et s’appliquent pour toutes les OAP sectorielles.
+ Limiter les nuisances sonores, olfactives et ’exposition aux pollutions :

Les sites de projet sont limitrophes a un ou plusieurs axes routiers ou infrastructures ferroviaires qui engendrent des
nuisances pour les habitants. L’aménageur devra les prendre en compte par des mesures de limitation des
nuisances. Ces mesures de limitation peuvent passer par une végétalisation des abords des axes a forte circulation,
Uimplantation des batiments, un recul plus important par rapport a la voie, le choix des matériaux, la distribution
des pieces en fonction du contexte acoustique... etc. D’une maniére générale, le projet devra viser un niveau

d’exposition des habitants inférieur a 68 dB (A) sur 24h.

* Lagestiondes eauxpluviales:

Concernant la gestion des eaux pluviales, la recherche de solutions permettant 'absence de rejet d’eaux pluviales
sera recherchée (notion de rejet zéro). Il est ainsi fortement recommandé de stocker les eaux de pluie dans des
cuves ou citernes de rétention permettant de réutiliser 'eau a des fins domestiques.

A défaut 'évacuation des eaux pluviales vers le réseau public devra &tre limité au minimum en privilégiant le réseau
hydraulique de surface via les aménagements les plus adaptés a la situation et au projet (pleine terre, puisard,
réservoirs, bassins, revétements perméables, etc.).

En cas d'impossibilité technique ou géologique de gérer toutes les eaux pluviales & la parcelle, justifiée par un test
de perméabilité, le rejet vers le réseau de collecte peut étre autorisé par le service gestionnaire du réseau

d'assainissement.

* Lalutte antivectorielle:

La ponte des ceufs et le développement des larves de moustiques ont lieu dans des zones d’eau stagnante peu
profonde. Le projet prévoir la construction de nouveaux batiments et 'aménagement d’espaces verts dont certains
ameénagements peuvent étre propices au développement de gites larvaires. L’'aménageur devra porter une
réflexion sur les moyens de limiter au maximum la créationd’eau stagnante.

Ces mesures peuvent étre les suivantes : évacuation gravitaire des toits terrasses et interdiction des
dallages/planchers suspendus, soin dans la planéité des sols artificiels (ornieres/flagues), interdiction des noues
d’infiltration en milieu rural peu perméable et imperméable, création des bassins d’infiltration uniguement enterrés
ou couverts, emploi des regards de collecte d’eau pluviale sans décantation et couverts (limitation des regards a
grille), etc. Une attention doit également étre portée pendant les phases de chantier pour éviter la création d’eau
stagnante.

+ Prendre encompte Ualéa retrait-gonflementdes argiles:

L’ensemble du territoire communal est concemné par l'aléa retrait-gonflement des argiles (niveau moyen). Les
projets devront mettre en place des dispositifs en faveur de la prise en compte de ce risque par notamment des
précautions particuliéres pour assurer la stabilité des constructions, la disposition optimale des ouvertures et
acces des piéces en sous-sol de sorte que les eaux pluviales ruisselant ou s’accumulant en surface n’inondent pas
les pieces en sous-sol...
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 29 - 41 rue Aristide Briand

Localisation et état initial du site

Ce site de projet se situe au nord est de la commune entre le Canal de ’'Ourcq et la ligne de
chemin de fer reliant Paris a Strasbourg. Le tissu urbain existant est peu qualitatif, constitué
d’activités économiques enclavées entre de ’habitat individuel et avec des espaces libres
majoritairement artificialisés.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 29 - 41 rue Aristide Briand

Localisation et état initial du site

Ce site représente un fort potentiel de désimperméabilisation. Il est principalement classé par
Ulnstitut Paris Région (IPR) en typologie LCZ 8 (grandes emprises tertiaires baties bas) en ilot
de chaleur urbain. La partie la plus au sud avec un couvert arboré a aujourd’hui été déboisée
et artificialisée. Le site est également concerné par des nuisances sonores provoquées
principalement par la présence de la voie ferrée.

EFFET D'ILOT DE CHALEUR URBAIN

~

Le jour  La nuit
Nombre de surfaces baties i
Ventilation de Iflot i

Nature du sol et écoulement de l'air i

~ Obstacle & la vue du ciel i

Rues étroites bordées d'immeubles i
hauts
|

Imperméabilisation des sols i

Ombrage lié aux arbres i
Présence/absence de végétation i
Présence/absence d'eau i

Réfléchissement de la lumiére i

Chaleur produite par l'activité i
humaine

Légende :
@ Fort @ Moyen @ Faible @ Effet de fraicheur mF
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 29 - 41 rue Aristide Briand

Localisation et état initial du site

En outre, Uenveloppe d’alerte des zones humides de la DRIEAT identifie ce secteur en classe B
(zones humides probables) sur ’ensemble du secteur. Le caractere humide devra étre analysé
en amont du projet.

L’OAP doit également prendre en compte le risque inondation par remontée de nappes
notamment liée par sa localisation proche du Canal de 'Ourcq et la Marne.

) \\ TR AETRERN -
. :, ‘g&':‘_“:\y*{}\“_w

| LIS
R 7 -
| TR
Y RN /S
“-\ ~

[ Limites communales
| Parcelles
Batiments
[ Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 29 - 41 rue Aristide Briand

Le parti d’aménagement retenu :

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) a été mise en place pour encadrer un potentiel projet. En
matiére de programmation, la volonté est de créer une mixité de fonction avec une nouvelle offre de logements,
une résidence intergénérationnelle et le développement d’équipements, de commerces et de service a proximité
de la gare. Ce projet a pour objectif une protection forte de 'environnement de par la préservation des jardins
privatifs en fond de parcelles et la création d’une coulée verte. De plus, les orientations écrites spécifient la
nécessité de limiter les nuisances sonores a la fois par le développement des mobilités douces et la constitution
d’une zone tampon le long de la voie ferrée et les espaces dédiés a '’habitat. Une zone de calme devra étre
constituée en coeur d’ilot. Enfin, la commune a le projet d’élargir 'espace public. Cela est a la fois traduit dans
LOAP et sur le plan de zonage (emplacement réservé). Cet élargissement a pour vocation de pouvoir assurer un
retrait plus important des nouvelles constructions par rapport au nouvel alignement.

Enfin, il est rappelé dans 'OAP que ce secteur est situé dans une enveloppe de probabilité de zone humide, que le
site devra faire Uobjet d’un traitement des sols adaptés pour prendre en compte les potentielles pollutions liées a la
présence d’anciens sites BASOL, SIS et CASIAS et qu’il est également concerné par le risque inondation par
remontée de nappes.

Dans le dispositif reglementaire, ce site est encadré par la zone UP1, avec des exigences de pleine terre de 50%
minimum de lunité fonciére qui doit étre traitée en espaces perméables avec 40% minimum d’espaces verts de
pleine terre et 10% maximum en espaces verts complémentaires (toitures végétalisées, espaces verts sur dalle...).
Ces nouvelles exigences devraient notamment permettre la désimperméabilisation de ce site aujourd’hui tres
artificialisé.

Extrait de UOAP:

Développer l'offre d'équipements (maison médicale), de commerces et
. services (boulangerie, épicerie...) & proximité de la gare avec une hauteur de

R+1 max

Développer une nouvelle offre en logement avec de I'habitat individuel et/ou

intermédiaire d'une hauteur de R+1+C max

* Préserver les jardins privatifs en fond de parcelle existants

Privilégier les jardins privatifs en fond de parcelle pour constituer des zones
tampons entre les nouveaux logements et les axes de transport existants ou
futurs

Traiter les lisigres entre les espaces d'habitat et les autres espaces urbains
(éguipements, activités...) pour limiter les nuisances sonores et visuelles

. Favoriser le parcours résidentiel au sein de la commune avec un projet de
résidence intergénérationnelle d'une hauteur de R+3 max

Implanter une frange paysagére entre la voie ferrée et les espaces d'habitat
pour notamment limiter les nuisances sonores

Limiter les nuisances liges au bruit et a la pollution :
par le retrait des futures constructions et |a reconstitution d’un front bati
par I'élargissement de I'espace public

Développer une coulée verte support de mobilités douces et de biodiversité
s avec principe d'accés depuis le chemin rural du Noyer Notre Dame (localisation
indicative)

Ce secteur est situé au sein d’une enveloppe de probabilité de présence de zone humide identifié par la DRIEE, f---)
l'aménageur devra vérifier le caractére humide des sols. Si le caractére humide est vérifié, la mesure ERC (éviter ; réduire ;
compenser) devra &tre mise en placs.

Principe d'accés aux voitures (localisation indicative) 18

Avant tout aménagement, le site devra faire U'objet d’un traitement des sols adapté pour prendre en compte les
potentielles pollutions liées & la présence d'anciens sites BASOL, Secteur d'Information sur les Sols (SIS) et Carte des
Anciens Sites Industriels et Activités de Services (CASIAS)

. Constituer des zones de calme et privilégier I'implantation des espaces
privatifs des constructions en vis-a-vis de ces secteurs. La distribution des
piéces doit étre réalisée en fonction du contexte acoustique (voie ferrée).

Le site est égal en zone L sujette aux inondations par remontée de nappes et de cave. Le cas
échéant, le projet devra prendre en compte ce risque potentiel par des procédés de construction adaptés. La carte
localisation la zone concernée est annexée au PLU.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 29 - 41 rue Aristide Briand

Le PADD

Axe 1

Permettre une densification de Llespace
urbain tout en maitrisant la croissance
démographique a environ 1% de nouveaux
habitants par an.

Favoriser les liens intergénérationnels grace
a une offre en équipements spécifique et
adaptée.

Identifier de nouvelles zones humides sur
I’ensemble du territoire communal et les
remettre en état.

Aménager une zone de biodiversité aux
abords de la Marne et de la voie ferrée.

Veiller au maintien de la trame verte et bleue
et favoriser le développement de la
biodiversité sur ’ensemble de la commune.

Conforter les corridors écologiques
identifiés.
Favoriser la protection de Uhabitat des

espéces animales protégées (oiseaux,
chauves-souris, abeilles, hérissons...)
Entretenir les milieux naturels par
gestion adaptée et éco-responsable.

une

Constituer 'arc vert qui a vocation a étre a la
fois un lien vert traversant la commune mais
aussi un lieu commun pour tous les
habitants, lieu de convivialité, d’échanges et
de fraicheur signe d’une ville durable,
inclusive et bienveillante, ouverte a toutes et
tous.

Favoriser la mixité sociale au sein des
résidences.

Réaliser le projet de résidence
intergénérationnelle pour favoriser le
parcours résidentiel au sein de la commune.

Améliorer U'offre de soins des habitants :
* Favoriser Uimplantation de médecins;
* Conforter le p6le médical existant

Développer Uoffre en équipements sportifs
et associatifs en menant a bien les projets
en fonction des besoins.

Veiller a une bonne intégration paysagére
des nouvelles constructions dans le respect
des caractéristiques urbaines existantes.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 29 - 41 rue Aristide Briand

Le zonage

/ Secteur de mixité sociale (30% minimum du nombre total de logements réalisés
devront étre des logements comptabilisés au titre de la loi SRU
(au titre de l'article L151-15 du code de I'Urbanisme))

Emplacement réservé pour ouvrage public, installation d'intérét général ou espace
vert (au titre de l'article L151-41 du code de |'Urbanisme)

i Secteur concerné par une Orientation d'Aménagement et de Programmation
(au titre de l'article L151-6 et L151-7 du code de I'Urbanisme)

i Secteur de hauteur spécifique (cf. réglement)
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 29 - 41 rue Aristide Briand

Les impacts sur ’environnement

Incidences positives

Incidences ou
négatives

Mesures d'évitement, de
réduction ou de compensation

Valorisation de
’environnement en milieu
urbain par la préservation et
le développement des
espaces verts privés et la
constitution d’une coulée
verte

Confortation des transitions
paysageres et d’un recul par
rapport aux voies afin de
diminuer les nuisances
sonores

Intégration qualitative du
projet dans son espace

Revalorisation paysagére
d’un tissu urbain peu
qualitatif et tres artificialisé

Désimpermeéabilisation
d’espaces composés
d’activités économiques
permettant une meilleure
infiltration de U'eau pluviale
dans les sols

Le site est a proximité de la
gare de Meaux et peut
permettre de favoriser les
déplacements en transport
en commun.

Le développement de Uoffre
de logement induira une
augmentation de la
fréquentation motorisée du
secteur pouvant avoir des
incidences sur la qualité de
lair et les nuisances sonores
notamment rue Aristide
Briand

La venue d’une population
supplémentaire va
avoir des influences sur les
réseaux (alimentation en eau
potable, électricité et
assainissement), mais
également sur les déchets.

Des volumétries non
respectées ou un mauvais
traitement architectural
pourront avoir un impact sur
Uintégration paysagere du
projet

Augmentation de la
population confrontée aux
risques et nuisances
(inondation par
débordement, nuisances
sonores...)

Mesures d’évitement
Les réseaux sont
suffisamment dimensionnés
pour accueillir ce projet

Le reglement et 'OAP du PLU
permettront de fixer un cadre
sur les volumétries et sur les
aspects extérieurs afin
d’éviter que le projet n’ait
une mauvaise insertion
paysagere

Mesures de réduction

La mise en place d’une
frange paysageére, d’une

marge de retrait par rapport
ala voie et son

élargissement permet de

réduire les nuisances

sonores

La réduction de
Uartificialisation des sols
avec le développementdes
espaces de jardins etd’une
coulée verte permet de
conserver une part
importante de végétal dans
le projet

Implantation d’une coulée
verte et des espaces de
jardins privatifs afin
d’aménager des zones de
calme au sein des secteurs
le long de la voie ferrée
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy — Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 34 -42 rue Aristide Briand

Localisation et état initial du site

Le site de projet se situe au nord est de la commune a proximité directe avec le Canal de
’Ourcq. Il se compose de bati ancien avec des entrep6ts de 'union commerciale aujourd’hui
sous utilisés et des espaces ouverts végétalisés au sud et au nord du site. La partie au nord
dispose d’un support arboré qualitatif qu’il sera intéressant de conserver.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 34 -42 rue Aristide Briand

Localisation et état initial du site

Pour les ilots de chaleur urbain, le site est identifié en typologie LCZ 8 (grandes emprises
tertiaires béaties bas). Pour affiner cette analyse, le site est composé d’une maison
remarqguable et d’un espace vert qualitatif dans sa partie nord ainsi qu’un espace vert dans la
partie sud qui contribuent a diminuer la chaleur urbaine. En revanche, la partie économique
dans le périmétre (entrepo6ts) et la forte artificialisation a proximité accentuent ce phénoméne.
En effet, les zones baties se trouvent a proximité des espaces industriels/commerciaux
peuvent créer des poches d’ilots de chaleur localisées. La ligne de chemin de fer reliant Paris
a Strasbourg se trouve a 'est de ce projet, créant ainsi de légéres nuisances sonores pour les
espaces d’habitat.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy — Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 34 - 42 rue Aristide Briand

Localisation et état initial du site

En outre, Uenveloppe d’alerte des zones humides de la DRIEAT identifie ce secteur en classe B
(zones humides probables) sur ’ensemble du secteur. Le caractere humide devra étre analysé
en amont du projet.

Le site de projet est potentiellement sujette aux inondations de cave par sa localisation proche
du Canal de 'Ourcq.

[ Limites communales
| Parcelles
Batiments
[ Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 34 -42 rue Aristide Briand

Le parti d’aménagement retenu :

L’OAP 34 - 42 rue Aristide Briand encadre le potentiel projet sur ce site en fixant une programmation
d’environ 45 logements de type R+2+C au sud du périmétre. Une partie de cette opération pourra étre
réalisée sur ’espace ouvert artificialisé au sud du site. Un nouveau front urbain bati devra étre constitué,
en retrait de la voie pour limiter les nuisances sonores.

En matiere d’enjeux environnementaux, L’OAP permet de conforter le batiment remarquable et le couvert
arboré qualitatifs au nord du site. Elle vise également la création d’'une coulée verte perméables et
végétalisée au coeur de projet support de mobilités douces. Aux abords du canal de ’Ourcq, ’'aménageur
devra reconquérir cet espace en préservant les espaces verts existants et végétalisant la partie
artificialisée des entrepots.

Enfin, il est rappelé dans UOAP que ce secteur est situé dans une enveloppe de probabilité de zone humide,
que le site devra faire 'objet d’un traitement des sols adaptés pour prendre en compte les potentielles
pollutions liées a la présence d’anciens sites BASOL, SIS et CASIAS et qu’il est également concerné par le
risque inondation par remontée de nappes.

Dans le dispositif reglementaire, ce site est encadré par la zone UP2, avec des exigences de pleine terre de
50% minimum de lunité fonciére qui doit étre traitée en espaces perméables avec 35% minimum
d’espaces verts de pleine terre et 15% maximum en espaces verts complémentaires (toitures végétalisées,
espaces verts sur dalle...). De plus, la révision du PLU a permis d’identifier la partie nord du site comme
ensemble bati, urbain et paysager remarquable avec également des arbres remarquables a protéger sur le
plan de zonage.

Ce secteur est situé au sein d’'une
pe de pi de

de zone humide identifié par la DRIEE,

l'aménageur devra vérifier le caractére

humide des sols. Si le caractére humide

est vérifié, la mesure ERC (éviter ; réduire

; compenser) devra étre mise en place.

Avant tout aménagement, le site devra
faire Uobjet d’un traitement des sols
adapté pour prendre en compte les g
potentielles pollutions liées a la *
présence d'anciens sites BASOL, %
Secteur d'Information sur les Sols (SIS)
et Carte des Anciens Sites Industriels et
Activités de Services (CASIAS)

Le site est également en zone
potentiellement sujette aux inondations
; par remontée de nappes et de cave. Le cas
&/ échéant, le projet devra prendre en compte

& ce risque potentiel par des procédés de

,’ 4 construction adaptés. La carte localisation

la zone concernée est annexée au PLU.

. Préserver etvaloriser les espaces verts existants * Protéger le patrimoine bati existant

("“") Végétaliser les bords du canal € P  Arededesserte existant

Développer une coulée verte support de .
mobilités douces et de biodiversité < FPrincipe d’accés aux futures constructions
(localisation indicative)

Limiter les nuisances liées au bruit et a la pollution :

5’7//_’2 Créer une perméabilité au sein du site de projet

74,/’- en réalisant un acces entre la rue Aristide Briand mmmmm  parle retrait des futures constructions

TZZ> et le Canal Cet accés doit faire Uobjet d'un et la reconstitution d’un front bati
traitement paysager et permettre la constitution
d’une continuité écologique. ‘ Constituer des zones de calme et

privilégier lUimplantation des espaces

Créer une nouvelle offre de logements avec de privatifs des constructions en vis-a-vis de
Uhabitat collectif (environ 45 logements) d'une ces secteurs. La distribution des pieces
hauteur de R+1+C/R+2 maximum doit étre réalisée en fonction du contexte

acoustique.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 34 - 42 rue Aristide Briand

Le PADD

Axe 1

Permettre une densification de U'espace urbain tout
en maitrisant la croissance démographique a environ
1% de nouveaux habitants par an.

Mener une réflexion conjointe avec la mairie de Paris
autour de 'aménagement des abords du Canal de
’Ourcq (fauchage tardif, acces,...).

Identifier de nouvelles zones humides sur 'ensemble
du territoire communal et les remettre en état.

Veiller au maintien de la trame verte et bleue et
favoriser le développement de la biodiversité sur
’ensemble de la commune.

Conforter les corridors écologiques identifiés.

Favoriser la continuité écologique des sols en veillant
a préserver des sols perméables (trame brune).

Favoriser la protection de U’habitat des espeéces
animales protégées (oiseaux, chauves-souris,
abeilles, hérissons...)

Entretenir les milieux naturels par
adaptée et éco-responsable.

une gestion

Identifier les éléments batis présentant un caractere
patrimonial et veiller a la mise en valeur de leurs
caractéristiques architecturales.

Préserver, mettre en valeur et faciliter la découverte
du patrimoine local (’abri conique, la Maison des
artistes, ’Hotel de Ville...) mais aussi le patrimoine
industriel lié a Uactivité sucriere ou encore 'Union
Commerciale.

Constituer U’arc vert qui a vocation a étre a la fois un
lien vert traversant la commune mais aussi un lieu
commun pour tous les habitants, lieu de convivialité,
d’échanges et de fraicheur signe d’une ville durable,
inclusive et bienveillante, ouverte a toutes et tous.

Veiller a une bonne intégration
paysagere des nouvelles
constructions dans le respect des
caractéristiques urbaines existantes.

Accompagner la réalisation d’un
plan vélo. Développer les
circulations douces par la création
de nouvelles pistes cyclables
ciblées. Matérialiser des espaces de
stationnement dédiés, créer des
points d’attache pour les vélos.

L
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 34 -42 rue Aristide Briand

Le zonage

Arbres remarquables (au titre de I'article L151-23 du code de |'Urbanisme)

Ensemble bati, urbain et paysager remarquable (au titre de I'article L151-19
du code de I'Urbanisme)

Secteur de mixité sociale (30% minimum du nombre total de logements réalisés
devront étre des logements comptabilisés au titre de la loi SRU
(au titre de l'article L151-15 du code de I'Urbanisme))

B
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 34 - 42 rue Aristide Briand

Les impacts sur ’environnement

Incidences positives

Incidences ou
négatives

Mesures d'évitement, de réduction ou de
compensation

Développementd’une
coulée verte au centre
du site de projet et le
long du canal, fortement
végétalisée pourinciter
aux mobilités douces et
ala préservation de la
biodiversité

Volonté de conforter des
continuités écologiques
avec les jardins privatifs
ou espaces verts
existants a proximité

Développement des
liaisons douces autour
de la coulée verte
favorisant une évolution
des comportements
vers une utilisation
moindre des véhicules
thermiques au quotidien

Parti d’aménagement
qui favorise de nouveaux
axes de dessertes pour
les nouvelles
constructions

Le site est a proximité de
la gare de Meaux et peut
permettre de favoriser
les déplacements en
transport en commun.

Le développementde
I’offre de logement induira
une augmentation de la
fréquentation motorisée du
secteur pouvant avoir des
incidences sur la qualité de
Uair et les nuisances
sonores

La venue d’une population
supplémentaire va avoir
des influences sur les
réseaux (alimentation en
eau
potable, électricité et
assainissement), mais
également sur les déchets

Des volumétries non
respectées ou un mauvais
traitement architectural
pourront avoir un impact
sur U'intégration paysagere
du projet

Augmentation de la
population confrontée aux
risques et nuisances
(inondation par
débordement...)

Un secteur potentiellement
sujet aux zones inondables
dont le caractére reste a
vérifier.

Un espace ouvert
artificialisé au sud qui sera
en partie construit.

Mesures d’évitement
Les réseaux sont suffisamment
dimensionnés pour accueillir ce
projet

Le reglement et 'OAP du PLU
permettront de fixer un cadre sur les
volumétries et sur les aspects
extérieurs afin d’éviter que le projet
n’ait une mauvaise insertion
paysagere

Mesures de réduction
Préservation du cadre naturel du
projet par la valorisation des espaces
verts existants et la végétalisation
des bords du canal, ce qui diminue le
risque de ruissellement sur le projet
et a ses abords

La réduction de Uartificialisation des
sols avec la création d’une
perméabilité au centre du site de
projet permet de conserver une part
importante de végétal dans le projet
diminuant ainsi le risque de
ruissellement et réduira Uimpact de
l'urbanisation potentielle de 'espace
ouvert artificialisé au sud.

Implantation des espaces privatifs et
des constructions afin d’aménager

des zones de calme.

Création de zones de calme

=
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Rue de ’Arquebuse

Localisation et état initial du site

Ce site de projet se situe a proximité du coeur de ville de la commune entre la rue de
Arquebuse et la rue Jacques Brel. L’occupation du sol est entierement constituée tissu
d’habitat individuel diffus avec une faible densité dont 'urbanisation est effectuée de maniere
anarchique. Le ru de rutel, busé sur cette partie, passe en cceur d’ilot.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Rue de ’Arquebuse

Localisation et état initial du site

Concernant les ilots de chaleur urbain, le site est identifié en typologie LCZ 6 (Ensemble de
maisons espacées). Le site est a ce jour relativement préservé avec des espaces de jardin en
fond de parcelle. La commune souhaite pouvoir encadre son développement par les outils
réglementaires dont elle dispose et éviter une artificialisation anarchique.

EsPace
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Rue de ’Arquebuse

Localisation et état initial du site

En outre, U'enveloppe d’alerte des zones humides de la DRIEAT identifie la majeure partie de ce
secteur en classe B (zones humides probables). Le caractere humide devra étre analysé en
amont du projet.

Le site de projet est potentiellement sujette aux inondations de cave et débordements de
nappe.

[ Limites communales

| Parcelles

Batiments

[ Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

4:8 EsPace
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Rue de ’Arquebuse

Le parti d’aménagement retenu :

L’OAP vise a encadrer le développement de ce secteur proche du cceur de ville avec de
habitat individuel/intermédiaire tout en assurant une intégration paysagére harmonieuse
grace a la création de percées visuelles au sein des espaces d’habitat.

Pour cela, certains aménagements de voirie comme la création d’un nouvel acces et
d’espaces de stationnement sont proposés pour permettre une cohérence entre le site de
projet et la circulation existante. Les espaces de stationnement devront étre obligatoirement
perméables. Le projet a également pour objectif de conforter le coeur d’ilot vert, le long du ru,
pour anticiper sa potentielle réouverture. L’aménageur devra prévoir un retrait végétalisé de 10
metres minimum entre le ru de Rutel et les futures constructions.

Enfin, il est rappelé dans UOAP que ce secteur est situé dans une enveloppe de probabilité de
zone humide, et qu’il est également concerné par le risque inondation par remontée de nappes
et débordement de cave.

Dans le dispositif réeglementaire, ce site est encadré par la zone UP3, avec des exigences de
pleine terre de 55% minimum de lunité fonciere qui doit étre traitée en espaces perméables
avec 40% minimum d’espaces verts de pleine terre et 15% maximum en espaces verts
complémentaires (toitures végétalisées, espaces verts sur dalle...). Le ru de Rutel est identifié
sur le plan de zonage et une distance de retrait de 10 metres des nouvelles constructions est
exigée dans le reglement écrit.

Ce secteur est situé au sein d’une enveloppe de probabilité de pré de zone
humide identifié par la DRIEE, 'aménageur devra vérifier le caractére humide des X - Lo . .
A sols. Si le caractéere humide est vérifié, la mesure ERC (éviter ; réduire ; Creer une transition vegetalizee de 10 matres minimum entre le Ru et
compenser) devra étre mise en place. le= futures constructions
Le site est égal S 2on0) P } sujette Sux inondations par Implanter les jardins privatifs en fond de parcelle pour constituer un
remontée de nappes et de cave. Le cas échéant, le projet devra prendre en -
5 < L5 g : eoeur d'ilot vert
compte ce risque potentiel par des procédés de construction adaptés. La carte
localisation la zone concernée estannexée au PLU.

Craer une nouvells offre de logements avec de 'habitat individuel :

Créar une nouvells offre da logements avec de Uhabitat
individualfintermadisire d'une hauteur da R+1+C maximum

Aménager des espaces de stationnement permeables

Fréserver les sbords du Ru de Rutel pour anticiper sa potentiells

I .
réouverture

E=m=D Créer un nouvel accés depuis la rue lacques Brel (localisation
indicative)

("_"_) Développer une coulée verte support de mobilités douces et de
biodiversita

o Principe de percées visuslles
Constituer des zones de calme et privilegier Uimplantation des

. espaces privatifs des constructions en vis-a-vis de ces sectsurs. La

distribution des piéces doit étre raalisse en fonction du conteste
acoustique.

0 25 50 m
[
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Rue de ’Arquebuse

Le PADD

Axe 1

Permettre une densification de U'espace
urbain tout en maitrisant la croissance
démographique a environ 1% de
nouveaux habitants par an.

Protéger le ru de Rutel et ses abords y
compris dans sa partie busée en limitant
Uurbanisation a ses franges avec
uniquement de ’habitat pavillonnaire.

Interdire le busage de tout cours d’eau
sur la commune, tout en permettant le

débusage du ru de Rutel.

Aménager et assurer la végétalisation

des berges du ru de Rutel pour
notamment lutter contre le risque
inondation.

Veiller au maintien de la trame verte et
bleue et favoriser le développement de la

biodiversité sur Uensemble de la
commune.
Conforter les corridors écologiques
identifiés.

Préserver ’harmonie du paysage urbain
et naturel.

Constituer l’arc vert qui a vocation a étre
a la fois un lien vert traversant la
commune mais aussi un lieu commun
pour tous les habitants, lieu de
convivialité, d’échanges et de fraicheur
signe d’une ville durable, inclusive et
bienveillante, ouverte a toutes et tous.

Veiller a une bonne intégration
paysagere des nouvelles constructions
dans le respect des caractéristiques
urbaines existantes.

- el

A as
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Rue de ’Arquebuse

Le zonage

Secteur de mixité sociale (30% minimum du nombre total de logements réalisés
devront étre des logements comptabilisés au titre de la loi SRU
(au titre de 'article L151-15 du code de I'Urbanisme))

== RuU de Rutel
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Rue de ’Arquebuse

Les impacts sur ’environnement

Incidences positives

Incidences ou négatives

Mesures d'évitement, de réduction
ou de compensation

Limitation du trafic routier au
sein du projet et aux abords
par la création d’espaces de
stationnement au sein du site
de projet

Confortation des transitions
paysageres afin de diminuer
les nuisances sonores

Anticipation de la potentielle
réouverture du ru de Rutel, axe
fort du PADD, par la
végétalisation de ses abords
dans le but de lutter contre le
risque d’inondation

Volonté de conforter des
continuités écologiques avec
Uimplantation des jardins
privatifs

La réouverture du ru de Rutel
permet d’apporter un élément
de trame bleue et un espace
de fraicheur en milieu urbain
mais également un espace de
stockage des eaux en cas de
crue

Intégration paysagere du
projet dans son
environnement grace a la
création de percées visuelles

Densification qui induira une
certaine imperméabilisation
des sols aujourd’hui peu
denses et relativement
perméables

Impact potentiellement
important sur les qualités
paysageres proche du centre
ancien

Le développement de Uoffre
de logement induira une
augmentation de la
fréquentation motorisée du
secteur pouvant avoir des
incidences sur la qualité de
lair et les nuisances sonores

La venue d’une population
supplémentaire va avoir des
influences sur les réseaux
(alimentation en eau
potable, électricité et
assainissement), mais
également sur les déchets

Des volumétries non
respectées ou un mauvais
traitement architectural
pourront avoir un impact sur
Uintégration paysagere du
projet

Mesures d’évitement
Les réseaux sont
suffisamment dimensionnés
pour accueillir ce projet

La mise en place d’un nouvel
acces supplémentaire a la
voie évite d'augmenter la
circulation motorisée sur les
voies déja encombrées, ce qui
réduit les nuisances sonores.

Le reglement et 'OAP du PLU
permettront de fixer un cadre
sur les volumétries et sur les
aspects extérieurs afin d’éviter
que le projet n’ait une
mauvaise insertion paysagere

La proximité avec le cceur de
ville (équipements et
commerces) peut permettre
de limiter 'usage de la voiture

Mesures de réduction
La réduction de
Uartificialisation des sols avec
la création d’un espace de
stationnement perméable et
le développement des
espaces dejardins etle
traitement végétalisé des
abords du ru permettent de
conserver une part importante
de végétal dans le projet
diminuant ainsi le risque de
ruissellement

Création de zones calmes

1’;:/;5;?
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy — Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Cceur de ville

Localisation et état initial du site

Le site de projet se situe entre la rue du Général de Gaulle, la rue Thiers et au nord de la place
du maréchal Foch. Il se compose majoritairement tissu urbain hétérogene avec des parcelles
composées de maisons individuelles et de batis de type maisons de maitre. Quelques
commerces sont également identifiés en rez-de-chaussée actifs. Le site de projet est
concerné par des nuisances sonores dues a la ligne de chemin de fer située a Uest de la
commune mais celles-ci sont peu impactantes. L’OAP se trouve dans le périmétre de zones
humides probables.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Cceur de ville

Le parti d’aménagement retenu :

Le projet a pour vocation conforter les formes urbaines existantes et de préserver ’harmonie
entre les espaces naturels et urbains. Ainsi, UOAP vise a conforter ’habitat pavillonnaire et le
tissu ancien (dont les batiments remarquables) tout en pérennisant la vocation commerciale
de certains rez-de-chaussée actifs. En effet, cet ilot au cosur de ville ancien est une réelle
opportunité pour préserver lUidentité rural de la commune tout en favorisant les circuits
courts.

En matiere d’espaces verts, le coeur d’ilot vert ainsi que les espaces de jardin donnant sur la
rue doivent étre conservés.

Dans le dispositif reglementaire, ce site est encadré par les zones Ub (secteur pavillonnaire) et
Ua (tissu ancien) avec un réglement de zone adapté pour chaque forme urbaine. Un linéaire
actif a protéger et/ou a développer a été inscrit sur le plan de zonage pour conforter la vocation
commerciale et de service des rez-de-chaussée actif. Des arbres remarquables ont également
été identifiés.

T
’I
',’ . . Protéger et conforter les commerces existants
o2
r : Conserver la continuité architecturale des maisons de maitre
* Préserver les maisons de maitre existantes
(LT Créer un nouveau front bati le long du nouvel alignement

Préserver les caractéristiques de I'habitat individuel pavillonnaire

Principe d'implantation bati avec des constructions de type
maisons de ville

R
R

Conserver les caractéristiques des constructions existantes avec
un principe d'implantation des jardins en front de rue

=
2

N
k.

Ceeur d'ilots vert a préserver

Constituer des zones de calme et privilégier I'implantation des
espaces privatifs des constructions en vis-a-vis de ces secteurs. La
distribution des pigces doit &tre réalisée en fonction du contexte
acoustique.

En
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Cceur de ville

Le PADD

Axe 1

Assurer la préservation des
caractéristiques spécifiques du centre
bourg, et lutter contre U’habitat indigne
principalement localisé en centre-ville

Renforcer le cceur de ville (Place Foch —
rue Thiers — rue de Gaulle) et limiter le
développement d’autres centralités tout
en permettant quelques commerces au
nord de la commune

Veiller au maintien de la trame verte et
bleue et favoriser le développement de la
biodiversité sur LUensemble de la
commune.
Conforter les
identifiés.

corridors écologiques

Identifier de nouvelles zones humides sur
’ensemble du territoire communal et les
remettre en état.

Entretenir les milieux naturels par une
gestion adaptée et éco-responsable.

Préserver ’harmonie existante du centre-
ville entre habitat traditionnel et petites
activités économiques compatibles avec
la fonction d’habitat.

Préserver ’harmonie du paysage urbain
et naturel.

Veiller a une bonne intégration paysagere
des nouvelles constructions dans le
respect des caractéristiques urbaines
existantes.

Pérenniser les commerces existants
notamment dans le centre-ville.

Développer le circuit court commercial

Encourager 'économie résidentielle au
service de la population : petit artisanat,
commerces de proximité, professions
meédicales, etc.

En

A as
o imi B

EsPace



Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy — Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Cceur de ville

Le zonage

|

"t Secteur concerné par une Orientation d'’Aménagement et de Programmation

" (au titre de I'article L151-6 et L151-7 du code de I'Urbanisme)

..... Linéaire actif a protéger et/ou a développer (au titre de I'article L.151-16
du code de I'Urbanisme)

Arbres remarquables (au titre de l'article L151-23 du code de I'Urbanisme)

taa EsPace
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Cceur de ville

Les impacts sur ’environnement

Incidences positives Incidences ou
négatives

Mesures d'évitement, de
réduction ou de compensation

Confortation de la centralité
du cceur deville en
confortant ses commerces,
les caractéristiques
architecturales, les jardins
privatifs existants et le coeur
d’ilot

Préservation du patrimoine
bati tel que les maisons de
maitre au sein du projet

Sécurisation des circulations
douces par Uincitation au
circuit court au sein du
centre ancien

Préserver et valoriser le
patrimoine bati commun

Protection du patrimoine
bati remarquable
maintenant ainsi identité
communale de Villenoy

Mesures d’évitement
Le reglement et 'OAP du PLU
permettront de fixer des
prescriptions d’isolement
acoustique liées aux
infrastructures de transports
terrestres afin de limiter
U’exposition des habitants
aux nuisances sonores

L’objectif de ce site de projet
est de préserver U'existant,
afin de limiter
laugmentation de la
population dans ce secteur
déja urbanisé, évitant ainsi
d’aggraver les nuisances et
la vulnérabilité de la zone.

Mesures de réduction
Implantation des espaces
privatifs et des constructions
afin d’aménager des zones
de calme

Création de zones calmes
pour conserver des espaces
peu bruyants
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy — Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Secteur Emile Zola

Localisation et état initial du site

Le site de projet se situe au sud de la Place Picard, entre la rue de UArquebuse et la rue du
Général de Gaulle. Le site est majoritairement occupé par des équipements (salle des fétes,
école...), du tissu ancien remarquable et de U’habitat individuel. Le SRCE identifie « des
corridors alluviaux a restaurer en contexte urbain ». Le site de projet doit prendre en compte le
risque inondation par remontée de nappes par sa localisation proche du Canal de 'Ourcq. La
DRIEE, identifie des zones humides probables sur la majorité du site. Le ru de Rutel, busé,
passe dans le coeur de ce site.

EsPace



Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Secteur Emile Zola

Le parti d’aménagement retenu :

L’OAP a pour vocation de conforter les équipements existants notamment en permettant
extension de U'école. Cette extension doit é&tre accompagnée d’une désimperméabilisation
du site notamment de la cour de U'école aujourd’hui tres artificialisée. Le projet devra prendre
en compte le ru de Rutel pour anticiper sa potentielle réouverture.

De plus, le projet vise également a conforter les formes urbaines existantes a dominante
pavillonnaire et les caractéristiques architecturales de la commune par Uidentification du
patrimoine bati remarquable notamment les maisons de maitres et murs anciens a préserver.

La prise en compte des enjeux environnementaux tels que la désimperméabilisation du
secteur d’équipement, la constitution de lisiére, et le ru de Rutel permettent de valoriser le site
et promouvoir la gestion des eaux de pluie a la parcelle.

Dans le dispositif reglementaire, ce site est encadré par les zones Ub (secteur pavillonnaire) et
Ue (équipements) avec un réglement de zone adapté pour chaque forme urbaine. Le ru de
Rutel est identifié sur le plan de zonage et une distance de retrait de 10 métres des nouvelles
constructions est exigée dans le reglement écrit. De plus, la révision du PLU a permis
d’identifier la salle des fétes et les maisons de maitre sur la partie nord du site comme
ensemble bati, urbain et paysager remarquable.

. Conforter les équipements existants

Picard

/A Permettre I'extension de I'école et sa désimperméabilisation
Conforter I'habitat individuel et les jardins privatifs
Conserver la continuité architecturale des maisons de maitres

Réaménager la voie par un élargissement de l'espace public

mmmmn  Conserver le front urbain existant

Veiller a la bonne intégration paysagere des nouvelles
constructions par un traitement des lisiéres adapté

Préserver les abords du Ru pour anticiper sa potentielle
réouverture

Préserver le patrimoine bati :
= m = mm \Ur ancien 3 préserver

* Préserver les batiments remarquables

EsRace
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Secteur Emile Zola

Le PADD

Axe 1

Assurer la préservation des caractéristiques
spécifiques du centre bourg, et lutter contre
’habitat indigne principalement localisé en
centre-ville ;

Protéger le ru de Rutel et ses abords y
compris dans sa partie busée en limitant
l'urbanisation a ses franges avec uniqguement
de U'habitat pavillonnaire

Interdire le busage de tout cours d’eau sur la
commune, tout en permettant le débusage
du ru de Rutel.

Identifier de nouvelles zones humides sur
’ensemble du territoire communal et les
remettre en état.

Préserver ’harmonie du paysage urbain et
naturel.

Préserver, mettre en valeur et faciliter la
découverte du patrimoine local (l’abri
conique, la Maison des artistes, 'Ho6tel de
Ville...) mais aussi le patrimoine industriel lié
a lactivité sucriere ou encore ['Union
Commerciale.

Veiller a une bonne intégration paysagere des
nouvelles constructions dans le respect des
caractéristiques urbaines existantes.

voire
existants

Restructurer
équipements
périscolaires.

réaménager les
scolaires et

gva
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy — Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Secteur Emile Zola

Le zonage

Ensemble bati, urbain et paysager remarquable (au titre de I'article L151-19
du code de I'Urbanisme)

Emplacement réservé pour ouvrage public, installation d'intérét général ou espace
vert (au titre de l'article L151-41 du code de I'Urbanisme)

—— Ru de Rutel
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Secteur Emile Zola

Les impacts sur ’environnement

Incidences positives

Incidences ou négatives

Mesures d'évitement, de
réduction ou de compensation

Désimperméabilisation
du secteur d’équipement
aujourd’hui tres
artificialisé

Implantation de lisieres
pour veiller a la bonne
intégration paysagére
entre les constructions

Limitation au maximum
des espaces urbanisés en
favorisant la
reconstruction sur les
espaces déja
artificialisés, éloignés des
risques.

La potentielle réouverture
du ru de Rutel permet
d’apporter un élément de
trame bleue et un espace
de fraicheur en milieu
urbain mais également un
espace de stockage des
eaux en cas de crue

Préserver et valoriser le
patrimoine bati commun

Protection du patrimoine
bati remarquable
maintenant ainsi Uidentité
communale de Villenoy

Légere augmentation de
Uartificialisation des sols au

niveau de 'extension de l’école.

Mesures de réduction
Réduction de
Uartificialisation au strict
nécessaire sur des espaces
déja majoritairement
urbanisés

Désimperméabilisation de la
cour d’école aujourd’hui trés
artificialisé permettant une
meilleure infiltration des
eaux pluviales dans le sol et
de lutter contre les ilots de
chaleur urbain.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy — Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Espace 1871

Localisation et état initial du site

L’OAP se situe le long de la rue Aristide Briand et la rue de la Marne au sud et sont occupation
du sol est composée principalement par des équipements et des espaces naturels. Le site se
distingue par une richesse environnementale sur la partie nord et sud du site fragmentée par
une artificialisation du sol au niveau des équipements. Le site de projet doit prendre en
compte le risque inondation par remontée de nappes par sa localisation proche de la Marne.
Ce secteur est concerné par la zone rose du PPRI « aléa faible a moyen » de la vallée de la
Marne. Le site est a proximité de deux sites BASIAS et concerné par des nuisances sonores
provoquées par la voie ferrée. L’OAP se trouve dans le périmetre de zones humides probables.
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Espace 1871

Le parti d’aménagement retenu :

L’OAP conforte la vocation du secteur d’équipement tout en encadrant U'extension de l’espace
1871. Cette extension devra étre réalisée dans le respect des prescriptions du PPRI. Le parti
d’aménagement retenu a pour vocation de requalifier et valoriser ’espace public, notamment par
sa végétalisation. La volonté est de créer une véritable continuité écologique entre les deux
espaces naturels. Le ru de Rutel est identifié dans le cadre de cette OAP pour anticiper sa
potentielle réouverture.

Dans le dispositif reglementaire, ce site est encadré par les zones Ue (équipement) et N (naturelle)
avec un reglement de zone adapté pour chaque zone. Le périmétre OAP était dans le PLU actuel
classé intégralement en zone UE, donc constructible, hormis pour la partie la plus au nord. Le
classement en N du parc d’une majorité de cet espace (identifié en vert dans UOAP ci-dessous)
rend donc ces terrains inconstructibles et pérennise ces espaces naturels. Le ru de Rutel est
identifié sur le plan de zonage et une distance de retrait de 10 métres des nouvelles constructions
est exigée dans le reglement écrit. La protection ensemble bati, urbain et paysager remarquable a
également été développée pour protéger les espaces batis et paysagers identifiés sur UOAP. Des
arbres remarquables sont également protégés par le reglement écrit avec leur identification sur le
plan de zonage.

Requalifier et végétaliser 'espace public

Conforter les équipements existants

Créer un espace vert public accessible a tous

Permettre I'extension de I'espace 1871 dans le respect du PPRI
Protéger le patrimoine remarquable

Préserver et conforter les espaces verts existants

(um) Principe de continuité écologique a créer entre les espaces verts

e Valoriser la trame bleue et notamment le ru de Rutel

. Constituer des zones de calme et privilégier I'implantation des

espaces privatifs des constructions en vis-a-vis de ces secteurs. La
distribution des pieces doit étre réalisée en fonction du contexte
acoustique.
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Espace 1871

Le PADD

Axe 1

Protéger le ru de Rutel et ses abords y
compris dans sa partie busée en limitant
l'urbanisation a ses franges avec uniquement
de 'habitat pavillonnaire.

Aménager et assurer la végétalisation des
berges du ru de Rutel pour notamment lutter
contre le risque inondation

Veiller au maintien de la trame verte et bleue
et favoriser le développement de la
biodiversité sur ’ensemble de la commune.

Conforter les corridors écologiques identifiés.

Entretenir les milieux naturels par une gestion
adaptée et éco-responsable.

Identifier les éléments batis présentant un
caractere patrimonial et veiller a la mise en
valeur de leurs caractéristiques
architecturales.

Préserver ’harmonie du paysage urbain et
naturel.

Constituer l’arc vert qui a vocation a étre a la
fois un lien vert traversant la commune mais
aussi un lieu commun pour tous les
habitants, lieu de convivialité, d’échanges et
de fraicheur signe d’une ville durable,
inclusive et bienveillante, ouverte a toutes et
tous.

Assurer une répartition équilibrée des
équipements sur le territoire communal
notamment sur lespace 1871, tout en
maintenant le niveau de services aux
habitants.

Développer Uoffre en équipements sportifs et
associatifs en menant a bien les projets en
fonction des besoins.

voire
existants

Restructurer
équipements
périscolaires.

réameénager les
scolaires et

%iiiq;é’

l/?q

EsPace



Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy — Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Espace 1871

Le zonage
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Espace 1871

Les impacts sur ’environnement

Incidences positives

Incidences ou
négatives

Mesures d'évitement, de
réduction ou de compensation

La potentielle réouverture du
ru de Rutel sur des espaces
touchés par le PPRI permet

d’apporter un élément de
trame bleue et un espace de
fraicheur en milieu urbain
mais également un espace
de stockage des eaux en cas
de crue

La création d’un espace
public végétalisé permet
d’apporter un espace
perméable important et joue
un réle dans la trame verte
communale

Le projet permet une
valorisation paysagére par
rapport a la situation
existante

Le projet permet de valoriser
les continuités écologiques
entre les espaces verts

Légere augmentation de
Uartificialisation des sols
augmentant le risque de
ruissellement par Uextension
de 'équipement.

Les futures constructions
pourront se trouver sur des
sites BASIAS

Mesures d’évitement
Végétalisation de U'espace
public et réouverture du ru

pour conserver des espaces
perméables dans un espace
touché par des inondations

Par rapport a
l'environnement urbain, la
pérennisation des espaces

verts garantira d'autant plus
la bonne intégration
paysagere de cet espace
public

Mesures de réduction
Réduction de
Uartificialisation au strict
nécessaire sur des espaces
déja artificialisés.
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V. L'analyse des effets notables du
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

Biodiversité et espaces naturels

PADD

Impacts
positifs

Protéger le ru de Rutel et ses abords y compris dans sa partie busée en
limitant Uurbanisation a ses franges avec uniguement de Uhabitat
pavillonnaire.

Encourager la diversification des pratiques agricoles

Interdire le busage de tout cours d’eau sur la commune, tout en permettant le
débusage du ru de Rutel.

Aménager et assurer la végétalisation des berges du ru de Rutel pour
notamment lutter contre le risque inondation.

Protéger les zones humides avérées identifiées par la DRIEAT.

Identifier de nouvelles zones humides sur ’ensemble du territoire communal
et les remettre en état.

Aménager une zone de biodiversité aux abords de la Marne et de la voie ferrée.

Veiller au maintien de la trame verte et bleue et favoriser le développement de
la biodiversité sur 'ensemble de la commune.

Conforter les corridors écologiques identifiés.

Favoriser la continuité écologique des sols en veillant a préserver des sols
perméables (trame brune).

Envisager la création d’une zone naturelle sur le site TERZEO.

Favoriser la protection de ’habitat des espéces animales protégées (oiseaux,
chauves-souris, abeilles, hérissons...)

Entretenir les milieux naturels par une gestion adaptée et éco-responsable.
Identifier les sujets végétaux a protéger notamment les arbres remarquables.

Mener une réflexion conjointe avec la mairie de Paris autour de
I’aménagement des abords du Canal de ’Ourcq (fauchage tardif, acces,...).

Impacts
mitigés  ou
négatifs

La création de nouveaux projets de logements et le développement de U'offre
résidentielle peuvent se faire au détriment des espaces naturels existants.

Mesures ERC

Eviter : L’objectif de consommation d’espaces agricoles naturels et forestiers
portés par le PADD est fixé a zéro hectare.
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

OAP

Impacts
positifs

De nombreuses orientations ont un impact positif :

* Préserver voire créer des jardins privatifs en fond de parcelle pour constituer des zones tampons
entre les nouveaux logements et les axes de transport existants ou futurs et/ou le ru de Rutel.

* Traiter les lisieres entre les espaces d’habitat et les autres espaces urbains (équipements,
activités...) pour limiter les nuisances sonores et visuelles

* Développer des coulées vertes supports de mobilités douces et de biodiversité avec principe
d’acces depuis le chemin rural du Noyer Notre Dame (localisation indicative)

* Préserver etvaloriser les espaces verts existants
* Végétaliser les bords du canal

* Anticiper la potentielle réouverture du ru de Rutel et mettre en place une transition végétalisée
entre le Ru et les futures constructions

* Pérennisation de certains cceurs d’ilots vert a préserver

* Créerun espace vert public accessible a tous

La mise en place d’une OAP environnement permet d’identifier géographiquement les réservoirs de
biodiversité, les boisements et notamment ceux le long des cours d’eau, permet d’identifier
également les haies, les zones humides et les corridors écologiques. Cette OAP thématique traite
également de la place de la nature en ville avec notamment la volonté de préserver dans la mesure
du possible la végétation des espaces urbanisés, la préservation ou création de lisieres avec les
milieux agricoles ou forestiers. Enfin, cette OAP thématique aborde la question des différents
risques notamment d’inondation par débordement ou ruissellement et des différentes nuisances

Impacts
mitigés ou
négatifs

La mise en place des projets de logement ou d’équipement peut se faire au détriment de certains
espaces ouverts support de couvert végétal.
La construction de nouveaux logements peut engendrer des flux de circulation supplémentaires.

Mesures ERC

Eviter : La connaissance en amont des enjeux naturels par site de projet permet de mieux les
appréhender pour éviter ou limiter les impacts.

Réduire : Les projets nécessitant la suppression d’espaces ouverts sont réduits au strict minimum
pour limiter Uartificialisation des sols. Les OAP ont été réalisées de sorte que le renouvellement
urbain soit privilégié et que les espaces verts urbains soit le moins impactés possible.

Compenser : Certains espaces étant majoritairement artificialisés vont évoluer en ayant une part
d’espaces verts de pleine terre plus importante, jouant un role important dans la trame verte
communale. De plus, lorsque un espace avec un couvert végétal est artificialisé, les OAP exigent
une désimperméabilisation de sites artificialisés.
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

REGLEMENT/ZONAGE
Impacts Les espaces naturels et agricoles sont respectivement classés en zones N et A du PLU garantissant
positifs leur protection. Les régles associées ont été d’une maniere général renforcées pour n’autoriser

aucune construction a destination de logement ou d’activité. Les zones humides en zone A ou N font
l'objet d’un sous secteur spécifique « Azh et Nzh » ou aucune construction n’est autorisée. Seule la
valorisation des zones humides est possible.

Certains espaces boisés, de grande envergure, sont protégés par le dispositif des « espaces boisés
classés », y interdisant toute urbanisation.

Certains coeurs d’ilots ou espaces verts urbains ont été protégés par le dispositif des « espaces
paysagers protégeés », y interdisant toute nouvelle construction principale.

Des arbres ou alignements d’arbres ont été identifiés sur le plan de zonage. Ce dispositif existait
dans le PLU actuel mais aucune regle de protection n’y était associée. La révision du PLU a permis
d’inscrire une regle pour protéger ces arbres dans un rayon de 5 métres autour du pied de Uarbre.*

Un nouvel outil a été utilisé : la protection des alignements d’arbres identifiés sur le plan de zonage
avec une regle associée.

Le ru de Rutel a été localisé sur le plan de zonage que ce soit pour sa partie en surface ou busé. Une
régle de distance 10 métres par rapport a ce ru et aux cours d’eau d’'une maniere générale a été
inscrite. Le ru est également identifié dans UOAP thématique et chaque OAP sectorielle concernée.

Les dispositions générales ont été complétées par Uinscription d’une régle commune a toute zone
pour la protection des zones humides.

Le minimum de pleine terre devra désormais étre calculé par rapport a Uunité fonciére et non pas aux
espaces libres de toute construction. Certains pourcentages ont également été augmentés. De fait
le PLU révisé permet de revoir a la hausse ces exigences avec une augmentation de la part minimum
de pleine terre dans toutes les zones. Ces nouvelles régles permetten de conserver une part plus
importante d’espaces naturels, support pour la biodiversité.

De nouvelles exigences ont été inscrites (10% minimum de Uunité fonciere en pleine terre) pour les
secteurs d’équipements et d’activités économiques qui sont pour la plupart fortement artificialisés.

Des préconisations ont été inscrites dans le réglement écrit pour le traitement des espaces libres par
des matériaux perméables.

La définition de la pleine terre a été introduite dans le PLU révisé. Ce dernier faisait référence a des
espaces libres plantés ou engazonnés sans avoir une définition précise dans le lexique. Le PLU révisé
permet de garantir des espaces verts de pleine terre qui permet la libre et entiére infiltration des eaux
pluviales et qui ne dispose d’aucun traitement de sol autre que le passage éventuel de réseaux
(électricité, téléphone, eaux, etc.).

Une définition des espaces verts complémentaires a également été ajoutée. Néanmoins, un
minimum d’espaces verts de pleine terre est exigé dans chaque zone urbaine.
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

Paysage et patrimoine

PADD

Impacts positifs

De nombreuses orientations ont un impact positif :
* Préserver la physionomie et les caractéristiques propres a chaque quartier

e Assurer la préservation des caractéristiques spécifiques du centre bourg, et lutter contre
I’habitat indigne principalement localisé en centre-ville ;

* Encadrer et maitriser Uévolution des quartiers pavillonnaires en luttant contre la parcellisation

* Renforcer le coeur de ville (Place Foch —rue Thiers — rue de Gaulle) et limiter le développement
d’autres centralités tout en permettant quelques commerces au nord de la commune

* Protéger le ru de Rutel et ses abords y compris dans sa partie busée en limitant Uurbanisation
a ses franges avec uniquement de ’habitat pavillonnaire.

* Envisager la création d’une zone naturelle sur le site TERZEO.

* Préserver ’harmonie existante du centre-ville entre habitat traditionnel et petites activités
économiques compatibles avec la fonction d’habitat.

* Identifier les éléments batis présentant un caractere patrimonial et veiller a la mise en valeur
de leurs caractéristiques architecturales.

* Préserver, mettre en valeur et faciliter la découverte du patrimoine local (’abri conique, la
Maison des artistes, U'Hobtel de Ville...) mais aussi le patrimoine industriel lié a Uactivité
sucriere ou encore 'Union Commerciale.

* Préserver ’harmonie du paysage urbain et naturel.
* Préserver les vues remarquables notamment sur le grand paysage.

* Veiller a une bonne intégration paysagere des nouvelles constructions dans le respect des
caractéristiques urbaines existantes.

Impacts mitigés

La possibilité de construire de nouvelles constructions a vocation d’habitat ou d’équipement est

ou négatifs susceptible d’avoir des conséquences sur la disparition d’espaces naturels et agricoles, pouvant
jouer un role dans le paysage communal. De plus, une mauvaise insertion, de mauvais gabarits
ou matériaux pourraient détériorer le paysage communal et retirer ’harmonie d’un quartier.

Mesures ERC Eviter : Pour éviter tout risque de banalisation du paysage naturels et agricole et les éléments

patrimoniaux batis ont été identifiés en vue de leur protection. Ils participent a Uidentité de la
commune.
De plus, les grands éléments naturels communaux sont identifiés dans le PADD en vue de leur
protection.

Réduire : Une des orientations du PADD concerne lintégration paysagere des nouvelles
constructions et cherche a «Veiller a une bonne intégration paysagere des nouvelles
constructions dans le respect des

caractéristiques urbaines existantes.»
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

0AP

Impacts positifs

De maniére transversale, les OAP reglementent les hauteurs pour les futures constructions
pour respecter le gabarit des constructions existantes allant de R+1+C a R+3 maximum
(résidence intergénérationnelle) pour les constructions a destination de logement. Ces
hauteurs restent modérées permettant ainsi une bonne intégration paysagere.

La plupart des OAP affichent la volonté de préserver ou développer des espaces verts
publics ou privatifs participant ainsi a la trame verte intra-urbaine. Ces éléments naturels
participent a 'amélioration du paysage urbain et créent des espaces de respirations.

Pour renforcer les mesures en faveur du paysage, les OAP recherchent une bonne
intégration des nouvelles constructions dans leur environnement par un traitement
qualitatif des lisiéres ou 'implantation de franges paysageres.

Les OAP visent également la constitution de nouveaux fronts urbains batis, et aérés pour la
ventilation naturelle des logements.

Enfin, certaines OAP (cceur de ville, 32-42 rue Aristide Briand, Emile Zola, 1871) identifient
les différents éléments de patrimoine bati a protéger afin d’éviter une destruction de ces
édifices et une banalisation du paysage urbain.

Impacts mitigés

La construction de nouveaux logements ou équipements peut se faire au détriment

ou négatifs d’espaces ouverts parfois avec un couvert arboré, pouvant jouer un role dans le paysage
urbain. De plus, ces nouvelles constructions peuvent étre mal intégrées dans leur
environnement par une mauvaise implantation, volumétrie lors de la phase projet...

Mesures ERC Eviter : pour ne pas risquer « une banalisation du paysage », les éléments naturels et/ou

architecturaux remarquables sont identifiés dans les OAP en vue de leur protection
De plus, les OAP viennent cadrer les volumétries et viennent proposer des solutions afin de
garantir une intégration paysagere des projets plus qualitative

Réduire : Pour limiter leur impact paysager, les OAP proposent de mettre en place des
franges paysageres afin de limiter 'impact du projet sur les grands paysages et abords du
site.

Sur ’ensemble des OAP, les espaces a artificialiser ont été réduits au maximum pour laisser
une part importante d’espaces verts garantissant ainsi un paysage urbain moins dense.
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

REGLEMENT/ZONAGE

Impacts
positifs

Le PLU délimite des zones naturelles (zones N) et agricoles (zones A) qui
protégent les éléments de patrimoine naturel et agricole identifiés dans le PADD
et les OAP tels que les espaces naturels (abords des cours d’eau et zones
agricoles)

Le PLU définit aussi des outils de protection tels que les espaces paysagers
(L.151-23 du Code de 'urbanisme) et espaces boisés classés (L113-1 et L113-2
du Code de l'urbanisme) qui protegent notamment des jardins paysagers ainsi
que les ceceurs d’ilots ainsi que les espaces naturels de plus grande ampleur.

Le plan de zonage identifie le patrimoine bati ainsi que des murs remarquables
repérés au titre de larticle L151-19 du Code de UUrbanisme en vue de sa
conservation :

L’outil de protection « ensemble bati urbain et paysager » a été largement
développé dans le dispositif reglementaire pour protéger de nouveaux éléments
remarquables. La régle associée permet de protéger a la fois le batiment identifié
mais également les espaces verts attenants. Seules les annexes peu qualitatives
pourront étre démolies.

De plus, un nouvel outil de protection a été intégré au PLU : « les murs
remarquables ». En effet, la commune a souhaité protéger certains murs anciens
qui font Uidentité de Villenoy. Ces éléments sont identifiés sur le plan de zonage.

Enfin, de nouveaux arbres remarquables ont été identifiés avec linscription
d’une régle permettant de les protéger dans le réglement écrit. Ces arbres
participent pleinement au cadre de vie des habitants et a Uidentité paysagére de
Villenoy.
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

Risques et nuisances

PADD

Impacts positifs

De nombreuses orientations ont un impact positif :
* Prévoir un développement maitrisé et durable rationalisant les ressources.

* Protéger le ru de Rutel et ses abords y compris dans sa partie busée en limitant
lurbanisation a ses franges avec uniquement de ’habitat pavillonnaire

* Aménager et assurer la végétalisation des berges du ru de Rutel pour notamment lutter
contre le risque inondation.

* Protéger les zones humides avérées identifiées par la DRIEAT.

* |dentifier de nouvelles zones humides sur l'ensemble du territoire communal et les
remettre en état.

* Veiller a lutter contre les pollutions lumineuses pour protéger la biodiversité nocturne (la
trame noire).

* Favoriser la continuité écologique des sols en veillant a préserver des sols perméables
(trame brune).

* Engager des projets d’aménagement plus vertueux, alliant lutte contre le réchauffement
climatique et développement économique et social.

* Maintenir Uoffre de transports en commun entre Villenoy et la gare de Meaux.
* Rendre l'acces a la gare de Meaux accessible aux personnes a mobilité réduite.

* Soutenir 'amélioration des dessertes de transport vers les pbles d’attractivité (Marne-la-
Vallée et Roissy).

* Adapter le niveau de service de transport (offre de bus, navettes internes) pour répondre
aux besoins des personnes agées (courses alimentaires, accés aux services, loisirs...).

* Accompagner la réalisation d’un plan vélo. Développer les circulations douces par la
création de nouvelles pistes cyclables ciblées. Matérialiser des espaces de stationnement
dédiés, créer des points d’attache pour les vélos.

* Prioriser le développement d’espaces publics respectueux de tous les modes de
déplacement par différentes mesures (zones partagées, voie a sens unique, politique de
stationnement, ...).

Impacts mitigés
ou négatifs

Le document identifie des sites mutables a destination d’habitation ou d’équipement, qui
peuvent étre source d’artificialisation des sols par la suppression d’espaces verts perméables,
ce qui aurait pour conséquence l'augmentation du ruissellement a cause de la faible
infiltration des eaux.

De plus, la venue d’une nouvelle population aura pour effet d’augmenter la motorisation du
secteur ce qui a pour conséquence d’accentuer les nuisances sonores et de dégrader la
qualité de Uair.

La venue d’une population supplémentaire induit 'augmentation du nombre de personnes
exposées aux huisances sonores, mais aussi aux risques naturels et technologiques
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

Mesures ERC Eviter : La plupart des sites de projets se situent hors des zones a risques naturels et
technologiques.

Réduire : Le PADD indique la volonté d’offrir une alternative a la voiture thermique en confortant les
liaisons douces permettant ainsi d’améliorer la qualité de Uair et limiter les nuisances sonores .

Les risques naturels et/ou technologiques sont connus et identifiés, ce qui permet d’anticiper et
d’effectuer des études préalables avant la construction pour s’en prémunir et de les prendre en
compte dans les projets en ajustant la localisation du bati et en proposant des mesures permettant
de réduire Uexposition.

0AP
Impacts De nombreuses orientations ont un impact positif :
positifs * Maintenir et développer le caractére végétalisé de U’entrée de ville, en particulier par un

traitement qualitatif de haies paysageres diversifiées, permettant une prise en compte
des nuisances sonores.

* Valoriser les espaces publics de Uentrée de ville, notamment dans le sens d’une
sécurisation du carrefour

* Conforter la liaison piétonne existante par un aménagement paysager adapté. Créer une
nouvelle liaison interne a 'opération au sein de la frange boisée

* Prendre en compte la déclivité du secteur dans ’laménagement par un traitement des
eaux pluviales visant a empécher toute augmentation du risque d’inondations par
ruissellement des terrains au nord du secteur de projet

Des orientations écrites communes ont été inscrites pour une meilleure prise en compte de
ces enjeux.

L’OAP TVB développe une partie sur la prévention des risques liées aux inondations et aux
nuisances sonores et lumineuses. Cette identification permet de les anticiper, pour s’en
prémunir au maximum.

Impacts La création de logements a pour conséquence 'augmentation potentielle du nombre de
mitigés ou | véhicules en circulation engendrant une dégradation de la qualité de lair et une
négatifs augmentation des nuisances sonores

De maniére générale, la venue d’une population supplémentaire augmentera la
vulnérabilité aux différents risques et nuisances présents sur la commune

De plus, certains sites d’OAP se font au détriment d’espaces perméables pouvant, par
conséquent, augmenter le risque de ruissellement.

Certains sites de projets sont en partie concernés par les nuisances sonores provoquées
par les infrastructures terrestres. D’autres sont concernés par des risques naturels
(inondation ...) ou technologiques (Basias ...)
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

0AP

Mesures
ERC

Eviter : La plupart des sites de projets se situent hors des zones a risques naturels et technologiques.
L’OAP environnement, risque et paysage permet d’identifier les risques principaux sur la commune et
permet par extension de les appréhender et de les éviter. Néanmoins, les OAP rappellent que des études
préalables a chaque projet sont nécessaire pour une prise en compte optimale des enjeux
environnementaux.

Réduire : Afin de réduire ’exposition aux risques et nuisances, des dispositions sont proposées par les
OAP (bande de recul, bande végétalisée, maintien des zones humides, maintien ou création d’espaces
naturels ...)

Le développement de circulations douces au sein des sites de projet permet d’inciter les habitants a
utiliser les modes doux. Les sites de projet se situent a proximité de la gare de Meaux, favorisant un
report modal.

REGLEMENT/ZONAGE

Impacts
positifs

Une grande partie des zones inondables identifiées par le PPRI sont classées en zone N du PLU, ce qui
permet d’éviter d’urbaniser dans ces zones a risque.

Les prescriptions tels que les espaces paysagers protégés ou les espaces boisés classés permettent de
protéger des espaces perméables d’ampleur différentes situés en milieu naturel ou urbain participant
ainsi au maintien d’espaces perméables.

Des dispositions spécifiques seront annexées au PLU pour la construction sur les sols argileux.

La mise en place d’emplacements réservés en vue du développement de liaisons douces permet
d’améliorer la qualité de 'air et de réduire les nuisances sonores en offrant une alternative a la voiture

Le PLU prend en compte les préconisations du SAGE concernant la gestion des eaux

Un zonage N ou A permet de protéger les espaces naturels ou agricoles de grande envergure et donc de
conserver des espaces perméables. De plus, deux sous-secteurs « Azh et Nzh » permettent de conserver
les zones humides.

Le reglement indique une emprise au sol maximale a respecter accompagnée d’'une mesure d’espace
vert de pleine terre en fonction des zones urbaines, afin de conserver un maximum d’espaces verts

perméables

Le plan de zonage identifie certains axes de ruissellement. Ces axes de ruissellement pourront étre
compétés en fonction des données a disposition.

Les dispositions générales du réglement écrit ont été largement développés concernant la prise en
compte des risques naturels et miniers mais également anthropiques et technologiques.

Des prescriptions et préconisations pour la lutte antivectorielle ont été ajoutées dans le reglement écrit.
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

Ressource en eau, déchets et énergies renouvelables

PADD

Impacts positifs

Plusieurs orientations ont un impact positif :

* Prévoirun développement maitrisé et durable rationalisant les
ressources

* Favoriser la réhabilitation énergétique et thermique des batiments.

* Faciliter la mise en ceuvre et le développement des énergies
renouvelables (géothermie, panneaux solaires, biomasse, ...).

* Engager des projets d’aménagement plus vertueux, alliant lutte contre le
réchauffement climatique et développement économique et social.

Impacts mitigés ou
négatifs

Le document identifie des sites mutables a destination d’habitation et
d’équipement qui peuvent étre source d’augmentation du volume des
déchets, de la consommation en eau, en besoin d’assainissement et en
énergie

0AP

Impacts positifs

Plusieurs orientations ont un impact positif :

* L’OAP TVB identifie plusieurs éléments aquatiques a préserver dont le
canal de ’Ourcq ou le ru de Rutel avec notamment la volonté de limiter
les rejets de produits phytosanitaires dans ces derniers garantissant leur
bonne qualité physico-chimique.

* De plus, cette OAP cherche a limiter les contraintes du Ru voir méme
prévoir sa potentielle réouverture.

Impacts mitigés ou
négatifs

Le document identifie des sites mutables a destination d’habitation et
d’équipement qui peuvent étre source d’augmentation du volume des
déchets, de la consommation en eau, en besoin d’assainissement et en
énergie

REGLEMENT/ZONAGE

Impacts positifs

Le réglement met en place la pleine terre, ce qui permet, de renforcer les
espaces d’infiltration des eaux pluviales. De plus, Uidentification des cours
d’eau sur le plan de zonage permet de garantir une distance de 10 métres
de protections autour de ces derniers.

La protection du tissu pavillonnaire permet d’encadrer le développement
urbain et par conséquent de conserver une part importante d’espaces verts
privés perméables

Le reglement encourage limplantation de nouvelles installations
productrices d’énergies renouvelables ou plus sobre énergétiquement via
la possibilité d’isolation thermique par Uextérieur, linstallation de
panneaux solaires...

Concernant Uassainissement, le reglement indique que toute nouvelle
construction doit étre raccordée au réseau collectif permettant ainsi

d’éviter tout rejet dans Uenvironnement.

Les dispositions générales ont été développées concernant le principe de 0

rejet dans les réseaux.
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur |'environnement

2. Les impacts sur les sites Natura 2000

La commune n’est pas concernée par une zone Natura 2000. Cependant, elle se situe en limite
immédiate d’une d’entre elle sur la commune d’Isles-l&s-Villenoy nommée «Boucles de la
Marne » . Les impacts du PLU sur ces zones Natura 2000 sont faibles car les espaces naturels a
proximité de ces zones sont classées en N et sont donc par conséquent inconstructibles. ILn’y a
pas d’évolution majeure sur ce secteur qui reste protégé. De plus, les OAP sectorielles ne se
situent pas dans ces secteurs. Au-dela de quelques projets en renouvellement urbain a
destination d’habitat ou d’équipement, le PLU s’oriente vers une maitrise de son espace urbain
et la protection de ses espaces naturels.
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VI. L’analyse des solutions de substitutions raisonnables

1. Champ d’application géographique du plan local d’urbanisme

Le PLU est extrémement cadré par la loi, transcrite par le Code de l'urbanisme, ainsi que par
les documents de rang supérieur a 'image du SDRIF. Ce cadrage ne permet que trés peu de
marge de manceuvre. Le SDRIF impose une densification spécifique au sein des zones
urbaines et la loi définit les modalités de mise en ceuvre du diagnostic foncier dans le cadre du
PLU, visant a optimiser et densifier les zones urbaines.

L’analyse des sites potentiellement mutables a 'occasion du diagnostic foncier a ainsi permis
de se pencher sur des potentiels d’urbanisation a Uintérieur de la zone urbaine. Ces potentiels
ont par la suite été confrontés aux enjeux écologiques et paysagers, de la commune de
Villenoy. Le faible potentiel foncier disponible induit un renouvellement urbain.

C’est ainsi que certains sites, d’abord identifiés comme potentiellement mutables, ont
finalement été abandonnés pour des raisons écologiques. Le PLU doit répondre a des besoins.
Ces besoins sont décrits dans le diagnostic et transcrits en enjeux. Ces enjeux ont permis de
définir les objectifs du PADD et ainsi transcrire un dispositif réglementaire mettant en musique
ces objectifs

2. Les solutions de substitution raisonnables, dans le cadre de
U’évaluation environnementale

Le projet de PLU se veut vertueux en laissant le plus de place a 'environnement. Au sein des
secteurs d’OAP, les surfaces artificialisées reprennent, lorsque c’est possible, les emprises
existantes. Dans le cas contraire, les surfaces artificialisées correspondent uniquement au
besoin du projet afin de limiter au maximum les surfaces imperméables.

De plus, les projets d’OAP limitent Uimperméabilisation des sols en créant et en conservant
des espaces verts ainsi qu’en développant une coulée verte.

La localisation des batiments a été analysée, de sorte a ce qu’ils ne soient pas un obstacle
pour la préservation du paysage, des fonctionnalités de la trame verte et bleue.

Le reglement et le zonage on été revu pour correspondre au mieux a la réalité en protégeant les
espaces naturels et agricoles par les zones N et A et les espaces verts publics ou privés par les
espaces paysagers protégés.
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VI. L’analyse des solutions de substitution raisonnables

3. Evolution de environnement selon les scenarios

Cette partie s’attache a présenter

les perspectives d’évolution de

’état initial de

environnement au cas ou le PLU ne serait pas adopté et les regles du PLU actuel
continueraient a s’appliquer. Afin de réaliser cette analyse, ont été étudiées les conséquences
du PLU actuel par rapport a chaque enjeu environnemental identifié dans le cadre du

diagnostic.

Géographie physique

Scénario sans révision du PLU

Scénario du PLU révisé

Concernant le relief et la géologie, le PLU actuel n’a pas
d’influence majeure.

Dans un contexte de changement climatique, le climat
deviendra de moins en moins favorable avec
l’augmentation des extrémes climatiques et des
pluviométries moindres.

Le PLU met en ceuvre certaines mesures permettant de
conserver notamment les principales zones naturelles
et agricoles, éléments importants dans la diminution
des effets du phénomene d’ilot de chaleur. Néanmoins,
en 'absence d’exigences d’espaces verts de pleine
terre et de Uintégration d’une définition vertueuse, les
espaces urbanisés poursuivraient une densification et
une artificialisation relativement importante notamment
dans les secteurs pavillonnaires ou les regles
permettent la construction d’habitat collectif avec une
forte artificialisation des terrains.

En absence de regle de retrait des constructions par
rapport aux limites de fon de parcelle, les espaces de
jardins privatifs se feraient de plus en plus rare
notamment en zone UAb dédiée a la densification du
secteur cceur de ville.

Néanmoins, certains espaces boisés de grande
envergure sont préservés par le dispositif des « espaces
boisés classés ».

Concernant le relief et la géologie, le projet de PLU n’a
pas d’influence sur ces facteurs.

Dans un contexte de changement climatique, le climat
deviendra de moins en moins favorable avec
l’augmentation des extrémes climatiques et des
pluviométries moindres. Néanmoins, le projet de PLU
accentue les mesures prises par le PLU actuel comme
par exemple 'emprise maximale des constructions
plus exigeante et renforce les coefficients minimums
de pleine terre. Ces éléments permettent de limiter les
espaces dont l’albedo est élevé contribuant a former
les lots de chaleur urbains.

Avec les dispositions générales complétées, les
aménageurs et les particuliers doivent rechercher le
principe de O rejet dans les réseaux et ainsi rechercher
des alternatives a la gestion des eaux pluviales.

La mise en place des espaces paysagers protégés
permet de conserver une part importante d’espaces
verts urbains, jouant un réle majeur dans la diminution
du phénomene d’ilot de chaleur.

Le projet de PLU favoriser fortement la réouverture du
ru de Rutel, par la regle de distance de retrait et les
OAP sectorielles. A terme, cela offrirait un nouvel ilot
de fraicheur urbain
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VI. L’analyse des solutions de substitution raisonnables

3. Evolution de environnement selon les scenarios

Paysages, biodiversité et trame verte et bleue

Scénario sans révision du PLU

Scénario du PLU révisé

Les vastes espaces naturels et les zones
agricoles, s'étendant sur 338,8 hectares, sont
classés respectivement en zones N et A pour

assurer leur préservation. De plus, certains
espaces boisés de grande envergure sont
préservés par le dispositif des « espaces boisés
classés ».

Cependant, le PLU actuel ne prend pas en
compte les éléments de la trame verte et bleue,
constituée principalement des boisements Est
de la vallée du Rutel, des berges de la Marne,
des zones humides, du ru de Rutel et des
boisements au sud du territoire vers le lieu-dit le
Fond de Epinette. Certains éléments affectent
l’écoulement de la sous-trame bleue
notamment celui de la Marne ce qui peut
influencer sur le risque d’inondation et la
dispersion de la biodiversité.

Ces espaces peuvent étre altérés voire peuvent
étre voués a disparaitre car non protégés par le
PLU. De ce fait, une augmentation de la
fragmentation des espaces naturels et agricoles
ainsi qu’une détérioration de la fonctionnalité
des corridors écologiques sont possibles.

Au sein de l’espace bati, les mesures existantes
ne restreignent pas assez efficacement les
divisions parcellaires, ce qui a pour effet une
augmentation de Uartificialisation des sols et
une diminution des coeurs d’ilots, support de la
trame verte en milieu urbain.

Sans regle inscrite dans le réglement écrit, les
arbres remarquables identifiés continuent
d’étre déracinés comme cela a été le cas dans
la zone 1AUa du PLU actuel.

La zone 2AUx conserve sa vocation de réserve
fonciére.

Le PADD du projet de PLU apporte des précisions et des
compléments avec notamment la prise en compte des éléments
composant la trame verte et bleue et le développement ou le
maintien de supports de biodiversité avec la création d’une coulée
verte au sein des OAP sectorielles.

Ce scénario permet d’encadrer plus strictement les divisions
parcellaires grace au réglement (pleine terre, implantation, regles
de retrait par rapport aux limites de fond de terrain ...) laissant plus
de place aux coeurs d’ilots et espaces de jardin.

D’une maniere générale, la nouvelle définition de pleine terre et les
nouvelles exigences dans chaque reglement de zone permettent de
diminuer Uartificialisation des sols notamment sur les secteurs
sujets aux inondations.

L’OAP « environnement » permet également d’identifier les espaces
a protéger pour leurs fonctions écologiques notamment les zones
humides ou potentiellement humides de classe A aux abords de la

Marne et du ru de Rutel.

Les orientations des OAP favorisent une bonne intégration
paysagere et mettent en ceuvre des orientations visant a
promouvoir un faible impact paysager

Certains projets pouvant dégrader le paysage et avoir des enjeux
sur la biodiversité ont été revus. C’est le cas de UOAP rue de
I’Arquebuse qui a vu s’agrandir ses espaces de jardins privatifs et
instaurer un retrait de 10m par rapport au Ru.

Trois sites de projet ont été ajoutés au PLU révisé et prévoient la
préservation ou la création d’espaces verts.

Les batiments, murs et arbres remarquables sont confortés et
pérennisés. Le choix dans les essences d’arbres est plus pertinent
avec l’annexe au reglement écrit sur les essences a privilégier et a

proscrire.

Concernant le zonage, le projet de PLU conforte et accentue la
protection des éléments repérés au PLU actuel. En effet, les zones
N et A sont renforcées sur le territoire.

Les espaces avec des protections environnementales (espace
boisé classé et espaces paysagers protégés) sont fortement
consolidées en vue de la préservation des grands éléments

naturels et agricoles, mais également de la nature en ville.

YOV

oy

EsPace



Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

VI. L’analyse des solutions de substitution raisonnables

3. Evolution de environnement selon les scenarios

Risques et nuisances

Scénario sans révision du PLU

Scénario du PLU révisé

La commune de Villenoy est majoritairement
soumise au risque de nuisances sonores avec la
RD603 produit des nuisances sonores jusqu’a
250 m sur le trongon Ouest et jusqu’a 100m sur le
trongon Est. Une partie de la RD5 est classée
comme voie a grande circulation. Le territoire est
concerné par les nuisances sonores, hotamment
aux abords de ’A140 et de la RN330.

La commune de Villenoy est soumise au risque
par remontée de nappes et notamment aux
débordements aux abords de la Marne, du canal
de 'Ourcq et du ruisseau du Rutel.

Concernant la qualité de lair, il en ressort que
280 jours montrent une qualité de l’air moyenne
pour seulement 8 jours de qualité mauvaise. En
2024, la qualité de lair est globalement bonne a
Villenoy.

Les OAP sectorielles integrent peu la dimension
environnementale et paysagere, ce qui peut
aboutir a des projets qui exposent la population
aux risques de nuisances sonores et a une qualité
de Uair moindre. Le PLU actuel ne prévoit pas de
coefficient de pleine terre créant des espaces
perméables au sein de l’espace urbain, jouant
ainsi sur le risque de ruissellement et
d’inondation auxquels est exposé la commune.

Les sols continuent d’étre artificialisés
notamment dans les secteurs ou il y a un risque
inondation.

Des emplacements réservés ont néanmoins
permis de réaliser des circulations douces au
sein de la commune.

Des mesures ont été prises, dans le PLU, pour
conserver les coeurs d’ilots comme espaces
perméables en ville, en imposant notamment
un coefficient de pleine terre.

L’outil des espaces paysagers protégés permet
également de conserver des espaces
perméables pour limiter le ruisselement des
eaux pluviales.

Le risque d’inondation identifié par le PPRI est
intégré dans le PLU au travers de UOAP
« environnement ». Le projet de PLU sera en
accord avec les préconisations du PGRI et le
PAPI.

Les OAP sectorielles integrent la dimension
environnementale en proposant le maintien, ou
la création d’espaces naturels, permettant
d’avoir une surface minimale consacrée a
Uinfiltration des eaux.

Les sites de projet soumis aux nuisances
sonores du fait de la voie ferrée et des axes
alentours prévoient une marge de retrait par
rapport a la voie afin de limiter les nuisances
sonores ainsi que des zones de calme.

Les régles dans les dispositions générales sur
les parties relatives aux risques naturels et
anthropiques permettent de limiter les risques.

Les divisions parcellaires sont fortement
limitées par la combinaison des regles et
permettent de conserver des espaces propices
a linfiltration des eaux pluviales.

Les emplacements réservés pour les
cheminements piétons permettent le
développement des circulations douces.
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VI. L’analyse des solutions de substitution raisonnables

3. Evolution de environnement selon les scenarios

Les réseaux d’assainissement et les déchets

Scénario sans révision du PLU

Scénario du PLU révisé

La qualité de lU'eau restera bonne dans ce
scénario. Il en va de méme de sa quantité étant
donné que les besoins n’évolueront qu’a la
marge.

IL existe un réseau de collecte des eaux pluviales
qui dessert la quasi-totalité des zones
urbanisées. L’exutoire principal est le ru du Rutel
qui reprend toute la partie sud-ouest de la ville.
Un exutoire aboutit en Marne (rue de la
Madelaine). Ce ru restera néanmoins busé en
partie.

La commune dispose de 5 bornes a verre et la
déchetterie de proximité se trouve a Crégy-les-
Meaux. La gestion des déchets tend a s’améliorer
dans le temps.

Les OAP prévues par le PLU actuel tendent a
augmenter la consommation en ressource en
eau, mais aussi augmentent la génération de
déchets. En effet, environ 70 logements sont
prévus dans ce scénario.

Les OAP prévues par le PLU induisent une
augmentation de la consommation en eau et de
la production de déchets. Trois sites de projet
prévoient une offre de logement d’habitats
individuels et/ou collectifs, 'un d’entre eux
comprenant environ 45 logements.

Malgré cette augmentation de population
prévue, les quantités et la qualité de 'eau sont
suffisantes. Néanmoins, les réseaux seront
davantage utilisés et le nombre de déchet
augmentera.

Le projet de PLU reprend les éléments du PLU
actuel et vient les conforter a travers :

La conservation des milieux en eau prévue par le
PADD et UOAP « environnement » qui joue un
role dans le stockage et la régulation des eaux
pluviales

La limitation des divisions parcellaires en
imposant une emprise au sol maximale, des
implantations spécifiques et un coefficient de
pleine terre minimum. Ces mesures permettent
de conserver des espaces naturels contribuant a
Uinfiltration des eaux a la parcelle pour limiter le
ruissellement des eaux.

Les dispositions générales du PLU permettent de
guider les habitants et aménageurs vers des
solutions alternative avec le principe du 0 rejet.
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VI. L’analyse des solutions de substitution raisonnables

3. Evolution de environnement selon les scenarios

Les énergies renouvelables

Scénario sans révision du PLU

Scénario du PLU révisé

Villenoy est une commune majoritairement
défavorable au développementde l’éolien. La
partie Ouest du territoire est unique zone
favorable mais dispose néanmoins de
contraintes fortes au développement éolien.

L’ensoleillement est plus faible que la moyenne
frangaise. Néanmoins, Uensoleillement est
suffisant pour Uexploitation de panneaux
solaires thermiques utiles pour ’eau chaude
sanitaire, ou pour les panneaux
photovoltaiques.

Les secteurs urbanisés, dotés pour la plupart
de toitures a doubles pentes, sont tous
suffisamment exposés a U'ensoleillement pour
envisager des possibilités de développement
de 'énergie solaire, ce qui est déja le cas pour
certains logements.

Le potentiel géothermique sur le territoire de
Villenoy est fort voire trés fort. (pour les nappes
superficielles).

L’utilisation des énergies renouvelables est
tolérée a condition qu’elles soient
particulierement bien intégrées dans leur
environnement et qu’elles ne nuisent pas a
Uintérét des lieux avoisinants

Dans le PADD du projet de PLU, Uutilisation des
énergies renouvelable est renforcée en facilitant
leur mise en ceuvre et en favorisant la
réhabilitation énergétique et thermique des
batiments.

Les futurs projets avec les nouvelles normes
viseront une sobriété énergétique et adopteront
des aménagements plus vertueux, conciliant la
lutte contre le réchauffement climatique avec le

développement économique et social.

Les toitures végétalisées qui sont favorisées
dans le PLU révisé permettront une
consommation énergétique moindre.

D’une maniere générale, le PLU révisé
permettra a la marge de mieux prendre en
compte cette thématique.
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Pour apprécier les évolutions et éventuellement réviser ou modifier le document d’urbanisme,
il est prévu un dispositif de suivi et la définition d’indicateurs de suivi. Ces indicateurs doivent
permettre d’apprécier Uefficacité du PLU pour orienter U'évolution du territoire en fonction des
orientations décidées.

Le PLU fera Uobjet d’une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui
concerne U'environnement, au plus tard a Uexpiration d’un délai de 6 ans a compter de son
approbation, conformément aux dispositions de Uarticle L.153-27 du Code de 'Urbanisme.

Le PLU est un document de planification prospectif a ’horizon des 10 a 15 prochaines années.
Il est donc opportun de définir des outils de suivi et d’évaluation afin d’analyser, au fur et a
mesure des différentes étapes d’avancement du PLU, si les objectifs sont atteints et de
pouvoir, éventuellement, adapter les outils existants ou mettre en place de nouveaux outils.

Proposition d’indicateurs de suivi et d’évaluation des objectifs définis dans le cadre du PLU :

- Des criteres quantitatifs : ce sont les plus faciles a utiliser et les plus fiables dans la
mesure ou ils peuvent reposer sur des données statistiques chiffrées donc objectives,

- Les critéeres qualitatifs : ’évaluation qualitative est beaucoup plus difficile a mettre en
place car elle induit nécessairement une part de subjectivité.

Ces indicateurs devront, dans la mesure du possible, couvrir les principaux domaines abordés
par les orientations du PADD (démographie, logement activité économique et environnement).
Dans le cadre de l'évaluation environnementale, seuls les criteres ayant un impact sur
l’environnement seront pris en compte.
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La qualité de l'air est globalement bonne.|Echéance |Maintien du nombre de jour
Lo qualité (280 jours de bonne ou moyenne qualité de | PLU de bonne qualité de I'air et
de I'Eiﬂir * Indice ATMO AirParif Annuelle I'air) tendre VErs une
amélioration de la qualité
de I'air
Commune, Echéance [Limiter le nombre d'axes
Conseil PLU viaires et ferraviaire bruyant
[
Le  bruit Classement PEB | Départeme | Annuelle ol CetD
(nuisance |ntal, . asse ( et
s Nombre de voies _ Arr’ete 2 axes (D5 et DB03)
sonores) bruyantes Conseil préfectoral
Régional
Préfecture
Arrétés de 7 arrétés de catastrophe naturelle lié aux|Echéance |Stabiliser le nombre de
catastrophe inondations, ~ coulées de boue  et|PLU sites BASOL, BASIAS ou
naturelle mouvements de terrains depuis 1983 ICPE
Nombre de sites 0 site BASOL
potentiellement Limiter le risque
pollués (BASOL) . dlinondation  (débordement
) 32 sites BASIAS ;
Nombre de sites Prim.net ou remontée de nappe)
industriels ou de ' 1 carriere
service INSEE - R .
. Annuelle 1 canalisation de gaz a haute pression
susceptibles Préfecture
Les d'entrainer une A chaque
risques et pollution des | BRGM nouvel
nuisances sols (BASIAS) BASOL arrété £ 1GPE non SEVESD
Nombre d'ICPE 6
BASIAS ans
Carriere en
activité PPRI

Nombre d'axe de
transports  de
matieres
dangereuses

Risque
d'inondation

2 canalisations de gaz

PPRi de la vallée de la marne

Risque de remontée de nappe et aux
inondations de caves
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« Nombre de déchets EEBéance gtabtiilisirtle .totnnaljge
Annlté A es déchets voir tendre
recoltés et traités / vers une diminution
Traitement (tonnage) SMITOM
et gestion), Evolution du nombre Annuelle
des . s /
. de déchets récoltés
déchets o
et traités
* Nombre de PAV 5 Points d'apport volontaire verre
« Bilans annuels, suivi Qualité de l'eau respectant les|Echéance |Conserver un taux de
de I'état du réseau et normes en 2017 PLU rendement  important
de la qualité de I'eau | Commune tout en diminuant les
tes en réseau
. Pert 5 ARS per
La gestion eries enresead ' Annuelle 1,10 m3/km/j
deleau |+ Rendement Nantaise des ,
eaux 97.2%
.« Linéai lisati
Ineaire canansation SAUR 16,5 kmL (eaux usées) 13,8 kmL
du réseau .
(eaux pluviales)
» Surface des Espaces 1197 ha Echéance |Maintenir les zones A
Boisés Classés (PLU) PLU et N et les protections
paysageres
« Espaces paysagers 717 ha
protégés '
Les « Superficie des zanes
A 378,5ha
espaces Commune Annuelle
naturels  f.  gyperficie des zones
protéges N 1717
7 ha
* Nombre arbres 35
remarquables
» Linéaire alignement
d'arbres 1,5 km
» Nombre de batiments 23 installations solaires| Echéance [Augmenter la  part
équipés photovoltaiques  existantes en|PLU d'energies
Les d'installations Institut Paris 2024 renouvelables produite
energies solaires S i . . .
renouvelabl Eegmn et|Annuelle  f103 196 m? de toiture disponible
es + Surface disponible a|“0mmune
I'implantation de
panneaux solaires
MOS (IPR) 264,6 haen 2017 (MOS) Echéance |Stabiliser les espaces
PLU artificialisés
Artificialisa Espaces construits Constat _des
tion des '.Jf. inlise nouvelles Annuelle
sols artificialises opérations de
logement
(Commune)
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Nombre d'habitants

Solde migratoire

5019en 2021
0,6 en 201542021

Echéance
PLU

P
Augmentation
raisonnable  de la

Les INSEE A chaque population
. « Solde naturel recensem |1,3de 2015 a 2021
habitants ent
* Taille des ménages 2,3en 2021
» Taux de chémage 7,2% en 2021
* Nombre de logement 2337 en 2021 Echéance |Développement
PLU i ble d b
* Part des résidences 914%en 2021 raisonnavle du nomore
o de nouveaux logements
principales
Les e Part de logements A chaque 7 5% en 2021
vacants INSEE recensem
logements ent 15% en 2023
+ Part de logements ©en
sociaux
e Part de logements 70,7% et 29,3% en 2021
<4 et >4 pieces
* Nombre d'emplois 1079en 2021 Echéance |A minima stabiliser le
. dans la commune PLU nombre d'emplois dans
Emplois et |
activité * Part d'actifs a commune
X . INSEE 3ans 78,6% en 2021
économiqu Nombre
¢ d'établissements 138 en 2022
actifs
*  Nombre de 1 Echéance |A minima stabiliser les
monument historique PLU éléments patrimoniaux
Nomb d bati identifiés
Patrimoine om’ rl? € AU Commune 3ans 39
protéges
* Linéaire de murs
protégés 159 métres
* Nombre de 1 Echéance |Conserver @ minima le
cimetiéres PLU nombre d'équipements
communaux
* Nombre 1 lai 1 |
d'établissements lgTOUPf, slco a'rf' I accuel
scolaires scolaire, 1 école maternelle
Equipemen |, Nombre d'éleves INSEE 3 ans
ts scolarisés en [ Commune 535 en maternelles + élémentaires
maternelle et
primaire
* Nombre
d'équipements 1 stade, 1 club de tennis
sportifs
*  Part des 60% en voiture et 31% en TC Echéance |Renforcer [I'utilisation
déplacements PLU de [l'utilisation des
domicile travail transports en commun
Transports/ s'effectuant en
déplaceme voiture INSEE
ts/Station 3ans
nts . Commune

nement

Nombre de places de
stationnement

Nombre de lignes de
bus
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. Le cadre juridique de I’évaluation environnementale du Plan Local d’Urbanisme

1. Le cadre juridique de ’évaluation
environnementale du Plan Local d’Urbanisme

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a instauré le
principe d’une évaluation environnementale des documents d’urbanisme dont les plans
locaux d’urbanisme (PLU). Dans ce cadre, les plans locaux d’urbanisme susceptibles d’avoir
des incidences sur un site Natura 2000 sont soumis a évaluation environnementale
stratégique telle que définie aux articles L.104-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

Le décret n°2012-995 du 23 ao(it 2012 relatif a l'évaluation environnementale des documents
d'urbanisme a modifié les conditions pour déterminer si les communes doivent faire l'objet
d’une évaluation environnementale ; en effet, il a introduit la notion de cas par cas, qui
n’existait pas auparavant.

Les articles R.104-28 a R.104-33 définissent la procédure a suivre pour ’'examen au cas par
cas des documents d’urbanisme.

La plupart des procédures d’évolution des documents d’urbanisme sont obligatoirement
soumises a évaluation environnementale ; c’est le cas notamment des procédures
d’élaboration et de révision de PLU (article R122-17, |, 48° du Code de UEnvironnement).

Le Code de 'urbanisme a évolué depuis Uentrée en application de ses articles R104-33 a
R104-37

Conformément a larticle 26 du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions
s'appliquent aux procédures d'élaboration et de révision des plans locaux d'urbanisme pour
lesquelles une décision de dispense d'évaluation environnementale, prise par l'autorité
environnementale en application de l'article R. 104-28 du Code de l'urbanisme, est intervenue
avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une décision de l'autorité
environnementale est intervenue en application de l'article R. 104-28 du Code de l'urbanisme
avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions
antérieurement applicables.
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Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

 Tableau synthétique des enjeux

Atouts

Faiblesses

Enjeux

Topo

graphie, géologie, climat, hydrologie

Climat doux et favorable

Hydrographie superficielle
développée sous forme de
cours d’eau ou de rus

Des zones humides avérées
importantes a proximité de la
Marne

Topographie marquée pouvant
favoriser certains risques

Préservation de la
ressource en eau
superficielle en qualité
eten quantité

Paysage, biodiversité et trame verte et bleue

Une trame verte et bleue a
conforter (présence de
corridors alluviaux et arborés)

Des zones humides probables
identifiées le long du ru de
Rutel

Une biodiversité
mais fragile

importante

Topographie marquée offrant
des perspectives paysageres
intéressantes

A proximité de plusieurs ENS,
de ZNIEFF et d’un site Natura
2000

Plusieurs obstacles a
'écoulement identifiés sur la
Marne, principal acteur de la
trame bleue

Un plateau agricole qui
n’assure pas la connexion
entre les différents éléments
de la trame verte

Conserver la nature en
ville pour conforter la
trame verte

Conserver les espaces
naturels de grande
envergure

Valoriser la trame verte
etbleue

Apporter une attention
particuliere a la
volumétrie des
constructions pour
conserver une qualité
paysagere

Conforter la trame
verte en préservant les
lisieres assurant une
transition entre les
espaces agricoles,
naturels et urbains
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Il. Synthése des enjeux environnementaux du territoire

 Tableau synthétique des enjeux

Atouts

Faiblesses

Enjeux

Risques et nuisances

Une part importante de la
population est peu ou pas
exposée aux risques
d’inondation par débordement,
retrait-gonflement des argiles,

transport de matieres
dangereuses, pollution des
sols et pollution

atmosphérique

Une bonne qualité de Uair

Une eau potable en quantité et
en qualité suffisantes

Collecte des déchets ménagers
etrecyclés

Possibilité de déposer les
encombrants et certains

déchets dans une déchetterie

Un réseau d’assainissement

Exposition moyenne au risque de
retrait-gonflement des argiles sur
une 'ensemble de la commune

Pas de sites Basol et 32 sites
Basias

2 axes de transport de matieres
dangereuses

4 |CPE non Seveso

La RD603 produit des nuisances
sonores jusqu’a 250 m sur le
trongon Ouest et jusqu’a 100m
sur le trongon Est. Une grande
partie de la RD5 produit des
nuisances jusqu’a 30m de part et
d’autre de la voie. Le territoire est
concerné par les nuisances
sonores, hotamment aux abords
de ’A140 et de la RN330.

Une augmentation des besoins
en eau potable et en
assainissement dans le temps

Augmentation du volume de
déchets dans le temps

Se prémunir des nuisances sonores
par isolation phonique des bétis et
par la création de zones de calme
dans les sites de projet

Améliorer la qualité de lair
(développement des modes de
transport moins polluants...)

Effectuer des études préalables
avant construction sur les sols
argileux

Conserver des espaces perméables
importants dans les espaces
pavillonnaires et au sein des sites
de projets pour permettre
Uinfiltration des eaux

Limiter les constructions dans les
secteurs concernés par le PPRI

Maitriser ’assainissement et
favoriser la gestion des eaux
pluviales a la parcelle

Maitriser Uartificialisation des sols
et protéger les espaces de pleine
terre pour favoriser Uinfiltration des
eaux

Gérer raisonnablement la
ressource en eau dans un contexte

Potentiel géothermique fort a
trés fort sur la commune

Phénomeéne d’ilot de chaleur
atténué et ciblé sur la
commune

calibré aux besoins de changement climatique
communaux

Le potentiel énergétique
Possibilité d’exploiter le | Potentiel solaire peu exploité Proposer lutilisation des énergies
gisement solaire sur la renouvelables pour les nouvelles
commune Potentiel de biomasse peu | constructions et permettre la

exploité

production pour les logements
existants tout en préservant le

paysage

Permettre la désimperméabilisation
de certains sites
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ll. L’articulation avec les documents supra-communaux

1. Les documents d’urbanisme et d’aménagement cadre

Le Schéma Directeur Régional d’lle-de-France (SDRIF) et le Schéma Directeur Régional
d’lle-de-France - Environnemental (SDRIF-E)

Le PLU prend en compte les orientations du SDRIF qui sont positives d’un point de vue
environnemental. En effet, le PLU a pour volonté de protéger les espaces naturels sur la
commune comme les cceurs d’ilots végétalisés (via les espaces paysagers protégés au titre
de lUarticle L151-23 du Code de l'urbanisme) et les espaces boisés de plus grande ampleur
(via les espaces boisés au titre de Uarticle L113-1 du Code de l'urbanisme) et de limiter
Uartificialisation des sols en développant des zones perméables et en conservant les zones
humides via un zonage spécifique. De plus, le ru de Rutel est en projet de réouverture,
permettant d’introduire une trame bleue au sein de ’espace bati. Les continuités écologiques
sont identifiées par le PADD en vue de leur protection et valorisation. La création d’une coulée
verte le long du Canal de 'Ourcq est prévue afin de renforcer la trame verte et bleue. A propos
des OAP, une OAP thématique « environnement » permet de conforter les éléments
structurants de la TVB.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

L’OAP « environnement » est définie sur 'ensemble du territoire communal qui dispose
d’atouts intéressants en matiere écologique. L’ensemble des secteurs de biodiversité repérés
regroupent les éléments identifiés a ’échelle régionale par le SDRIF et le SRCE et trouvent
ainsi une cohérence dans cette OAP. Le classement en zones N et A et Uutilisation des
protections paysageres (espaces boisés classés et espaces paysagers protégés)
accompagnent cette OAP pour une préservation optimale. Les zones humides avérées font
l’objet d’un zonage spécifique en vue de leur protection.

Les abords de la Marne, soumis aux inondations sont principalement classés en zone N du
PLU, ce qui permet d’éviter toute urbanisation. De ce fait, ces espaces ou la concentration de
mares et de zones humide est plus importante sont protégés.

Des orientations visant une bonne gestion des espaces verts sont également indiquées dans
les OAP via une conservation des espaces verts existants et la création d’un espace vert
public accessible a tous.
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ll. L’articulation avec les documents supra-communaux

2. Les documents relatifs a la gestion de eau et des déchets

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

Dans le plan de zonage, les zones humides sont protégées, autant en zone agricole qu’en
zone naturelle, ce qui permet d’interdire tout remblai, comblement et qu’aucune
construction ne peut étre admise dans un périmetre de 10 metres autour des cours d’eau. De
plus, les corridors écologiques alluviaux sont identifiés dans le PADD et au sein de 'OAP
« environnement » . Ces zones humides qui sont des réservoirs de biodiversité et jouent un
role important dans la gestion des inondations, sont donc protégées au titre de Uarticle L.151-
23 du Code de ’'Urbanisme. Cette OAP a également plusieurs orientations sur la gestion des
eaux pluviales et la préservation des abords des cours d’eau.

Le PLU précise que dans tous les cas, dans les zones urbaines, agricoles et naturelles, la
recherche de solutions permettant 'absence de rejet dans le réseau public devra étre
privilégiée en accord avec les reglementations du SDAGE.

De plus, les exigences renforcées en matiere de pleine terre par rapport au PLU actuel
garantit une surface végétalisée adéquate pour notamment Uinfiltration des eaux pluviales a
la parcelle. Le PLU préconise 'usage de végétaux d’essences locales variées, favorables a la
biodiversité et a la limitation du ruissellement et a Uinfiltration des eaux pluviales. La création
d’espaces perméables est également valorisée au sein des sites de projet encourage
Uinfiltration des eaux dans le sol.

Le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets (PRPGD)

Le Plan Local d'Urbanisme précise les dispositions relatives a 'élimination des déchets, les
dispositions adoptées ou envisagées par la commune pour satisfaire le Plan Régional de
Prévention et de Gestion des Déchets.

Dans le reglement des différentes zones, il est précisé «Toute construction ou installation doit
étre desservie par une voie publique ou privée dont les caractéristiques correspondent a sa
destination, notamment les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux
régles minimales de desserte pour la collecte des ordures ménageres. Toute opération
(construction, division) doit disposer d’un espace réservé pour recevoir les divers conteneurs
liés a la collecte sélective des différents déchets ».
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ll. L’articulation avec les documents supra-communaux

3. Les documents relatifs aux risques et nuisances

Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

Le projet de réouverture du ru de Rutel permettrait de répondre aux objectifs du PGRI en
facilitant Uinfiltration des eaux pluviales. L’interdiction de busage de tout cours d’eau sur la
commune et la préservation des abords des cours d’eau au sein de UOAP « environnement »
améliorent la gestion des eaux pluviales a Villenoy. Les OAP sectorielles permettent de lutter
contre le risque de ruissellement et le risque d’inondation a travers la création d’espaces
perméables et la préservation des espaces verts existants, favorisant ainsi Uinfiltration des
eaux dans le sol. De plus, les nouvelles exigences d’espaces verts de pleine terre par rapport
au PLU actuel garantit une surface végétalisée adéquate tout en favorisant Uinfiltration des
eaux pluviales directement sur les parcelles.

Le Programme d’Aménagement et de Prévention des Inondations (PAPI) de la Seine et la
Marne francilliennes

Le PAPI est la traduction concrete de la mise en ceuvre de la stratégie de prévention
des inondations des territoires. Le PADD et UOAP « environnement » limitent le risque
d’inondation par la prise en compte de la trame bleue et 'laménagement des berges
du Ru de Rutel dans leurs orientations. Ces mesures incluent la création et la
préservation d’espaces perméables au sein des sites de projet, le renforcement des
espaces verts existants, ainsi que Uinstauration d’un coefficient de pleine terre pour
les nouvelles constructions. De plus, le projet de PLU integre la gestion des eaux
pluviales dans son reglement a travers la prise en compte du risque de ruissellement
et la mise en place d’un dispositif de récupération des eaux de pluie. Les projets
d’aménagement devront également suivre un principe de zéro rejet des eaux de pluie
vers les eaux douces superficielles.

Le Plan de Protection de Atmosphére (PPA)

Le PLU prévoit une évolution de la population, ce qui pourra potentiellement engendrer une
augmentation de la pollution atmosphérique via l'augmentation des déplacements du
quotidien. Toutefois, afin de diminuer cet impact, la commune prévoit également la création
et la valorisation de nombreuses liaisons douces (L.151-38 du Code de l'urbanisme) via
notamment la création d’emplacements réservés (L.151-41 du Code de 'Urbanisme) pour
renforcer ce réseau. Le fait d’offrir une alternative aux déplacements en voiture pour les
usages de déplacement quotidien, permet d’en limiter 'usage et donc de limiter les
émissions de gaz a effet de serre, ce qui est positif pour la qualité de Uair. Les sites de projet
prévoient notamment des coulées vertes support de liaisons douces. Par ailleurs, le PLU
assure la protection des zones d’espaces boisés et agricoles, en les classant en zones N et A.
De méme, la prescription des espaces boisés classés et des espaces paysagers protégés
permet de protéger ces espaces en fonction de leurs qualités propres. Ces mesures
permettent de protéger les grands espaces, mais aussi les plus petits qui permettent
d’amaéliorer indirectement la qualité de U’air, les arbres absorbant le CO? (dioxyde de carbone)
pour le transformer en O (oxygene). Enfin, la proximité de Villenoy avec la gare de Meaux
permet le développement des transports en commun permettant ainsi de réduire Uusage de

la voiture.
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ll. L’articulation avec les documents supra-communaux

3. Les documents relatifs aux risques et nuisances

Le classement sonore des infrastructures terrestres

Les nuisances sonores ne touchent qu’une faible partie de la population de par la localisation
au nord de la commune des axes des grandes circulations. Cependant, plusieurs OAP se
situent a proximité des voies ferrées ou des grands axes. Dans ce cas, des mesures de marge
de recul, de frange paysagere, de création de zones de calme et d’isolation acoustique
permettant de limiter les nuisances devraient étre mis en place. De plus, le développement
des liaisons douces permet également de limiter cela. Par ailleurs, le projet de PLU impose un
retrait de 10m des constructions par rapport a la RD 5 en zone urbaine, ainsi qu’un retrait de
75m de part et d’autre de la RD 5 et de 'autoroute A140 en zone Aet N.

Le Plan d’Exposition au Bruit (PEB)

Les nuisances sonores de 'aérodrome de Meaux-Esbly ne touchent qu’une faible partie de la
population de par sa localisation au sud de la commune et donc de ’espace urbanisé. Des
mesures de marge de recul, de frange paysagere, de création de zones de calme et d’isolation
acoustique sont tout de méme prévus au sein des OAP afin de limiter les nuisances. De plus,
le développement des liaisons douces et les emplacements réservés pour des cheminements
piétonniers permettent également de limiter cela.

YOV
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ll. L’articulation avec les documents supra-communaux

4. Les documents relatifs au climat et a ’énergie

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) d’lle-de-France

Le PLU prévoit une évolution de la population via une densification urbaine maitrisée et une
préservation, d’espaces naturels et agricoles. Le PADD et les OAP sectorielles affichent une
volonté de favoriser les modes actifs et les liaisons douces permettant de limiter Uutilisation
de la voiture et améliorer la qualité de ’air. Volonté traduite dans le dispositif réglementaire
via la création d’emplacement réservés ou Uidentification de cheminements piéton a protéger.
De plus, la pérennisation de la centralité du cceur de village permet d’éviter d’utiliser la voiture
pour se rendre dans des communes voisines pour profiter de services et équipements. Le
PADD a pour volonté de faciliter la mise en oceuvre et le développement des énergies
renouvelables et une meilleure performance énergétique (rénovation énergétique et isolation).

5. Les documents relatifs aux déplacements

Le Plan de Déplacements Urbains d’lle-de-France (PDUIF)

Le PLU a pour but de favoriser la création de nombreux cheminements doux favorables aux
mobilités actives (marche a pied, vélo) le long du Canal de U'Ourcq et au sein de l'espace
urbain, qui permettraient de mettre en valeur la qualité paysagere de la commune. Le projet de
PLU cherche a valoriser les liaisons douces (L.151-38 du Code de lurbanisme) et a les
développer a travers la création d’emplacements réservés (L.151-41 du Code de ’'Urbanisme)
dans Uobjectif de renforcer ce réseau. Ces mesures offrent une alternative a lutilisation des
véhicules thermiques.

Enfin, les dispositions de stationnement du PLU sont écrites dans la continuité de celles du
PDUIF, permettant une optimisation de la gestion du stationnement pour chaque nouvelle
construction.
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IV. Caractéristiques des secteurs

susceptibles d’étre touchés par la
mise en ceuvre du PLU
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

1. Le plan de zonage

La méthodologie du zonage

Le plan de zonage a évolué dans le cadre de la révision du PLU. Les limites du zonage ont été
revues en s’appuyant d’une part sur la réalité du terrain et d’autre part sur les objectifs
d’évolution, de préservation, de mise en ceuvre de projets, tels que les définissent les
orientations du PADD complétées par les OAP.

Les zones urbaines ont été revues notamment pour redéfinir les contours de la zone UB
(quartiers pavillonnaires) et UA (centre-ancien). En effet, la zone UAb qui avait pour vocation a
densifier les espaces urbanisés a été supprimée lors de la révision du PLU. Ainsi, en fonction
de la réalité de 'occupation du sol, une partie de ces secteurs est passée en zone UB pour une
meilleure préservation des espaces perméables et de nature en ville.

Les zones naturelles et agricoles ont également évolué pour une meilleure prise en compte
des continuités écologiques. La zone N a été développée notamment en zone urbaine pour les
pérenniser des espaces de nature en ville avec par exemples ce secteur d’équipements :

PLU ACTUEL PLU REVISE

7 ay

COMMUN
MAREUIL - LE!

D’une maniere générale, la méthode de réalisation du zonage a donc été fondée d’une part sur
le projet défini dans le PADD (secteur a préserver, secteur d’enjeux, etc.) et d’autre part sur la
réalité de U'occupation des sols et des caractéristiques du territoire (différents quartiers
résidentiels, secteurs d’équipements ou zones d’activités économiques, espaces naturels ou
agricole, espaces sensibles, etc.).

Le plan de zonage qui en résulte se compose ainsi, sur ’ensemble du territoire communal, de
douze zones urbaines différentes, de deux zones agricoles et de trois zones naturelles

- Leszones urbaines a fonction principalement résidentielle : Ua, Ub, Uc

- Leszones urbaines a vocation d’équipements : Ue, Uea

- Leszones urbaines a vocation d’activités économiques : Uz, Uzp1, Uzp2, Uzp3
- Leszones urbaines en projet : UP1, UP2, UP3

- Leszones naturelles : N, N, Nzh

- Leszones agricoles : A, Azh

If}/ﬁﬁ& I ‘s}:’arn
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

1. Le plan de zonage

Evolution entre le PLU actuel et le projet de PLU

N N, Nj, NI, Nz 155 N, Nzh, NI 171,7 +16,7
A A 338,8 A,Azh 378,4 +39,6
Ub Ub 54,5 Ub 58,2 +3,7
En partie Ua, Ub,
Uc Ue, Uzb, Uzc, Uzd, / Uc 11,7 +11,7
1AU, 1AUa
Ue Ue, Uea 15,6 Ue, Uea 20,3 +4,7
Uz, Uza, Uz, Uzpl, Uzp2,
Uz 69,1 84,9 +15,8
Uzb,Uzc,Uzd Uzp3
En partie 2AU, UAD,
up Ub, Uz, Uzb, Uzc, / Upl, Up2, UP3 54 +5,4
Uzd
1AU, 1AUa, 1AUDb,
AU 1AUx1, 1AUxX2, 79,1 / 0 -79,1
1AUx3, 2AU, 2AUx
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP thématique Environnement
Principes de OAP :

Dans le prolongement de la volonté de la commune de conforter les différentes trames qui
s’integrent pleinement dans celles de l'agglomération, le PLU précise cette ambition en
indiquant la nécessité de renforcer les continuités écologiques et les espaces de biodiversité
par la mise en place d’'une OAP thématique Environnement.

L’OAP thématique Environnement vise notamment a:

* Préserver les espaces de végétations au sein du tissu urbain afin de limiter
Uimperméabilisation des sols

* Conforter les grands espaces naturels et les espaces verts en milieu urbain tout en
maintenant et développant les continuités écologiques.

* Protéger et valoriser les espaces en eau et cours d’eau existants

* Favoriser des aménagements préservant le bon écoulement de la trame bleue pour une
meilleure gestion du risque inondation

* Favoriser les liaisons douces dans un objectif de lutte contre le déréglement climatique

Dans la continuité des orientations du PADD, cette OAP vient préciser la dimension
environnementale et écologique au cceur du projet communal. En effet, cette OAP permet de
décliner, d’affiner, et surtout de rendre opposable, dans un rapport de compatibilité, des
orientations fortes sur cette thématique, telles que la préservation de la végétation aux abords
des cours d’eau et au sein du tissu urbain pour lutter contre le risque d’inondation.

Les orientations de cette OAP sont par ailleurs en grande partie traduites dans les outils
réglementaires du plan de zonage et du reglement écrit avec un renforcement des obligations
de pleine terre, lidentification plus importante des protections paysagéres ou encore
U’identification et la protection d’arbres remarquables.
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

LEGENDE
l. Préserver les espaces naturels existants

Préserver les réservoirs de biodiversité

Maintenir la continuité des terres agricoles pour conserver leurs fonctionnalités

Protéger les espaces baisés, notamment le long des coursd’eau

Protéger les haies existantes

| Conforter les corridors écologiques identifiés

Protéger les zones humides avérées

Il. Développer la nature en ville

Préserver dans |z mesure du possible la végétation des espaces urbanisés et agir sur les zones imperméabilisées
pour lutter contre les flots de chaleur

Optimiser les zones d’activités pour favoriser la production d’ENR et limiter I'imperméabilisation des sols

Préserver ou créer des lisiéres, comme transition entre les milieux agricoles et urbains, et le long des axes de
communication structurants

.o

lll. Tout en la préservant des risques du territoire

Prendre en compte le risque inondation et les prescriptions du PPRI

A

Préserver dans la mesure du possible les liaisons douces le long du canal de I'Ourcg et mieux cultiver aux abords du
ru de Rutel afin de limiter les rejets de produits phytosanitaires

Prendre en compte les nuisances sonores (Plan d’Exposition au Bruit)
Garantir des aménagements qui ne font pas obstacle ou agissent en faveur du bon écoulement de la trame bleue
—* Prendre en compte le risgue de ruissellement du ru de Rutel

e w Prendreen compte le ru busé dans les projets d’aménagement en perspective de sa potentielle réouverture
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les OAP sectorielles

En complément des orientations spécifiques pour chaque OAP, des orientations écrites communes
ont été inscrites dans le document pour une meilleure prise en compte des enjeux environnementaux
notamment en matiére de nuisances sonores, expositions aux pollutions, gestion des eaux pluviales
a la parcelle, lutte antivectorielle, et aléa retrait gonflement des argiles (niveau moyen sur ’ensemble
de la commune). Ces orientations viennent traduire notamment certains enjeux identifiés dans UOAP
thématique Environnement.

Les orientations générales écrites sonttransversales et s’appliquent pour toutes les OAP sectorielles.
+ Limiter les nuisances sonores, olfactives et ’exposition aux pollutions :

Les sites de projet sont limitrophes a un ou plusieurs axes routiers ou infrastructures ferroviaires qui engendrent des
nuisances pour les habitants. L’aménageur devra les prendre en compte par des mesures de limitation des
nuisances. Ces mesures de limitation peuvent passer par une végétalisation des abords des axes a forte circulation,
Uimplantation des batiments, un recul plus important par rapport a la voie, le choix des matériaux, la distribution
des pieces en fonction du contexte acoustique... etc. D’une maniére générale, le projet devra viser un niveau

d’exposition des habitants inférieur a 68 dB (A) sur 24h.

* Lagestiondes eauxpluviales:

Concernant la gestion des eaux pluviales, la recherche de solutions permettant 'absence de rejet d’eaux pluviales
sera recherchée (notion de rejet zéro). Il est ainsi fortement recommandé de stocker les eaux de pluie dans des
cuves ou citernes de rétention permettant de réutiliser 'eau a des fins domestiques.

A défaut 'évacuation des eaux pluviales vers le réseau public devra &tre limité au minimum en privilégiant le réseau
hydraulique de surface via les aménagements les plus adaptés a la situation et au projet (pleine terre, puisard,
réservoirs, bassins, revétements perméables, etc.).

En cas d'impossibilité technique ou géologique de gérer toutes les eaux pluviales & la parcelle, justifiée par un test
de perméabilité, le rejet vers le réseau de collecte peut étre autorisé par le service gestionnaire du réseau

d'assainissement.

* Lalutte antivectorielle:

La ponte des ceufs et le développement des larves de moustiques ont lieu dans des zones d’eau stagnante peu
profonde. Le projet prévoir la construction de nouveaux batiments et 'aménagement d’espaces verts dont certains
ameénagements peuvent étre propices au développement de gites larvaires. L’'aménageur devra porter une
réflexion sur les moyens de limiter au maximum la créationd’eau stagnante.

Ces mesures peuvent étre les suivantes : évacuation gravitaire des toits terrasses et interdiction des
dallages/planchers suspendus, soin dans la planéité des sols artificiels (ornieres/flagues), interdiction des noues
d’infiltration en milieu rural peu perméable et imperméable, création des bassins d’infiltration uniguement enterrés
ou couverts, emploi des regards de collecte d’eau pluviale sans décantation et couverts (limitation des regards a
grille), etc. Une attention doit également étre portée pendant les phases de chantier pour éviter la création d’eau
stagnante.

+ Prendre encompte Ualéa retrait-gonflementdes argiles:

L’ensemble du territoire communal est concemné par l'aléa retrait-gonflement des argiles (niveau moyen). Les
projets devront mettre en place des dispositifs en faveur de la prise en compte de ce risque par notamment des
précautions particuliéres pour assurer la stabilité des constructions, la disposition optimale des ouvertures et
acces des piéces en sous-sol de sorte que les eaux pluviales ruisselant ou s’accumulant en surface n’inondent pas
les pieces en sous-sol...

EsPace

A




Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 29 - 41 rue Aristide Briand

Localisation et état initial du site

Ce site de projet se situe au nord est de la commune entre le Canal de ’'Ourcq et la ligne de
chemin de fer reliant Paris a Strasbourg. Le tissu urbain existant est peu qualitatif, constitué
d’activités économiques enclavées entre de Uhabitat individuel et avec des espaces libres
majoritairement artificialisés.

Ce site représente un fort potentiel de désimperméabilisation. Il est principalement classé par
Ulnstitut Paris Région (IPR) en typologie LCZ 8 (grandes emprises tertiaires baties bas) en ilot
de chaleur urbain. La partie la plus au sud avec un couvert arboré a aujourd’hui été déboisée
et artificialisée. Le site est également concerné par des nuisances sonores provoquées
principalement par la présence de la voie ferrée.

En outre, Uenveloppe d’alerte des zones humides de la DRIEAT identifie ce secteur en classe B
(zones humides probables) sur ’ensemble du secteur. Le caractere humide devra étre analysé
en amont du projet.

L’OAP doit également prendre en compte le risque inondation par remontée de nappes
notamment liée par sa localisation proche du Canal de 'Ourcq et la Marne.

Le parti d’aménagement retenu :

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) a été mise en place pour encadrer
un potentiel projet. En matiére de programmation, la volonté est de créer une mixité de
fonction avec une nouvelle offre de logements, une résidence intergénérationnelle et le
développement d’équipements, de commerces et de service a proximité de la gare. Ce projet
a pour objectif une protection forte de U’environnement de par la préservation des jardins
privatifs en fond de parcelles et la création d’une coulée verte. De plus, les orientations écrites
spécifient la nécessité de limiter les nuisances sonores a la fois par le développement des
mobilités douces et la constitution d’une zone tampon le long de la voie ferrée et les espaces
dédiés a ’habitat. Une zone de calme devra étre constituée en coeur d’ilot. Enfin, la commune
a le projet d’élargir 'espace public. Cela est a la fois traduit dans UOAP et sur le plan de
zonage (emplacement réservé). Cet élargissement a pour vocation de pouvoir assurer un
retrait plus important des nouvelles constructions par rapport au nhouvel alignement.

Enfin, il est rappelé dans UOAP que ce secteur est situé dans une enveloppe de probabilité de
zone humide, que le site devra faire 'objet d’un traitement des sols adaptés pour prendre en
compte les potentielles pollutions liées a la présence d’anciens sites BASOL, SIS et CASIAS et
gu’il est également concerné par le risque inondation par remontée de nappes.

Dans le dispositif reglementaire, ce site est encadré par la zone UP1, avec des exigences de
pleine terre de 50% minimum de Uunité fonciere qui doit étre traitée en espaces perméables
avec 40% minimum d’espaces verts de pleine terre et 10% maximum en espaces verts
complémentaires (toitures végétalisées, espaces verts sur dalle...). Ces nouvelles exigences
devraient notamment permettre la désimperméabilisation de ce site aujourd’hui tres
artificialisé.

1;:/.1/“;%5?
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 29 - 41 rue Aristide Briand

Le PADD

Axe 1

Permettre une densification de Llespace
urbain tout en maitrisant la croissance
démographique a environ 1% de nouveaux
habitants par an.

Favoriser les liens intergénérationnels grace
a une offre en équipements spécifique et
adaptée.

Identifier de nouvelles zones humides sur
I’ensemble du territoire communal et les
remettre en état.

Aménager une zone de biodiversité aux
abords de la Marne et de la voie ferrée.

Veiller au maintien de la trame verte et bleue
et favoriser le développement de la
biodiversité sur ’ensemble de la commune.

Conforter les corridors écologiques
identifiés.
Favoriser la protection de Uhabitat des

espéces animales protégées (oiseaux,
chauves-souris, abeilles, hérissons...)
Entretenir les milieux naturels par
gestion adaptée et éco-responsable.

une

Constituer 'arc vert qui a vocation a étre a la
fois un lien vert traversant la commune mais
aussi un lieu commun pour tous les
habitants, lieu de convivialité, d’échanges et
de fraicheur signe d’une ville durable,
inclusive et bienveillante, ouverte a toutes et
tous.

Favoriser la mixité sociale au sein des
résidences.

Réaliser le projet de résidence
intergénérationnelle pour favoriser le
parcours résidentiel au sein de la commune.

Améliorer U'offre de soins des habitants :
* Favoriser Uimplantation de médecins;
* Conforter le p6le médical existant

Développer Uoffre en équipements sportifs
et associatifs en menant a bien les projets
en fonction des besoins.

Veiller a une bonne intégration paysagére
des nouvelles constructions dans le respect
des caractéristiques urbaines existantes.
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 29 - 41 rue Aristide Briand

Les impacts sur ’environnement

Incidences positives

Incidences ou
négatives

Mesures d'évitement, de
réduction ou de compensation

Valorisation de
’environnement en milieu
urbain par la préservation et
le développement des
espaces verts privés et la
constitution d’une coulée
verte

Confortation des transitions
paysageres et d’un recul par
rapport aux voies afin de
diminuer les nuisances
sonores

Intégration qualitative du
projet dans son espace

Revalorisation paysagére
d’un tissu urbain peu
qualitatif et tres artificialisé

Désimpermeéabilisation
d’espaces composés
d’activités économiques
permettant une meilleure
infiltration de U'eau pluviale
dans les sols

Le site est a proximité de la
gare de Meaux et peut
permettre de favoriser les
déplacements en transport
en commun.

Le développement de Uoffre
de logement induira une
augmentation de la
fréquentation motorisée du
secteur pouvant avoir des
incidences sur la qualité de
lair et les nuisances sonores
notamment rue Aristide
Briand

La venue d’une population
supplémentaire va
avoir des influences sur les
réseaux (alimentation en eau
potable, électricité et
assainissement), mais
également sur les déchets.

Des volumétries non
respectées ou un mauvais
traitement architectural
pourront avoir un impact sur
Uintégration paysagere du
projet

Augmentation de la
population confrontée aux
risques et nuisances
(inondation par
débordement, nuisances
sonores...)

Mesures d’évitement
Les réseaux sont
suffisamment dimensionnés
pour accueillir ce projet

Le reglement et 'OAP du PLU
permettront de fixer un cadre
sur les volumétries et sur les
aspects extérieurs afin
d’éviter que le projet n’ait
une mauvaise insertion
paysagere

Mesures de réduction

La mise en place d’une
frange paysageére, d’une

marge de retrait par rapport
ala voie et son

élargissement permet de

réduire les nuisances

sonores

La réduction de
Uartificialisation des sols
avec le développementdes
espaces de jardins etd’une
coulée verte permet de
conserver une part
importante de végétal dans
le projet

Implantation d’une coulée
verte et des espaces de
jardins privatifs afin
d’aménager des zones de
calme au sein des secteurs
le long de la voie ferrée
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 34 - 42 rue Aristide Briand

Localisation et état initial du site

Le site de projet se situe au nord est de la commune a proximité directe avec le Canal de
’Ourcq. Il se compose de bati ancien avec des entrep6ts de 'union commerciale aujourd’hui
sous utilisés et des espaces ouverts végétalisés au sud et au nord du site. La partie au nord
dispose d’un support arboré qualitatif qu’il sera intéressant de conserver.

Pour les ilots de chaleur urbain, le site est identifié en typologie LCZ 8 (grandes emprises
tertiaires béaties bas). Pour affiner cette analyse, le site est composé d’une maison
remarquable et d’un espace vert qualitatif dans sa partie nord ainsi qu’un espace vert dans la
partie sud qui contribuent a diminuer la chaleur urbaine. En revanche, la partie économique
dans le périmétre (entrepots) et la forte artificialisation a proximité accentuent ce phénoméne.
En effet, les zones baties se trouvent a proximité des espaces industriels/commerciaux
peuvent créer des poches d’ilots de chaleur localisées. La ligne de chemin de fer reliant Paris
a Strasbourg se trouve a U'est de ce projet, créant ainsi de légéres nuisances sonores pour les
espaces d’habitat.

En outre, Uenveloppe d’alerte des zones humides de la DRIEAT identifie ce secteur en classe B
(zones humides probables) sur ’ensemble du secteur. Le caractére humide devra étre analysé
en amont du projet.

Le site de projet est potentiellement sujette aux inondations de cave par sa localisation proche
du Canal de 'Ourcq.

Le parti d’aménagement retenu :

L’OAP 34 - 42 rue Aristide Briand encadre le potentiel projet sur ce site en fixant une
programmation d’environ 45 logements de type R+2+C au sud du périmétre. Une partie de
cette opération pourra étre réalisée sur 'espace ouvert artificialisé au sud du site. Un nouveau
front urbain bati devra étre constitué, en retrait de la voie pour limiter les nuisances sonores.

En matiere d’enjeux environnementaux, L’OAP permet de conforter le batiment remarquable
et le couvert arboré qualitatifs au nord du site. Elle vise également la création d’une coulée
verte perméables et végétalisée au cceur de projet support de mobilités douces. Aux abords
du canal de 'Ourcq, 'aménageur devra reconquérir cet espace en préservant les espaces
verts existants et végétalisant la partie artificialisée des entrepdts.

Enfin, il est rappelé dans UOAP que ce secteur est situé dans une enveloppe de probabilité de
zone humide, que le site devra faire 'objet d’un traitement des sols adaptés pour prendre en
compte les potentielles pollutions liées a la présence d’anciens sites BASOL, SIS et CASIAS et
qu’il est également concerné par le risque inondation par remontée de nappes.

Dans le dispositif reglementaire, ce site est encadré par la zone UP2, avec des exigences de
pleine terre de 50% minimum de Uunité fonciere qui doit étre traitée en espaces perméables
avec 35% minimum d’espaces verts de pleine terre et 15% maximum en espaces verts
complémentaires (toitures végétalisées, espaces verts sur dalle...). De plus, la révision du PLU
a permis d’identifier la partie nord du site comme ensemble béati, urbain et paysager
remarquable avec également des arbres remarquables a protéger sur le plan de zonage.

1;:/.1/“;%5?

0 ?/?q

EsPace



Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 34 - 42 rue Aristide Briand

Le PADD

Axe 1

Permettre une densification de U'espace urbain tout
en maitrisant la croissance démographique a environ
1% de nouveaux habitants par an.

Mener une réflexion conjointe avec la mairie de Paris
autour de 'aménagement des abords du Canal de
’Ourcq (fauchage tardif, acces,...).

Identifier de nouvelles zones humides sur 'ensemble
du territoire communal et les remettre en état.

Veiller au maintien de la trame verte et bleue et
favoriser le développement de la biodiversité sur
’ensemble de la commune.

Conforter les corridors écologiques identifiés.

Favoriser la continuité écologique des sols en veillant
a préserver des sols perméables (trame brune).

Favoriser la protection de U’habitat des espeéces
animales protégées (oiseaux, chauves-souris,
abeilles, hérissons...)

Entretenir les milieux naturels par
adaptée et éco-responsable.

une gestion

Identifier les éléments batis présentant un caractere
patrimonial et veiller a la mise en valeur de leurs
caractéristiques architecturales.

Préserver, mettre en valeur et faciliter la découverte
du patrimoine local (’abri conique, la Maison des
artistes, ’Hotel de Ville...) mais aussi le patrimoine
industriel lié a Uactivité sucriere ou encore 'Union
Commerciale.

Constituer U’arc vert qui a vocation a étre a la fois un
lien vert traversant la commune mais aussi un lieu
commun pour tous les habitants, lieu de convivialité,
d’échanges et de fraicheur signe d’une ville durable,
inclusive et bienveillante, ouverte a toutes et tous.

Veiller a une bonne intégration
paysagere des nouvelles
constructions dans le respect des
caractéristiques urbaines existantes.

Accompagner la réalisation d’un
plan vélo. Développer les
circulations douces par la création
de nouvelles pistes cyclables
ciblées. Matérialiser des espaces de
stationnement dédiés, créer des
points d’attache pour les vélos.

L
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP 34 - 42 rue Aristide Briand

Les impacts sur ’environnement

Incidences positives

Incidences ou
négatives

Mesures d'évitement, de réduction ou de
compensation

Développementd’une
coulée verte au centre
du site de projet et le
long du canal, fortement
végétalisée pourinciter
aux mobilités douces et
ala préservation de la
biodiversité

Volonté de conforter des
continuités écologiques
avec les jardins privatifs
ou espaces verts
existants a proximité

Développement des
liaisons douces autour
de la coulée verte
favorisant une évolution
des comportements
vers une utilisation
moindre des véhicules
thermiques au quotidien

Parti d’aménagement
qui favorise de nouveaux
axes de dessertes pour
les nouvelles
constructions

Le site est a proximité de
la gare de Meaux et peut
permettre de favoriser
les déplacements en
transport en commun.

Le développementde
I’offre de logement induira
une augmentation de la
fréquentation motorisée du
secteur pouvant avoir des
incidences sur la qualité de
Uair et les nuisances
sonores

La venue d’une population
supplémentaire va avoir
des influences sur les
réseaux (alimentation en
eau
potable, électricité et
assainissement), mais
également sur les déchets

Des volumétries non
respectées ou un mauvais
traitement architectural
pourront avoir un impact
sur U'intégration paysagere
du projet

Augmentation de la
population confrontée aux
risques et nuisances
(inondation par
débordement...)

Un secteur potentiellement
sujet aux zones inondables
dont le caractére reste a
vérifier.

Un espace ouvert
artificialisé au sud qui sera
en partie construit.

Mesures d’évitement
Les réseaux sont suffisamment
dimensionnés pour accueillir ce
projet

Le reglement et 'OAP du PLU
permettront de fixer un cadre sur les
volumétries et sur les aspects
extérieurs afin d’éviter que le projet
n’ait une mauvaise insertion
paysagere

Mesures de réduction
Préservation du cadre naturel du
projet par la valorisation des espaces
verts existants et la végétalisation
des bords du canal, ce qui diminue le
risque de ruissellement sur le projet
et a ses abords

La réduction de Uartificialisation des
sols avec la création d’une
perméabilité au centre du site de
projet permet de conserver une part
importante de végétal dans le projet
diminuant ainsi le risque de
ruissellement et réduira Uimpact de
l'urbanisation potentielle de 'espace
ouvert artificialisé au sud.

Implantation des espaces privatifs et
des constructions afin d’aménager

des zones de calme.

Création de zones de calme

-
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Rue de ’Arquebuse

Localisation et état initial du site

Ce site de projet se situe a proximité du coeur de ville de la commune entre la rue de
UArquebuse et la rue Jacques Brel. L'occupation du sol est entierement constituée tissu
d’habitat individuel diffus avec une faible densité dont Uurbanisation est effectuée de maniére
anarchique. Le ru de rutel, busé sur cette partie, passe en cceur d’ilot.

Concernant les ilots de chaleur urbain, le site est identifié en typologie LCZ 6 (Ensemble de
maisons espacées). Le site est a ce jour relativement préservé avec des espaces de jardin en
fond de parcelle. La commune souhaite pouvoir encadre son développement par les outils
réglementaires dont elle dispose et éviter une artificialisation anarchique.

En outre, Uenveloppe d’alerte des zones humides de la DRIEAT identifie la majeure partie de ce
secteur en classe B (zones humides probables). Le caractere humide devra étre analysé en
amont du projet.

Le site de projet est potentiellement sujette aux inondations de cave et débordements de
nappe.

Le parti d’aménagement retenu :

L’OAP vise a encadrer le développement de ce secteur proche du cceur de ville avec de
habitat individuel/intermédiaire tout en assurant une intégration paysagére harmonieuse
grace a la création de percées visuelles au sein des espaces d’habitat.

Pour cela, certains aménagements de voirie comme la création d’un nouvel accés et
d’espaces de stationnement sont proposés pour permettre une cohérence entre le site de
projet et la circulation existante. Les espaces de stationnement devront étre obligatoirement
perméables. Le projet a également pour objectif de conforter le coeur d’ilot vert, le long du ru,
pour anticiper sa potentielle réouverture. L’aménageur devra prévoir un retrait végétalisé de 10
metres minimum entre le ru de Rutel et les futures constructions.

Enfin, il est rappelé dans UOAP que ce secteur est situé dans une enveloppe de probabilité de
zone humide, et qu’il est également concerné par le risque inondation par remontée de
nappes et débordement de cave.

Dans le dispositif reglementaire, ce site est encadré par la zone UP3, avec des exigences de
pleine terre de 55% minimum de Uunité fonciere qui doit étre traitée en espaces perméables
avec 40% minimum d’espaces verts de pleine terre et 15% maximum en espaces verts
complémentaires (toitures végétalisées, espaces verts sur dalle...). Le ru de Rutel est identifié
sur le plan de zonage et une distance de retrait de 10 méetres des nouvelles constructions est
exigée dans le reglement écrit.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Rue de ’Arquebuse

Le PADD

Axe 1

Permettre une densification de U'espace
urbain tout en maitrisant la croissance
démographique a environ 1% de
nouveaux habitants par an.

Protéger le ru de Rutel et ses abords y
compris dans sa partie busée en limitant
Uurbanisation a ses franges avec
uniquement de ’habitat pavillonnaire.

Interdire le busage de tout cours d’eau
sur la commune, tout en permettant le

débusage du ru de Rutel.

Aménager et assurer la végétalisation

des berges du ru de Rutel pour
notamment lutter contre le risque
inondation.

Veiller au maintien de la trame verte et
bleue et favoriser le développement de la

biodiversité sur Uensemble de la
commune.
Conforter les corridors écologiques
identifiés.

Préserver ’harmonie du paysage urbain
et naturel.

Constituer l’arc vert qui a vocation a étre
a la fois un lien vert traversant la
commune mais aussi un lieu commun
pour tous les habitants, lieu de
convivialité, d’échanges et de fraicheur
signe d’une ville durable, inclusive et
bienveillante, ouverte a toutes et tous.

Veiller a une bonne intégration
paysagere des nouvelles constructions
dans le respect des caractéristiques
urbaines existantes.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Rue de ’Arquebuse

Les impacts sur ’environnement

Incidences positives

Incidences ou négatives

Mesures d'évitement, de réduction
ou de compensation

Limitation du trafic routier au
sein du projet et aux abords
par la création d’espaces de
stationnement au sein du site
de projet

Confortation des transitions
paysageres afin de diminuer
les nuisances sonores

Anticipation de la potentielle
réouverture du ru de Rutel, axe
fort du PADD, par la
végétalisation de ses abords
dans le but de lutter contre le
risque d’inondation

Volonté de conforter des
continuités écologiques avec
Uimplantation des jardins
privatifs

La réouverture du ru de Rutel
permet d’apporter un élément
de trame bleue et un espace
de fraicheur en milieu urbain
mais également un espace de
stockage des eaux en cas de
crue

Intégration paysagere du
projet dans son
environnement grace a la
création de percées visuelles

Densification qui induira une
certaine imperméabilisation
des sols aujourd’hui peu
denses et relativement
perméables

Impact potentiellement
important sur les qualités
paysageres proche du centre
ancien

Le développement de Uoffre
de logement induira une
augmentation de la
fréquentation motorisée du
secteur pouvant avoir des
incidences sur la qualité de
lair et les nuisances sonores

La venue d’une population
supplémentaire va avoir des
influences sur les réseaux
(alimentation en eau
potable, électricité et
assainissement), mais
également sur les déchets

Des volumétries non
respectées ou un mauvais
traitement architectural
pourront avoir un impact sur
Uintégration paysagere du
projet

Mesures d’évitement
Les réseaux sont
suffisamment dimensionnés
pour accueillir ce projet

La mise en place d’un nouvel
acces supplémentaire a la
voie évite d'augmenter la
circulation motorisée sur les
voies déja encombrées, ce qui
réduit les nuisances sonores.

Le reglement et 'OAP du PLU
permettront de fixer un cadre
sur les volumétries et sur les
aspects extérieurs afin d’éviter
que le projet n’ait une
mauvaise insertion paysagere

La proximité avec le cceur de
ville (équipements et
commerces) peut permettre
de limiter 'usage de la voiture

Mesures de réduction
La réduction de
Uartificialisation des sols avec
la création d’un espace de
stationnement perméable et
le développement des
espaces dejardins etle
traitement végétalisé des
abords du ru permettent de
conserver une part importante
de végétal dans le projet
diminuant ainsi le risque de
ruissellement

Création de zones calmes
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Cceur de ville

Localisation et état initial du site

Le site de projet se situe entre la rue du Général de Gaulle, la rue Thiers et au nord de la place
du maréchal Foch. Il se compose majoritairement tissu urbain hétérogene avec des parcelles
composées de maisons individuelles et de batis de type maisons de maitre. Quelques
commerces sont également identifiés en rez-de-chaussée actifs. Le site de projet est
concerné par des nuisances sonores dues a la ligne de chemin de fer située a Uest de la
commune mais celles-ci sont peu impactantes. L’OAP se trouve dans le périmétre de zones
humides probables.

Le parti d’aménagement retenu :

Le projet a pour vocation conforter les formes urbaines existantes et de préserver ’harmonie
entre les espaces naturels et urbains. Ainsi, UOAP vise a conforter ’habitat pavillonnaire et le
tissu ancien (dont les batiments remarquables) tout en pérennisant la vocation commerciale
de certains rez-de-chaussée actifs. En effet, cet ilot au cosur de ville ancien est une réelle
opportunité pour préserver lUidentité rural de la commune tout en favorisant les circuits
courts.

En matiere d’espaces verts, le coeur d’ilot vert ainsi que les espaces de jardin donnant sur la
rue doivent étre conservés.

Dans le dispositif reglementaire, ce site est encadré par les zones Ub (secteur pavillonnaire) et
Ua (tissu ancien) avec un réglement de zone adapté pour chaque forme urbaine. Un linéaire
actif a protéger et/ou a développer a été inscrit sur le plan de zonage pour conforter la vocation
commerciale et de service des rez-de-chaussée actif. Des arbres remarquables ont également
été identifiés.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Cceur de ville

Le PADD

Axe 1

Assurer la préservation des
caractéristiques spécifiques du centre
bourg, et lutter contre U’habitat indigne
principalement localisé en centre-ville

Renforcer le cceur de ville (Place Foch —
rue Thiers — rue de Gaulle) et limiter le
développement d’autres centralités tout
en permettant quelques commerces au
nord de la commune

Veiller au maintien de la trame verte et
bleue et favoriser le développement de la
biodiversité sur LUensemble de la
commune.
Conforter les
identifiés.

corridors écologiques

Identifier de nouvelles zones humides sur
’ensemble du territoire communal et les
remettre en état.

Entretenir les milieux naturels par une
gestion adaptée et éco-responsable.

Préserver ’harmonie existante du centre-
ville entre habitat traditionnel et petites
activités économiques compatibles avec
la fonction d’habitat.

Préserver ’harmonie du paysage urbain
et naturel.

Veiller a une bonne intégration paysagere
des nouvelles constructions dans le
respect des caractéristiques urbaines
existantes.

Pérenniser les commerces existants
notamment dans le centre-ville.

Développer le circuit court commercial

Encourager 'économie résidentielle au
service de la population : petit artisanat,
commerces de proximité, professions
meédicales, etc.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Cceur de ville

Les impacts sur ’environnement

Incidences positives Incidences ou
négatives

Mesures d'évitement, de
réduction ou de compensation

Confortation de la centralité
du cceur deville en
confortant ses commerces,
les caractéristiques
architecturales, les jardins
privatifs existants et le coeur
d’ilot

Préservation du patrimoine
bati tel que les maisons de
maitre au sein du projet

Sécurisation des circulations
douces par Uincitation au
circuit court au sein du
centre ancien

Préserver et valoriser le
patrimoine bati commun

Protection du patrimoine
bati remarquable
maintenant ainsi identité
communale de Villenoy

Mesures d’évitement
Le reglement et 'OAP du PLU
permettront de fixer des
prescriptions d’isolement
acoustique liées aux
infrastructures de transports
terrestres afin de limiter
U’exposition des habitants
aux nuisances sonores

L’objectif de ce site de projet
est de préserver U'existant,
afin de limiter
laugmentation de la
population dans ce secteur
déja urbanisé, évitant ainsi
d’aggraver les nuisances et
la vulnérabilité de la zone.

Mesures de réduction
Implantation des espaces
privatifs et des constructions
afin d’aménager des zones
de calme

Création de zones calmes
pour conserver des espaces
peu bruyants
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Secteur Emile Zola

Localisation et état initial du site

Le site de projet se situe au sud de la Place Picard, entre la rue de ’Arquebuse et la rue du
Général de Gaulle. Le site est majoritairement occupé par des équipements (salle des fétes,
école...), du tissu ancien remarquable et de U’habitat individuel. Le SRCE identifie « des
corridors alluviaux a restaurer en contexte urbain ». Le site de projet doit prendre en compte le
risque inondation par remontée de nappes par sa localisation proche du Canal de 'Ourcq. La
DRIEE, identifie des zones humides probables sur la majorité du site. Le ru de Rutel, busé,
passe dans le coeur de ce site.

Le parti d’aménagement retenu :

L’OAP a pour vocation de conforter les équipements existants notamment en permettant
extension de U'école. Cette extension doit é&tre accompagnée d’une désimperméabilisation
du site notamment de la cour de ’école aujourd’hui tres artificialisée. Le projet devra prendre
en compte le ru de Rutel pour anticiper sa potentielle réouverture.

De plus, le projet vise également a conforter les formes urbaines existantes a dominante
pavillonnaire et les caractéristiques architecturales de la commune par Uidentification du
patrimoine bati remarquable notamment les maisons de maitres et murs anciens a préserver.

La prise en compte des enjeux environnementaux tels que la désimperméabilisation du
secteur d’équipement, la constitution de lisiére, et le ru de Rutel permettent de valoriser le site
et promouvoir la gestion des eaux de pluie a la parcelle.

Dans le dispositif reglementaire, ce site est encadré par les zones Ub (secteur pavillonnaire) et
Ue (équipements) avec un réglement de zone adapté pour chaque forme urbaine. Le ru de
Rutel est identifié sur le plan de zonage et une distance de retrait de 10 métres des nouvelles
constructions est exigée dans le reglement écrit. De plus, la révision du PLU a permis
d’identifier la salle des fétes et les maisons de maitre sur la partie nord du site comme
ensemble bati, urbain et paysager remarquable.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Secteur Emile Zola

Le PADD

Axe 1

Assurer la préservation des caractéristiques
spécifiques du centre bourg, et lutter contre
’habitat indigne principalement localisé en
centre-ville ;

Protéger le ru de Rutel et ses abords y
compris dans sa partie busée en limitant
l'urbanisation a ses franges avec uniqguement
de U'habitat pavillonnaire

Interdire le busage de tout cours d’eau sur la
commune, tout en permettant le débusage
du ru de Rutel.

Identifier de nouvelles zones humides sur
’ensemble du territoire communal et les
remettre en état.

Préserver ’harmonie du paysage urbain et
naturel.

Préserver, mettre en valeur et faciliter la
découverte du patrimoine local (l’abri
conique, la Maison des artistes, 'Ho6tel de
Ville...) mais aussi le patrimoine industriel lié
a lactivité sucriere ou encore ['Union
Commerciale.

Veiller a une bonne intégration paysagere des
nouvelles constructions dans le respect des
caractéristiques urbaines existantes.

voire
existants

Restructurer
équipements
périscolaires.

réaménager les
scolaires et

gva
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Secteur Emile Zola

Les impacts sur ’environnement

Incidences positives

Incidences ou négatives

Mesures d'évitement, de
réduction ou de compensation

Désimperméabilisation
du secteur d’équipement
aujourd’hui tres
artificialisé

Implantation de lisieres
pour veiller a la bonne
intégration paysagére
entre les constructions

Limitation au maximum
des espaces urbanisés en
favorisant la
reconstruction sur les
espaces déja
artificialisés, éloignés des
risques.

La potentielle réouverture
du ru de Rutel permet
d’apporter un élément de
trame bleue et un espace
de fraicheur en milieu
urbain mais également un
espace de stockage des
eaux en cas de crue

Préserver et valoriser le
patrimoine bati commun

Protection du patrimoine
bati remarquable
maintenant ainsi Uidentité
communale de Villenoy

Légere augmentation de
Uartificialisation des sols au

niveau de 'extension de l’école.

Mesures de réduction
Réduction de
Uartificialisation au strict
nécessaire sur des espaces
déja majoritairement
urbanisés

Désimperméabilisation de la
cour d’école aujourd’hui trés
artificialisé permettant une
meilleure infiltration des
eaux pluviales dans le sol et
de lutter contre les ilots de
chaleur urbain.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy - Evaluation environnementale

IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Espace 1871

Localisation et état initial du site

L’OAP se situe le long de la rue Aristide Briand et la rue de la Marne au sud et sont occupation
du sol est composée principalement par des équipements et des espaces naturels. Le site se
distingue par une richesse environnementale sur la partie nord et sud du site fragmentée par
une artificialisation du sol au niveau des équipements. Le site de projet doit prendre en
compte le risque inondation par remontée de nappes par sa localisation proche de la Marne.
Ce secteur est concerné par la zone rose du PPRI « aléa faible a moyen » de la vallée de la
Marne. Le site est a proximité de deux sites BASIAS et concerné par des nuisances sonores
provoquées par la voie ferrée. L’OAP se trouve dans le périmétre de zones humides probables.

Le parti d’aménagement retenu :

L’OAP conforte la vocation du secteur d’équipement tout en encadrant 'extension de 'espace
1871. Cette extension devra étre réalisée dans le respect des prescriptions du PPRI. Le parti
d’aménagement retenu a pour vocation de requalifier et valoriser 'espace public, notamment
par sa végétalisation. La volonté est de créer une véritable continuité écologique entre les
deux espaces naturels. Le ru de Rutel est identifié dans le cadre de cette OAP pour anticiper sa
potentielle réouverture.

Dans le dispositif reglementaire, ce site est encadré par les zones Ue (équipement) et N
(naturelle) avec un reglement de zone adapté pour chaque zone. Le périmétre OAP était dans
le PLU actuel classé intégralement en zone UE, donc constructible, hormis pour la partie la
plus au nord. Le classement en N du parc d’'une majorité de cet espace (identifié en vert dans
’OAP ci-dessous) rend donc ces terrains inconstructibles et pérennise ces espaces naturels.
Le ru de Rutel est identifié sur le plan de zonage et une distance de retrait de 10 metres des
nouvelles constructions est exigée dans le reglement écrit. La protection ensemble bati,
urbain et paysager remarquable a également été développée pour protéger les espaces batis
et paysagers identifiés sur 'OAP. Des arbres remarquables sont également protégés par le
reglement écrit avec leur identification sur le plan de zonage.
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Espace 1871

Le PADD

Axe 1

Protéger le ru de Rutel et ses abords y
compris dans sa partie busée en limitant
l'urbanisation a ses franges avec uniquement
de 'habitat pavillonnaire.

Aménager et assurer la végétalisation des
berges du ru de Rutel pour notamment lutter
contre le risque inondation

Veiller au maintien de la trame verte et bleue
et favoriser le développement de la
biodiversité sur ’ensemble de la commune.

Conforter les corridors écologiques identifiés.

Entretenir les milieux naturels par une gestion
adaptée et éco-responsable.

Identifier les éléments batis présentant un
caractere patrimonial et veiller a la mise en
valeur de leurs caractéristiques
architecturales.

Préserver ’harmonie du paysage urbain et
naturel.

Constituer l’arc vert qui a vocation a étre a la
fois un lien vert traversant la commune mais
aussi un lieu commun pour tous les
habitants, lieu de convivialité, d’échanges et
de fraicheur signe d’une ville durable,
inclusive et bienveillante, ouverte a toutes et
tous.

Assurer une répartition équilibrée des
équipements sur le territoire communal
notamment sur lespace 1871, tout en
maintenant le niveau de services aux
habitants.

Développer Uoffre en équipements sportifs et
associatifs en menant a bien les projets en
fonction des besoins.

voire
existants

Restructurer
équipements
périscolaires.

réameénager les
scolaires et
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IV. Caractéristiques des secteurs susceptibles d’étre touchés par la mise en ceuvre du PLU

2. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP Espace 1871

Les impacts sur ’environnement

Incidences positives

Incidences ou
négatives

Mesures d'évitement, de
réduction ou de compensation

La potentielle réouverture du
ru de Rutel sur des espaces
touchés par le PPRI permet

d’apporter un élément de
trame bleue et un espace de
fraicheur en milieu urbain
mais également un espace
de stockage des eaux en cas
de crue

La création d’un espace
public végétalisé permet
d’apporter un espace
perméable important et joue
un réle dans la trame verte
communale

Le projet permet une
valorisation paysagére par
rapport a la situation
existante

Le projet permet de valoriser
les continuités écologiques
entre les espaces verts

Légere augmentation de
Uartificialisation des sols
augmentant le risque de
ruissellement par Uextension
de 'équipement.

Les futures constructions
pourront se trouver sur des
sites BASIAS

Mesures d’évitement
Végétalisation de U'espace
public et réouverture du ru

pour conserver des espaces
perméables dans un espace
touché par des inondations

Par rapport a
l'environnement urbain, la
pérennisation des espaces

verts garantira d'autant plus
la bonne intégration
paysagere de cet espace
public

Mesures de réduction
Réduction de
Uartificialisation au strict
nécessaire sur des espaces
déja artificialisés.
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V. L'analyse des effets notables du
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

Biodiversité et espaces naturels

PADD

Impacts
positifs

L’objectif du PADD est de veiller au maintien de la trame verte et bleue et
favoriser le développement de la biodiversité sur 'ensemble de la commune
notamment par la préservation du ru de Rutel, du Canal de 'Ourcq, de la Marne
et la végétalisation de leurs abords.

Une OAP Environnement y est identifiée afin de pouvoir conserver les éléments
qui la constitue. Cette OAP thématique aborde également la question des
différents risques notamment d’inondation par débordement ou ruissellement et
des différentes nuisances. Les OAP proposées par le projet mettent ’accent sur
la place de lenvironnement au sein des projets en conservant autant que
possible le caractéere naturel des sites, mais apporte également une réflexion sur
le développement de nouveaux espaces naturels pour conforter la trame verte et
bleue enville.

Concernant le reglement, les espaces naturels et agricoles sont respectivement
classés en zones N et A du PLU garantissant leur protection. Les zones humides
en zone A ou N font Uobjet d’un sous secteur spécifique « Azh et Nzh » ou aucune
construction n’est autorisée. Certains espaces boisés, de grande envergure,
sont protégés par le dispositif des « espaces boisés classés », y interdisant toute
urbanisation. Certains coeurs d’ilots ou espaces verts urbains sont protégés par
le dispositif des « espaces paysagers protégés », y interdisant toute nouvelle
construction principale. Des arbres ou alignements d’arbres ont été identifiés sur
le plan de zonage. La révision du PLU a permis d’inscrire une regle pour protéger
ces arbres dans un rayon de 5 metres autour du pied de Uarbre. Le PLU révisé
impose désormais un minimum de pleine terre calculé par rapport a lunité
fonciére et non plus par rapport aux espaces libres, tout en augmentant les
pourcentages exigés dans toutes les zones.

Impacts
mitigés  ou
négatifs

La création de nouveaux projets de logements et le développement de Uoffre
résidentielle peuvent se faire au détriment des espaces naturels existants. La
construction de nouveaux logements peut engendrer des flux de circulation
supplémentaires.

Mesures ERC

Eviter : L’objectif de consommation d’espaces agricoles naturels et forestiers
portés par le PADD est fixé a zéro hectare. La connaissance en amont des enjeux
naturels par site de projet permet de mieux les appréhender pour éviter ou limiter
les impacts.

Réduire : Les projets nécessitant la suppression d’espaces ouverts sont réduits
au strict minimum pour limiter Uartificialisation des sols. Les OAP ont été
réalisées de sorte que le renouvellement urbain soit privilégié et que les espaces
verts urbains soit le moins impactés possible.

Compenser : Certains espaces étant majoritairement artificialisés vont évoluer
en ayant une part d’espaces verts de pleine terre plus importante, jouant un réle
important dans la trame verte communale. De plus, lorsque un espace avec un
couvert végétal est artificialisé, les OAP exigent une désimperméabilisation de

sites artificialisés.
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

Paysage et patrimoine

PADD

Impacts positifs

Le projet de PLU a pour vocation de mettre en valeur Uidentité paysagere et patrimoniale de
Villenoy. En effet, le PADD identifie les espaces naturels a conforter, mais également le
patrimoine bati, marqueur de Uhistoire de la commune. Le PLU révisé a pour but d’assurer une
intégration harmonieuse des futures constructions dans leur environnement urbain, paysager et
architectural, tout en respectant les densités, les équilibres, les alternances entre espaces bétis
et non batis, ainsi que les spécificités propres a chaque quartier.

De maniere transversale, les OAP recherchent une bonne intégration des nouvelles constructions
dans leur environnement par le respect du gabarit des constructions existantes pour les
constructions futures, par un traitement qualitatif des lisieres ou lUimplantation de franges
paysageres. La plupart des OAP affichent la volonté de préserver ou développer des espaces
verts publics ou privatifs participant ainsi a la trame verte intra-urbaine. Enfin, certaines OAP
(cceur de ville, 32-42 rue Aristide Briand, Emile Zola, 1871) identifient les différents éléments de
patrimoine bati a protéger afin d’éviter une destruction de ces édifices et une banalisation du
paysage urbain.

Le PLU délimite des zones naturelles (zones N) et agricoles (zones A) qui protegent les éléments
de patrimoine naturel et agricole identifiés dans le PADD et les OAP tels que les espaces naturels
(abords des cours d’eau et zones agricoles)

L’outil de protection « ensemble bati urbain et paysager » a été largement développé dans le
dispositif reglementaire pour protéger de nouveaux éléments remarquables. La régle associée
permet de protéger a la fois le batiment identifié mais également les espaces verts attenants. La
commune a souhaité protéger certains murs anciens qui font Uidentité de Villenoy. Ces éléments
sont identifiés sur le plan de zonage. Enfin, de nouveaux arbres remarquables ont été identifiés
avec linscription d’une regle permettant de les protéger dans le reglement écrit.

Impacts mitigés

La possibilité de construire de nouvelles constructions a vocation d’habitat ou d’équipement est

ou négatifs susceptible d’avoir des conséquences sur la disparition d’espaces naturels et agricoles, pouvant
jouer un role dans le paysage communal. De plus, une mauvaise insertion, de mauvais gabarits
ou matériaux pourraient détériorer le paysage communal et retirer ’harmonie d’un quartier.

Mesures ERC Eviter : Pour éviter tout risque de banalisation du paysage naturels et agricole et les éléments

patrimoniaux batis ont été identifiés en vue de leur protection. Ils participent a Uidentité de la
commune. De plus, les grands éléments naturels communaux sont identifiés dans le PADD en
vue de leur protection. Les OAP viennent cadrer les volumétries et viennent proposer des
solutions afin de garantir une intégration paysagere des projets plus qualitative

Réduire : Une des orientations du PADD concerne lintégration paysagere des nouvelles
constructions et cherche a «Veiller a une bonne intégration paysagere des nouvelles
constructions dans le respect des caractéristiques urbaines existantes.»

Pour limiter leur impact paysager, les OAP proposent de mettre en place des franges paysageres
afin de limiter Uimpact du projet sur les grands paysages et abords du site. Sur ’ensemble des
OAP, les espaces a artificialiser ont été réduits au maximum pour laisser une part importante
d’espaces verts garantissant ainsi un paysage urbain moins dense.

Asas EsPace
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

Risques et nuisances

PADD

Impacts positifs

Le PADD prévoit de nombreux orientations afin que les risques et nuisances soient pris au
mieux en compte au sein du projet de PLU. L’accent est mis sur la préservation des zones
humides, des cours d’eau et des espaces végétalisés afin de conforter la présence des sols
perméables pour lutter contre le risque d’inondation. Le PLU révisé a également pour objectif
de développer les mobilités douces et améliorer U'offre et le niveau de service de transport au
sein de la commune, permettant ainsi de limiter les nuisances auxquelles font face les
habitants de Villenoy.

Les orientations visent a améliorer le confort acoustique en minimisant U'exposition au bruit
par le choix de Uimplantation du bati, Uutilisation de matériaux absorbants et la création de
zones de calme. Les aménagements seront congus pour étre bioclimatiques et réduire les ilots
de chaleur, tout en intégrant une gestion efficace des eaux pluviales grace a des surfaces
perméables. L’OAP Environnement développe une partie sur la prévention des risques liées
aux inondations et aux nuisances sonores et lumineuses. Cette identification permet de les
anticiper, pour s’en prémunir au maximum.

Le PLU prend en compte les préconisations du SAGE concernant la gestion des eaux et inclut
des dispositions spécifiques pour la construction sur les sols argileux. Les prescriptions tels
que les espaces paysagers protégés ou les espaces boisés classés permettent de protéger des
espaces perméables d’ampleur différentes situés en milieu naturel ou urbain participant ainsi
au maintien d’espaces perméables. Une grande partie des zones inondables identifiées par le
PPRI sont classées en zone N du PLU, ce qui permet d’éviter d’urbaniser dans ces zones a
risque. Un zonage N ou A permet de protéger les espaces naturels ou agricoles de grande
envergure et donc de conserver des espaces perméables. De plus, deux sous-secteurs « Azh et
Nzh » permettent de conserver les zones humides.

Impacts mitigés
ou négatifs

Le document identifie des sites mutables a destination d’habitation ou d’équipement, qui
peuvent étre source d’artificialisation des sols par la suppression d’espaces verts perméables,
ce qui aurait pour conséquence l'augmentation du ruissellement a cause de la faible
infiltration des eaux. De plus, la venue d’une nouvelle population aura pour effet d’augmenter
la motorisation du secteur ce qui a pour conséquence d’accentuer les nuisances sonores et
de dégrader la qualité de l’air. De maniere générale, la venue d’une population supplémentaire
augmentera la vulnérabilité aux différents risques et nuisances présents sur la commune

De plus, certains sites d’OAP se font au détriment d’espaces perméables pouvant, par
conséquent, augmenter le risque de ruissellement. Certains sites de projets sont en partie
concernés par les nuisances sonores provoquées par les infrastructures terrestres. D’autres
sont concernés par des risques naturels (inondation ...) ou technologiques (Basias ...)
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

Mesures ERC

Eviter : La plupart des sites de projets se situent hors des zones a risques naturels et
technologiques. L’OAP environnement, risque et paysage permet d’identifier les risques principaux
sur la commune et permet par extension de les appréhender et de les éviter. Néanmoins, les OAP
rappellent que des études préalables a chaque projet sont nécessaire pour une prise en compte
optimale des enjeux environnementaux.

Réduire : Le PADD indique la volonté d’offrir une alternative a la voiture thermique en confortant les
liaisons douces permettant ainsi d’améliorer la qualité de Uair et limiter les nuisances sonores.

Les risques naturels et/ou technologiques sont connus et identifiés, ce qui permet d’anticiper et
d’effectuer des études préalables avant la construction pour s’en prémunir et de les prendre en
compte dans les projets en ajustant la localisation du bati et en proposant des mesures permettant
de réduire Uexposition.

Afin de réduire Uexposition aux risques et nuisances, des dispositions sont proposées par les OAP
(bande de recul, bande végétalisée, maintien des zones humides, maintien ou création d’espaces
naturels ...). Le développement de circulations douces au sein des sites de projet permet d’inciter
les habitants a utiliser les modes doux. Les sites de projet se situent a proximité de la gare de Meaux,
favorisant un report modal.

Asas EsPace
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

1. Analyse des effets notables du PLU sur ’environnement

Ressource en eau, déchets et énergies renouvelables

PADD

Impacts positifs

Le PLU révisé prévoit la réhabilitation énergétique et thermique des
batiments, la mise en ceuvre et le développement des énergies
renouvelables permettant une amélioration de la résilience des batiments
face aux conditions climatiques futures.

L’OAP Environnement identifie plusieurs éléments aquatiques a préserver
dont le canal de 'Ourcq ou le ru de Rutel avec notamment la volonté de
limiter les rejets de produits phytosanitaires dans ces derniers garantissant
leur bonne qualité physico-chimique. De plus, cette OAP cherche a limiter
les contraintes du Ru voir méme prévoir sa potentielle réouverture.

Le reglement met en place la pleine terre, ce qui permet, de renforcer les
espaces d’infiltration des eaux pluviales. De plus, Uidentification des cours
d’eau sur le plan de zonage permet de garantir une distance de 10 métres de
protections autour de ces derniers. Le reglement encourage 'implantation
de nouvelles installations productrices d’énergies renouvelables ou plus
sobre énergétiquement via la possibilité d’isolation thermique par
I’extérieur, linstallation de panneaux solaires... Concernant
’assainissement, le réglement indique que toute nouvelle construction doit
étre raccordée au réseau collectif permettant ainsi d’éviter tout rejet dans
environnement. Les dispositions générales ont été développées
concernant le principe de 0 rejet dans les réseaux.

Impacts mitigés ou
négatifs

Le document identifie des sites mutables a destination d’habitation et
d’équipement qui peuvent étre source d’augmentation du volume des
déchets, de la consommation en eau, en besoin d’assainissement et en

énergie
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V. L’analyse des effets notables du PLU sur I’environnement

2. Les impacts sur les sites Natura 2000

La commune n’est pas concernée par une zone Natura 2000. Cependant, elle se situe en limite
immédiate d’une d’entre elle sur la commune d’Isles-lés-Villenoy nommée «Boucles de la
Marne » . Les impacts du PLU sur ces zones Natura 2000 sont faibles car les espaces naturels a
proximité de ces zones sont classées en N et sont donc par conséquent inconstructibles. ILn’y a
pas d’évolution majeure sur ce secteur qui reste protégé. De plus, les OAP sectorielles ne se
situent pas dans ces secteurs. Au-dela de quelques projets en renouvellement urbain a
destination d’habitat ou d’équipement, le PLU s’oriente vers une maitrise de son espace urbain
et la protection de ses espaces naturels.
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VI. L’analyse des solutions de substitutions raisonnables

1. Champ d’application géographique du plan local d’urbanisme

Le PLU est extrémement cadré par la loi, transcrite par le Code de l'urbanisme, ainsi que par
les documents de rang supérieur a 'image du SDRIF. Ce cadrage ne permet que trés peu de
marge de manceuvre. Le SDRIF impose une densification spécifique au sein des zones
urbaines et la loi définit les modalités de mise en ceuvre du diagnostic foncier dans le cadre du
PLU, visant a optimiser et densifier les zones urbaines.

L’analyse des sites potentiellement mutables a 'occasion du diagnostic foncier a ainsi permis
de se pencher sur des potentiels d’urbanisation a Uintérieur de la zone urbaine. Ces potentiels
ont par la suite été confrontés aux enjeux écologiques et paysagers, de la commune de
Villenoy. Le faible potentiel foncier disponible induit un renouvellement urbain.

C’est ainsi que certains sites, d’abord identifiés comme potentiellement mutables, ont
finalement été abandonnés pour des raisons écologiques. Le PLU doit répondre a des besoins.
Ces besoins sont décrits dans le diagnostic et transcrits en enjeux. Ces enjeux ont permis de
définir les objectifs du PADD et ainsi transcrire un dispositif réglementaire mettant en musique
ces objectifs

2. Les solutions de substitution raisonnables, dans le cadre de
U’évaluation environnementale

Le projet de PLU se veut vertueux en laissant le plus de place a 'environnement. Au sein des
secteurs d’OAP, les surfaces artificialisées reprennent, lorsque c’est possible, les emprises
existantes. Dans le cas contraire, les surfaces artificialisées correspondent uniquement au
besoin du projet afin de limiter au maximum les surfaces imperméables.

De plus, les projets d’OAP limitent Uimperméabilisation des sols en créant et en conservant
des espaces verts ainsi qu’en développant une coulée verte.

La localisation des batiments a été analysée, de sorte a ce qu’ils ne soient pas un obstacle
pour la préservation du paysage, des fonctionnalités de la trame verte et bleue.

Le reglement et le zonage on été revu pour correspondre au mieux a la réalité en protégeant les
espaces naturels et agricoles par les zones N et A et les espaces verts publics ou privés par les
espaces paysagers protégés.
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VI. L’analyse des solutions de substitution raisonnables

3. Evolution de environnement selon les scenarios

Cette partie s’attache a présenter

les perspectives d’évolution de

’état initial de

environnement au cas ou le PLU ne serait pas adopté et les regles du PLU actuel
continueraient a s’appliquer. Afin de réaliser cette analyse, ont été étudiées les conséquences
du PLU actuel par rapport a chaque enjeu environnemental identifié dans le cadre du

diagnostic.

Géographie physique

Scénario sans révision du PLU

Scénario du PLU révisé

Concernant le relief et la géologie, le PLU actuel n’a pas
d’influence majeure.

Dans un contexte de changement climatique, le climat
deviendra de moins en moins favorable avec
l’augmentation des extrémes climatiques et des
pluviométries moindres.

Le PLU met en ceuvre certaines mesures permettant de
conserver notamment les principales zones naturelles
et agricoles, éléments importants dans la diminution
des effets du phénomene d’ilot de chaleur. Néanmoins,
en 'absence d’exigences d’espaces verts de pleine
terre et de Uintégration d’une définition vertueuse, les
espaces urbanisés poursuivraient une densification et
une artificialisation relativement importante notamment
dans les secteurs pavillonnaires ou les regles
permettent la construction d’habitat collectif avec une
forte artificialisation des terrains.

En absence de regle de retrait des constructions par
rapport aux limites de fon de parcelle, les espaces de
jardins privatifs se feraient de plus en plus rare
notamment en zone UAb dédiée a la densification du
secteur cceur de ville.

Néanmoins, certains espaces boisés de grande
envergure sont préservés par le dispositif des « espaces
boisés classés ».

Concernant le relief et la géologie, le projet de PLU n’a
pas d’influence sur ces facteurs.

Dans un contexte de changement climatique, le climat
deviendra de moins en moins favorable avec
l’augmentation des extrémes climatiques et des
pluviométries moindres. Néanmoins, le projet de PLU
accentue les mesures prises par le PLU actuel comme
par exemple 'emprise maximale des constructions
plus exigeante et renforce les coefficients minimums
de pleine terre. Ces éléments permettent de limiter les
espaces dont l’albedo est élevé contribuant a former
les lots de chaleur urbains.

Avec les dispositions générales complétées, les
aménageurs et les particuliers doivent rechercher le
principe de O rejet dans les réseaux et ainsi rechercher
des alternatives a la gestion des eaux pluviales.

La mise en place des espaces paysagers protégés
permet de conserver une part importante d’espaces
verts urbains, jouant un réle majeur dans la diminution
du phénomene d’ilot de chaleur.

Le projet de PLU favoriser fortement la réouverture du
ru de Rutel, par la regle de distance de retrait et les
OAP sectorielles. A terme, cela offrirait un nouvel ilot
de fraicheur urbain
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VI. L’analyse des solutions de substitution raisonnables

3. Evolution de environnement selon les scenarios

Paysages, biodiversité et trame verte et bleue

Scénario sans révision du PLU

Scénario du PLU révisé

Les vastes espaces naturels et les zones
agricoles, s'étendant sur 338,8 hectares, sont
classés respectivement en zones N et A pour

assurer leur préservation. De plus, certains
espaces boisés de grande envergure sont
préservés par le dispositif des « espaces boisés
classés ».

Cependant, le PLU actuel ne prend pas en
compte les éléments de la trame verte et bleue,
constituée principalement des boisements Est
de la vallée du Rutel, des berges de la Marne,
des zones humides, du ru de Rutel et des
boisements au sud du territoire vers le lieu-dit le
Fond de Epinette. Certains éléments affectent
l’écoulement de la sous-trame bleue
notamment celui de la Marne ce qui peut
influencer sur le risque d’inondation et la
dispersion de la biodiversité.

Ces espaces peuvent étre altérés voire peuvent
étre voués a disparaitre car non protégés par le
PLU. De ce fait, une augmentation de la
fragmentation des espaces naturels et agricoles
ainsi qu’une détérioration de la fonctionnalité
des corridors écologiques sont possibles.

Au sein de l’espace bati, les mesures existantes
ne restreignent pas assez efficacement les
divisions parcellaires, ce qui a pour effet une
augmentation de Uartificialisation des sols et
une diminution des coeurs d’ilots, support de la
trame verte en milieu urbain.

Sans regle inscrite dans le réglement écrit, les
arbres remarquables identifiés continuent
d’étre déracinés comme cela a été le cas dans
la zone 1AUa du PLU actuel.

La zone 2AUx conserve sa vocation de réserve
fonciére.

Le PADD du projet de PLU apporte des précisions et des
compléments avec notamment la prise en compte des éléments
composant la trame verte et bleue et le développement ou le
maintien de supports de biodiversité avec la création d’une coulée
verte au sein des OAP sectorielles.

Ce scénario permet d’encadrer plus strictement les divisions
parcellaires grace au réglement (pleine terre, implantation, regles
de retrait par rapport aux limites de fond de terrain ...) laissant plus
de place aux coeurs d’ilots et espaces de jardin.

D’une maniere générale, la nouvelle définition de pleine terre et les
nouvelles exigences dans chaque reglement de zone permettent de
diminuer Uartificialisation des sols notamment sur les secteurs
sujets aux inondations.

L’OAP « environnement » permet également d’identifier les espaces
a protéger pour leurs fonctions écologiques notamment les zones
humides ou potentiellement humides de classe A aux abords de la

Marne et du ru de Rutel.

Les orientations des OAP favorisent une bonne intégration
paysagere et mettent en ceuvre des orientations visant a
promouvoir un faible impact paysager

Certains projets pouvant dégrader le paysage et avoir des enjeux
sur la biodiversité ont été revus. C’est le cas de UOAP rue de
I’Arquebuse qui a vu s’agrandir ses espaces de jardins privatifs et
instaurer un retrait de 10m par rapport au Ru.

Trois sites de projet ont été ajoutés au PLU révisé et prévoient la
préservation ou la création d’espaces verts.

Les batiments, murs et arbres remarquables sont confortés et
pérennisés. Le choix dans les essences d’arbres est plus pertinent
avec l’annexe au reglement écrit sur les essences a privilégier et a

proscrire.

Concernant le zonage, le projet de PLU conforte et accentue la
protection des éléments repérés au PLU actuel. En effet, les zones
N et A sont renforcées sur le territoire.

Les espaces avec des protections environnementales (espace
boisé classé et espaces paysagers protégés) sont fortement
consolidées en vue de la préservation des grands éléments

naturels et agricoles, mais également de la nature en ville.
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VI. L’analyse des solutions de substitution raisonnables

3. Evolution de environnement selon les scenarios

Risques et nuisances

Scénario sans révision du PLU

Scénario du PLU révisé

La commune de Villenoy est majoritairement
soumise au risque de nuisances sonores avec la
RD603 produit des nuisances sonores jusqu’a
250 m sur le trongon Ouest et jusqu’a 100m sur le
trongon Est. Une partie de la RD5 est classée
comme voie a grande circulation. Le territoire est
concerné par les nuisances sonores, hotamment
aux abords de ’A140 et de la RN330.

La commune de Villenoy est soumise au risque
par remontée de nappes et notamment aux
débordements aux abords de la Marne, du canal
de 'Ourcq et du ruisseau du Rutel.

Concernant la qualité de lair, il en ressort que
280 jours montrent une qualité de l’air moyenne
pour seulement 8 jours de qualité mauvaise. En
2024, la qualité de lair est globalement bonne a
Villenoy.

Les OAP sectorielles integrent peu la dimension
environnementale et paysagere, ce qui peut
aboutir a des projets qui exposent la population
aux risques de nuisances sonores et a une qualité
de Uair moindre. Le PLU actuel ne prévoit pas de
coefficient de pleine terre créant des espaces
perméables au sein de l’espace urbain, jouant
ainsi sur le risque de ruissellement et
d’inondation auxquels est exposé la commune.

Les sols continuent d’étre artificialisés
notamment dans les secteurs ou il y a un risque
inondation.

Des emplacements réservés ont néanmoins
permis de réaliser des circulations douces au
sein de la commune.

Des mesures ont été prises, dans le PLU, pour
conserver les coeurs d’ilots comme espaces
perméables en ville, en imposant notamment
un coefficient de pleine terre.

L’outil des espaces paysagers protégés permet
également de conserver des espaces
perméables pour limiter le ruisselement des
eaux pluviales.

Le risque d’inondation identifié par le PPRI est
intégré dans le PLU au travers de UOAP
« environnement ». Le projet de PLU sera en
accord avec les préconisations du PGRI et le
PAPI.

Les OAP sectorielles integrent la dimension
environnementale en proposant le maintien, ou
la création d’espaces naturels, permettant
d’avoir une surface minimale consacrée a
Uinfiltration des eaux.

Les sites de projet soumis aux nuisances
sonores du fait de la voie ferrée et des axes
alentours prévoient une marge de retrait par
rapport a la voie afin de limiter les nuisances
sonores ainsi que des zones de calme.

Les régles dans les dispositions générales sur
les parties relatives aux risques naturels et
anthropiques permettent de limiter les risques.

Les divisions parcellaires sont fortement
limitées par la combinaison des regles et
permettent de conserver des espaces propices
a linfiltration des eaux pluviales.

Les emplacements réservés pour les
cheminements piétons permettent le
développement des circulations douces.
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VI. L’analyse des solutions de substitution raisonnables

3. Evolution de environnement selon les scenarios

Les réseaux d’assainissement et les déchets

Scénario sans révision du PLU

Scénario du PLU révisé

La qualité de lU'eau restera bonne dans ce
scénario. Il en va de méme de sa quantité étant
donné que les besoins n’évolueront qu’a la
marge.

IL existe un réseau de collecte des eaux pluviales
qui dessert la quasi-totalité des zones
urbanisées. L’exutoire principal est le ru du Rutel
qui reprend toute la partie sud-ouest de la ville.
Un exutoire aboutit en Marne (rue de la
Madelaine). Ce ru restera néanmoins busé en
partie.

La commune dispose de 5 bornes a verre et la
déchetterie de proximité se trouve a Crégy-les-
Meaux. La gestion des déchets tend a s’améliorer
dans le temps.

Les OAP prévues par le PLU actuel tendent a
augmenter la consommation en ressource en
eau, mais aussi augmentent la génération de
déchets. En effet, environ 70 logements sont
prévus dans ce scénario.

Les OAP prévues par le PLU induisent une
augmentation de la consommation en eau et de
la production de déchets. Trois sites de projet
prévoient une offre de logement d’habitats
individuels et/ou collectifs, 'un d’entre eux
comprenant environ 45 logements.

Malgré cette augmentation de population
prévue, les quantités et la qualité de 'eau sont
suffisantes. Néanmoins, les réseaux seront
davantage utilisés et le nombre de déchet
augmentera.

Le projet de PLU reprend les éléments du PLU
actuel et vient les conforter a travers :

La conservation des milieux en eau prévue par le
PADD et UOAP « environnement » qui joue un
role dans le stockage et la régulation des eaux
pluviales

La limitation des divisions parcellaires en
imposant une emprise au sol maximale, des
implantations spécifiques et un coefficient de
pleine terre minimum. Ces mesures permettent
de conserver des espaces naturels contribuant a
Uinfiltration des eaux a la parcelle pour limiter le
ruissellement des eaux.

Les dispositions générales du PLU permettent de
guider les habitants et aménageurs vers des
solutions alternative avec le principe du 0 rejet.
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VI. L’analyse des solutions de substitution raisonnables

3. Evolution de environnement selon les scenarios

Les énergies renouvelables

Scénario sans révision du PLU

Scénario du PLU révisé

Villenoy est une commune majoritairement
défavorable au développementde l’éolien. La
partie Ouest du territoire est unique zone
favorable mais dispose néanmoins de
contraintes fortes au développement éolien.

L’ensoleillement est plus faible que la moyenne
frangaise. Néanmoins, Uensoleillement est
suffisant pour Uexploitation de panneaux
solaires thermiques utiles pour ’eau chaude
sanitaire, ou pour les panneaux
photovoltaiques.

Les secteurs urbanisés, dotés pour la plupart
de toitures a doubles pentes, sont tous
suffisamment exposés a U'ensoleillement pour
envisager des possibilités de développement
de 'énergie solaire, ce qui est déja le cas pour
certains logements.

Le potentiel géothermique sur le territoire de
Villenoy est fort voire trés fort. (pour les nappes
superficielles).

L’utilisation des énergies renouvelables est
tolérée a condition qu’elles soient
particulierement bien intégrées dans leur
environnement et qu’elles ne nuisent pas a
Uintérét des lieux avoisinants

Dans le PADD du projet de PLU, Uutilisation des
énergies renouvelable est renforcée en facilitant
leur mise en ceuvre et en favorisant la
réhabilitation énergétique et thermique des
batiments.

Les futurs projets avec les nouvelles normes
viseront une sobriété énergétique et adopteront
des aménagements plus vertueux, conciliant la
lutte contre le réchauffement climatique avec le

développement économique et social.

Les toitures végétalisées qui sont favorisées
dans le PLU révisé permettront une
consommation énergétique moindre.

D’une maniere générale, le PLU révisé
permettra a la marge de mieux prendre en
compte cette thématique.
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Pour apprécier les évolutions et éventuellement réviser ou modifier le document d’urbanisme,
il est prévu un dispositif de suivi et la définition d’indicateurs de suivi. Ces indicateurs doivent
permettre d’apprécier Uefficacité du PLU pour orienter U'évolution du territoire en fonction des
orientations décidées.

Le PLU fera Uobjet d’une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui
concerne U'environnement, au plus tard a Uexpiration d’un délai de 6 ans a compter de son
approbation, conformément aux dispositions de Uarticle L.153-27 du Code de 'Urbanisme.

Le PLU est un document de planification prospectif a ’horizon des 10 a 15 prochaines années.
Il est donc opportun de définir des outils de suivi et d’évaluation afin d’analyser, au fur et a
mesure des différentes étapes d’avancement du PLU, si les objectifs sont atteints et de
pouvoir, éventuellement, adapter les outils existants ou mettre en place de nouveaux outils.

Proposition d’indicateurs de suivi et d’évaluation des objectifs définis dans le cadre du PLU :

- Des criteres quantitatifs : ce sont les plus faciles a utiliser et les plus fiables dans la
mesure ou ils peuvent reposer sur des données statistiques chiffrées donc objectives,

- Les critéeres qualitatifs : ’évaluation qualitative est beaucoup plus difficile a mettre en
place car elle induit nécessairement une part de subjectivité.

Ces indicateurs devront, dans la mesure du possible, couvrir les principaux domaines abordés
par les orientations du PADD (démographie, logement activité économique et environnement).
Dans le cadre de l'évaluation environnementale, seuls les criteres ayant un impact sur
l’environnement seront pris en compte.
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La qualité de l'air est globalement bonne.|Echéance |Maintien du nombre de jour
Lo qualité (280 jours de bonne ou moyenne qualité de | PLU de bonne qualité de I'air et
de I'Eiﬂir * Indice ATMO AirParif Annuelle I'air) tendre VErs une
amélioration de la qualité
de I'air
Commune, Echéance [Limiter le nombre d'axes
Conseil PLU viaires et ferraviaire bruyant
[
Le  bruit Classement PEB | Départeme | Annuelle ol CetD
(nuisance |ntal, . asse ( et
s Nombre de voies _ Arr’ete 2 axes (D5 et DB03)
sonores) bruyantes Conseil préfectoral
Régional
Préfecture
Arrétés de 7 arrétés de catastrophe naturelle lié aux|Echéance |Stabiliser le nombre de
catastrophe inondations, ~ coulées de boue  et|PLU sites BASOL, BASIAS ou
naturelle mouvements de terrains depuis 1983 ICPE
Nombre de sites 0 site BASOL
potentiellement Limiter le risque
pollués (BASOL) . dlinondation  (débordement
) 32 sites BASIAS ;
Nombre de sites Prim.net ou remontée de nappe)
industriels ou de ' 1 carriere
service INSEE - R .
. Annuelle 1 canalisation de gaz a haute pression
susceptibles Préfecture
Les d'entrainer une A chaque
risques et pollution des | BRGM nouvel
nuisances sols (BASIAS) BASOL arrété £ 1GPE non SEVESD
Nombre d'ICPE 6
BASIAS ans
Carriere en
activité PPRI

Nombre d'axe de
transports  de
matieres
dangereuses

Risque
d'inondation

2 canalisations de gaz

PPRi de la vallée de la marne

Risque de remontée de nappe et aux
inondations de caves
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« Nombre de déchets EEBéance gtabtiilisirtle .totnnaljge
Annlté A es déchets voir tendre
recoltés et traités / vers une diminution
Traitement (tonnage) SMITOM
et gestion), Evolution du nombre Annuelle
des . s /
. de déchets récoltés
déchets o
et traités
* Nombre de PAV 5 Points d'apport volontaire verre
« Bilans annuels, suivi Qualité de l'eau respectant les|Echéance |Conserver un taux de
de I'état du réseau et normes en 2017 PLU rendement  important
de la qualité de I'eau | Commune tout en diminuant les
tes en réseau
. Pert 5 ARS per
La gestion eries enresead ' Annuelle 1,10 m3/km/j
deleau |+ Rendement Nantaise des ,
eaux 97.2%
.« Linéai lisati
Ineaire canansation SAUR 16,5 kmL (eaux usées) 13,8 kmL
du réseau .
(eaux pluviales)
» Surface des Espaces 1197 ha Echéance |Maintenir les zones A
Boisés Classés (PLU) PLU et N et les protections
paysageres
« Espaces paysagers 717 ha
protégés '
Les « Superficie des zanes
A 378,5ha
espaces Commune Annuelle
naturels  f.  gyperficie des zones
protéges N 1717
7 ha
* Nombre arbres 35
remarquables
» Linéaire alignement
d'arbres 1,5 km
» Nombre de batiments 23 installations solaires| Echéance [Augmenter la  part
équipés photovoltaiques  existantes en|PLU d'energies
Les d'installations Institut Paris 2024 renouvelables produite
energies solaires S i . . .
renouvelabl Eegmn et|Annuelle  f103 196 m? de toiture disponible
es + Surface disponible a|“0mmune
I'implantation de
panneaux solaires
MOS (IPR) 264,6 haen 2017 (MOS) Echéance |Stabiliser les espaces
PLU artificialisés
Artificialisa Espaces construits Constat _des
tion des '.Jf. inlise nouvelles Annuelle
sols artificialises opérations de
logement
(Commune)
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Nombre d'habitants

Solde migratoire

5019en 2021
0,6 en 201542021

Echéance
PLU

P
Augmentation
raisonnable  de la

Les INSEE A chaque population
. « Solde naturel recensem |1,3de 2015 a 2021
habitants ent
* Taille des ménages 2,3en 2021
» Taux de chémage 7,2% en 2021
* Nombre de logement 2337 en 2021 Echéance |Développement
PLU i ble d b
* Part des résidences 914%en 2021 raisonnavle du nomore
o de nouveaux logements
principales
Les e Part de logements A chaque 7 5% en 2021
vacants INSEE recensem
logements ent 15% en 2023
+ Part de logements ©en
sociaux
e Part de logements 70,7% et 29,3% en 2021
<4 et >4 pieces
* Nombre d'emplois 1079en 2021 Echéance |A minima stabiliser le
. dans la commune PLU nombre d'emplois dans
Emplois et |
activité * Part d'actifs a commune
X . INSEE 3ans 78,6% en 2021
économiqu Nombre
¢ d'établissements 138 en 2022
actifs
*  Nombre de 1 Echéance |A minima stabiliser les
monument historique PLU éléments patrimoniaux
Nomb d bati identifiés
Patrimoine om’ rl? € AU Commune 3ans 39
protéges
* Linéaire de murs
protégés 159 métres
* Nombre de 1 Echéance |Conserver @ minima le
cimetiéres PLU nombre d'équipements
communaux
* Nombre 1 lai 1 |
d'établissements lgTOUPf, slco a'rf' I accuel
scolaires scolaire, 1 école maternelle
Equipemen |, Nombre d'éleves INSEE 3 ans
ts scolarisés en [ Commune 535 en maternelles + élémentaires
maternelle et
primaire
* Nombre
d'équipements 1 stade, 1 club de tennis
sportifs
*  Part des 60% en voiture et 31% en TC Echéance |Renforcer [I'utilisation
déplacements PLU de [l'utilisation des
domicile travail transports en commun
Transports/ s'effectuant en
déplaceme voiture INSEE
ts/Station 3ans
nts . Commune

nement

Nombre de places de
stationnement

Nombre de lignes de
bus

432

EsRace

/ é/??//




	2.1 Diagnostic et État Initial de l'Environnement
	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35
	Diapositive 36
	Diapositive 37
	Diapositive 38
	Diapositive 39
	Diapositive 40
	Diapositive 41
	Diapositive 42
	Diapositive 43
	Diapositive 44
	Diapositive 45
	Diapositive 46
	Diapositive 47
	Diapositive 48
	Diapositive 49
	Diapositive 50
	Diapositive 51
	Diapositive 52
	Diapositive 53
	Diapositive 54
	Diapositive 55
	Diapositive 56
	Diapositive 57
	Diapositive 58
	Diapositive 59
	Diapositive 60
	Diapositive 61
	Diapositive 62
	Diapositive 63
	Diapositive 64
	Diapositive 65
	Diapositive 66
	Diapositive 67
	Diapositive 68
	Diapositive 69
	Diapositive 70
	Diapositive 71
	Diapositive 72
	Diapositive 73
	Diapositive 74
	Diapositive 75
	Diapositive 76
	Diapositive 77
	Diapositive 78
	Diapositive 79
	Diapositive 80
	Diapositive 81
	Diapositive 82
	Diapositive 83
	Diapositive 84
	Diapositive 85
	Diapositive 86
	Diapositive 87
	Diapositive 88
	Diapositive 89
	Diapositive 90
	Diapositive 91
	Diapositive 92
	Diapositive 93
	Diapositive 94
	Diapositive 95
	Diapositive 96
	Diapositive 97
	Diapositive 98
	Diapositive 99
	Diapositive 100
	Diapositive 101
	Diapositive 102
	Diapositive 103
	Diapositive 104
	Diapositive 105
	Diapositive 106
	Diapositive 107
	Diapositive 108
	Diapositive 109
	Diapositive 110
	Diapositive 111
	Diapositive 112
	Diapositive 113
	Diapositive 114
	Diapositive 115
	Diapositive 116
	Diapositive 117

	2.2 Justifications des choix retenus
	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35
	Diapositive 36
	Diapositive 37
	Diapositive 38
	Diapositive 39
	Diapositive 40
	Diapositive 41
	Diapositive 42
	Diapositive 43
	Diapositive 44
	Diapositive 45
	Diapositive 46
	Diapositive 47
	Diapositive 48
	Diapositive 49
	Diapositive 50
	Diapositive 51
	Diapositive 52
	Diapositive 53
	Diapositive 54
	Diapositive 55
	Diapositive 56
	Diapositive 57
	Diapositive 58
	Diapositive 59
	Diapositive 60
	Diapositive 61
	Diapositive 62
	Diapositive 63
	Diapositive 64
	Diapositive 65
	Diapositive 66
	Diapositive 67
	Diapositive 68
	Diapositive 69
	Diapositive 70
	Diapositive 71
	Diapositive 72
	Diapositive 73
	Diapositive 74
	Diapositive 75
	Diapositive 76
	Diapositive 77
	Diapositive 78
	Diapositive 79
	Diapositive 80

	2.3 Évaluation environnementale
	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35
	Diapositive 36
	Diapositive 37
	Diapositive 38
	Diapositive 39
	Diapositive 40
	Diapositive 41
	Diapositive 42
	Diapositive 43
	Diapositive 44
	Diapositive 45
	Diapositive 46
	Diapositive 47
	Diapositive 48
	Diapositive 49
	Diapositive 50
	Diapositive 51
	Diapositive 52
	Diapositive 53
	Diapositive 54
	Diapositive 55
	Diapositive 56
	Diapositive 57
	Diapositive 58
	Diapositive 59
	Diapositive 60
	Diapositive 61
	Diapositive 62
	Diapositive 63
	Diapositive 64
	Diapositive 65
	Diapositive 66
	Diapositive 67
	Diapositive 68
	Diapositive 69
	Diapositive 70
	Diapositive 71
	Diapositive 72
	Diapositive 73
	Diapositive 74
	Diapositive 75
	Diapositive 76
	Diapositive 77
	Diapositive 78
	Diapositive 79
	Diapositive 80
	Diapositive 81
	Diapositive 82
	Diapositive 83
	Diapositive 84
	Diapositive 85
	Diapositive 86
	Diapositive 87
	Diapositive 88
	Diapositive 89
	Diapositive 90
	Diapositive 91
	Diapositive 92
	Diapositive 93
	Diapositive 94
	Diapositive 95
	Diapositive 96
	Diapositive 97
	Diapositive 98
	Diapositive 99
	Diapositive 100
	Diapositive 101
	Diapositive 102
	Diapositive 103

	2.4 Résumé non technique 
	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35
	Diapositive 36
	Diapositive 37
	Diapositive 38
	Diapositive 39
	Diapositive 40
	Diapositive 41
	Diapositive 42
	Diapositive 43
	Diapositive 44
	Diapositive 45
	Diapositive 46
	Diapositive 47
	Diapositive 48
	Diapositive 49
	Diapositive 50
	Diapositive 51
	Diapositive 52
	Diapositive 53
	Diapositive 54
	Diapositive 55
	Diapositive 56
	Diapositive 57


