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A - RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

I - L'enquéte et la procédure

I.1 - Généralités concernant l'enquéte publique
L.1.1 - Objet de I'enquéte

Les présentes enquétes publiques conjointes, sur le territoire de la commune de Villenoy
(Seine-et-Marne), ont pour objets :

- la révision du plan local d’urbanisme (PLU)

- le Périmétre délimité des abords (PDA) autour de 1’abri antiaérien conique, classé au titre
des monuments historiques.
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Situation de la ville

L.1.2 - Objet des enquétes publiques

« L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que
la prise en compte des intéréts des tiers lors de 1'¢laboration des décisions susceptibles
d'affecter I'environnement... Les observations et propositions parvenues pendant le délai de
I'enquéte sont prises en considération par le pétitionnaire et par l'autorité compétente pour
prendre la décision. » (Article L.123-1 du Code de I’environnement).
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L.1.3 - Cadre réglementaire des enquétes conjointes

L'organisation et le déroulement des présentes enquétes publiques conjointes sont encadrés
par diverses dispositions 1égales, notamment :

- Code de I’environnement et notamment les articles L.123-1 a 18, R.123-1 a R.123-46 en ce
qui concerne l'enquéte publique.

- Code de I’'urbanisme et en particulier les articles L.151-1 et suivants, R.151-1 et suivants,
L.153-1 et suivants en ce qui concerne les plans locaux d'urbanisme.

- Code du patrimoine et notamment les articles L.621-30 a L.621-32, R.621-92 4 R.621-95 en
ce qui concerne le Périmeétre délimité des abords du monument historique.

- Loi n® 2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a l'architecture et au
patrimoine.

L1.1.4 - Composition des dossiers

Les dossiers présentés a I'enquéte publique sont composés des pieces indiquées ci-dessous.

A/ Dossier de révision du PLU

1 - Pieces administratives
1.1 - Délibération du 27 mars 2019 - Prescription de la révision du PLU
1.2 - Délibération du 26 juin 2019 - Orientations du PADD
1.3 - Délibération du 13 septembre 2023 - Débat sur le PADD
1.4 - PADD - Version de travail
1.5 - Délibération du 12 février 2025 - Arrét du PLU et bilan de la concertation
1.6 - Délibération du 25 juin 2025 - Approbation du PDA

1.7 - Arrété municipal prescrivant 1’enquéte publique
2 - Rapport de présentation

2.1 - Diagnostic et Etat initial de I'Environnement

2.2 - Justifications des choix retenus

2.3 - Evaluation environnementale

2.4 - Résumé non technique
3 - Projet d'aménagement et de développement durables (PADD)
4 - Orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
5 - Réglement écrit
6 - Plan de zonage
7 - Pieces annexes

7.1 - Servitudes d’utilité publique

7.2 - Annexes sanitaires

7.3 - Annexes informatives
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8 - Création d’un Périmétre délimité des abords
8.1 - Note de I’ Architecte des Batiments de France
8.2 - Plan du Périmeétre délimité des abords
8.3 - Rapport de I’ Architecte des Batiments de France

9 - Avis de la MRAe et mémoire en réponse
9.1 - Avis de la MRAe

9.2 - Mémoire en réponse de la commune a la MRAe

10 - Avis des PPA
10.1 - Agence régionale de santé (ARS)
10.2 - Chambre de commerce et d’industrie
10.3 - Chambre d'agriculture de la région ile-de-France
10.4 - Association « Boucles de la Marne / Aven du Grand-Voyeux »
10.5 - Département de Seine-et-Marne
10.6 - Direction départementale des territoires (avis de I’Etat)
10.7 - Direction de I’eau et de I’assainissement
10.8 - Direction générale de 1’aviation civile
10.9 - Mairie d’Isles-les-Villenoy
10.10 - Réseau de transport d'¢lectricité de France (RTE)
10.11 - Société nationale des chemins de fer francais (SNCF-Immobilier)
10.12 - Syndicat Mixte Marne et Rus du Pays de Meaux
11 - Avis de la CDPENAF

12 - Bilan de la concertation

B/ Dossier de Périmetre délimité des abords

Le dossier de Périmétre délimité des abords du monument historique figure au numéro 8
ci-avant.

1.2 - Organisation de I'enquéte
L.2.1 - Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n° E25000025/77 du 17 mars 2025 du tribunal administratif de Melun
(annexe 1), j’ai été¢ désigné, en qualité de commissaire enquéteur, en vue de procéder a une
enquéte publique ayant pour objets la révision du plan local d’urbanisme (PLU) et le
Périmetre délimité des abords de 1’abri antiaérien conique classé au titre des monuments
historiques de la commune de Villenoy (Seine-et-Marne). Monsieur Denis SARAZIN-
CHARPENTIER a ét¢ désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

L.2.2 - Modalités d'organisation de l'enquéte

Les services de la mairie de Villenoy ont fixé, avec ma participation, les dispositions
permettant le bon déroulement de l'enquéte publique et monsieur le maire 1’a prescrite par
arrété n°® 70/225 du 2 juillet 2025 (annexe 2).
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C'est ainsi qu'ont été arrétés notamment les dates de 1'enquéte publique, les jours et heures des
permanences, les formalités d'affichage, de publicité et de transmission des documents.

Le dossier m'a été remis en version dématérialisée.

J'ai controlé le dossier mis a la disposition du public et j'ai paraphé le registre d'enquéte dont
les pages étaient déja cotées.

Il - Déroulement de I'enquéte

II.1 - Durée de I'enquéte et permanences

L'enquéte publique s'est déroulée
du lundi 15 septembre 2025 a 14 h 30 au samedi 18 octobre 2025 4 12 h,

soit durant trente-quatre jours consécutifs.

La rencontre avec le public s'est effectuée lors de quatre permanences a la mairie de Villenoy,
siege de I’enquéte, selon le calendrier ci-dessous :

» Lundi 15 septembre 2025 de 14 h 30a 17 h 30
» Samedi 27 septembre 2025 de 9hal12h

» Mercredi 8 octobre 2025 de 14 h30a 17 h 30
» Samedi 18 octobre 2025 de9ha 12 h

II.2 - Mise a disposition du dossier d'enquéte

Le public a pu consulter le dossier pendant toute la durée de I’enquéte :
* a la mairie de Villenoy, en version papier, aux heures habituelles d'ouverture des bureaux,
* sur le site Internet de la commune (https://www.villenoy.fr/urbanisme/),

* sur un poste informatique mis a disposition a la mairie.

I1.3 - Recueil des observations

Le public a eu la possibilité de consigner ses observations :
- dans un registre d'enquéte papier en mairie de Villenoy,
- dans une boite courriel dédiée a 'enquéte (revisionplu@villenoy.fr),

- par courrier adressé au commissaire enquéteur au siege de 1'enquéte.

II.4 - Information du public

I1.4.1 - Publicité légale par voie de presse

L'enquéte publique a été annoncée, conformément a ’article 6 de l'arrété la prescrivant, dans
deux journaux locaux publiés dans le département de Seine-et-Marne :

- "Le Parisien" des 27 aotit et 17 septembre 2025 (annexes 4 et 6)
- "La Marne" des 27 aott et 17 septembre 2025 (annexes 5 et 7)
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I.4.2 - Publicité légale par affichages

Le public a ¢ét¢ informé de 1’ouverture de I’enquéte publique par affichage d’un avis
(annexe 3) sur les panneaux municipaux de la ville de Villenoy. Le maire de la commune a
certifié la présence de ces affichages (annexe 8).

L'affichage au public a fait apparaitre notamment :
* 1'objet de l'enquéte,
* les dates et heures d'ouverture et de cloture de 1'enquéte,
* les dates et heures des permanences du commissaire enquéteur,
* le nom du commissaire enquéteur titulaire,
* la présence des avis de la MRAe et de la CDPENAF dans le dossier d’enquéte,
* le lieu du dépot du dossier d'enquéte papier,
* la possibilité de consigner ses observations sur le registre d’enquéte papier,
* la possibilité d'adresser ses observations par correspondance au si¢ge de 1'enquéte,
* la possibilité de formuler ses observations dans une boite courriel,
* la disponibilité du rapport du commissaire enquéteur pour le public,
* 1’autorité qui donnera suite au projet,

I1.4.3 - Publicité sur Internet

L'avis d'enquéte et 1’arrété la prescrivant ont €té publiés sur le site Internet de la mairie.

I1.4.4 - Autre information

La publication municipale, « Villenoy, aujourd’hui », datée de janvier 2025, a évoqué la
révision du PLU.

IL.5 - Réunion et visites

IL.5.1 - Réunion

Lors de la préparation de I’enquéte, j’ai rencontré dans les locaux de la mairie,
le 16 juillet 2025, M. HUDE, Maire de la commune, M KRONENBITTER, adjoint au maire,
Mme JAROSZEK, Directrice générale des services et Mme LAVOISIER, Responsable de
I’'urbanisme. L’organisation de ’enquéte a été précisée. Le dossier d’enquéte m'a été présenté
et des réponses ont été apportées a mes différentes interrogations.

I1.5.2 - Visites du site

Le 18 aolit 2025, j’ai procédé a une visite complete de la commune afin d’avoir un apercu
précis de son organisation et de ses particularités.

\

Le 8 octobre 2025, j’ai procédé a une visite partielle de la commune pour constater
I’environnement des Espaces paysagers a protéger évoqués par plusieurs visiteurs lors des
permanences.

IL.6 - Déroulement des permanences

Les quatre permanences se sont déroulées aux dates et heures prévues. Lors de chacune
d'entre elles, I'affichage réglementaire était en place, le dossier d'enquéte et le registre papier
destiné a recevoir les observations du public étaient présents. Les permanences se sont
déroulées dans une salle d'acces facile pour tout public.
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- Permanence du lundi 15 septembre 2025 de 14 h 30 a 17 h 30, jour d’ouverture de [’enquéte.

Lors de cette premiere permanence, douze personnes se sont présentées.

M. NOEL, M. BERTHELOT, M. LEBON et M. BESCHE qui ont évoqué 1’urbanisation
prévue rue de I’ Arquebuse et la pollution du ru de Rutel.

Mme COINCEREN, M. JANVIER, M. BROCQ, M. CARIMANTRAN (pecre),
M. CARIMANTRAN (fils), M. ICARD et Mme SEVRAIN qui ont expliqué les difficultés
que présente le projet d’Espace paysager a protéger couvrant leurs propriétés situées rue Sadi
Carnot et auquel ils s’opposent.

Mme DUJARDIN qui s’oppose au projet d’extension de la zone naturelle couvrant sa
propriété située rue Sadi Carnot.

- Permanence du samedi 27 septembre 2025 de 9 h a 12 h.

Lors de cette permanence, six personnes se sont présentées :

M. CARPEZA, M. NEVEU, M. CORDISIER, Mme DELPLACE, Mme DESESSARD
(mere) et Mme DESESSARD (fille).

Ils ont évoqué différentes questions concernant notamment la zone d’extension de 1’école,
I’aménagement général de la commune et le secteur de la rue de I’Arquebuse qui serait
inondable, un secteur paysager a protéger. Une suroccupation de 1’école a également été 1’une
de leurs préoccupations.

- Permanence du mercredi 8 octobre 2025 de 14 h30a 17 h 30.

Lors de cette permanence, quatorze personnes se sont présentées :

M. CARIMANTRAN (pere), M. CARIMANTRAN (fils) et M. ICARD ont évoqué le projet
d’Espace paysager a protéger couvrant leurs propriétés.

M. DESCARPENTRY et Mme DA SILVA-ROCHA se sont renseignés sur ’OAP 29-41 et
particulierement la construction d’une résidence intergénérationnelle pres de chez eux.

M. DUBOIS et M. BONIFACI ont expliqué leur conception de la résidence
intergénérationnelle dont ils établissent le projet et leurs difficultés concernant le reglement
du PLU.

M. VASSAIT a évoqué le patrimoine protégé.

Mme ESTEVES, M. ROSIAK et M. BROCQ concernés par le projet d’Espace paysager a
protéger couvrant leurs parcelles.

Mme DELPLACE qui a déposé une observation.
Mme DUPONT dont la propriété est située dans I’emprise de ’OAP 34-42 Aristide Briand.

- Permanence du samedi 18 octobre 2025 de 9 h a 12 h, jour de cloture de 1’enquéte.

Lors de cette permanence, onze personnes se sont présentées :

M. NEKER pour le PPI et I’emplacement réservé n° 4, M. BESCHE pour diverses questions,
Mme SEVRAIN qui a déposé un courrier.

M. et Mme BARDOUX pour des informations concernant une zone UC, M. STAUDER et
M. SCHNEIDER concernant ’OAP 29-41 rue Aristide Briand.
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M. et Mme BERTIN ont évoqué le classement de leur maison en bati remarquable,
M. CORBISIER a déposé une observation et M. VASSAIT a évoqué diverses questions
concernant les batis remarquables et 1’utilisation des parcelles.

Durant les quatre permanences, j'ai recu un total de quarante-trois personnes lors d’entretiens
parfois assez longs.

IL.7 - Légalité de I'environnement administratif

Il est rappelé qu’il n’est pas de la responsabilité du commissaire enquéteur de « dire le droit »
concernant la 1égalité de 1’environnement administratif, cela étant du ressort de la juridiction
compétente. J'ai donc uniquement établi, dans les conclusions du présent rapport, un constat
des différents éléments concernant le déroulement de 1'enquéte.

IL.8 - Climat de I'’enquéte et incidents relevés

L’enquéte s’est déroulée dans un bon climat et aucun incident n’a été relevé.

IL.9 - Cloture de I'enquéte

Apreés D’expiration du délai d’enquéte, le 18 octobre 2025 a 12 h, j'ai clos et emporté le
registre d'enquéte papier et vérifié I’absence de nouvelle observation du public.

III - Analyse des projets

II1.1 - Projet de révision du Plan local d’'urbanisme

II1.1.1 - Présentation d'ensemble

La commune de Villenoy, peuplée de 5019 habitants (source INSEE - 2021), occupe un
territoire de 7,4 km? avec une densité de population de 681 h/km?. Elle est située dans le
département de Seine-et-Marne, a 47 km de Melun, 38 km de Paris et 3 km de Meaux.

Deux cours d’eau la traversent, le ru de Rutel et le canal de 1’Ourcq ; la Marne se situe en
limite de territoire.

L'occupation des sols de la commune est marquée par l'importance des territoires naturels,
agricoles et forestiers : 64% de 1’espace total et 58% pour les seuls espaces agricoles.

La commune appartient a la communauté d’agglomération du Pays de Meaux (26 communes
et plus de 108 000 habitants). Elle n’est pas réglementée par un Schéma de cohérence
territoriale (SCoT) et dispose de la maitrise de son urbanisme.

Elle est pourvue d’un plan local d’urbanisme (PLU), approuvé le 12 janvier 2012.

II1.1.2 - Concertation préalable, arrét du projet et bilan de la concertation

III.1.2.1 - Information du public et concertation

Le public a été informé du projet de révision du PLU par :
- la mise en place d’un registre de concertation, au service urbanisme, en 2019,

- la tenue, les 17 mai et 15 juin 2019, de deux forums pour la présentation des principaux
enjeux de la révision du PLU et d’éléments-clefs de diagnostic puis sur le PADD,

- la diffusion d’un questionnaire de diagnostic, sur support papier, lors des forums et en
mairie,
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- la mise en ligne des documents du PLU, d’un formulaire de contact et d’une adresse
courriel dédiée, en 2022, sur le site internet de la commune,

- la tenue, entre avril 2024 et janvier 2025, de onze ateliers pour 1’écriture des OAP et du
dispositif réglementaire associant des ¢élus et des habitants,

- la tenue d’une réunion publique, le 20 janvier 2025, pour présenter les grands objectifs
inscrits dans le PADD et leur traduction réglementaire puis 1’organisation de temps
d’échanges.

II1.1.2.2 - Bilan de la concertation et arrét du projet

Le conseil municipal a tiré le bilan de la concertation et arrété le projet de révision du PLU le
12 février 2025.

II1.1.3 - Prescription de la révision du PLU et objectifs

La révision du PLU a été prescrite par le Conseil municipal du 27 mars 2019. Les objectifs
sont :

- modifier le périmétre de la zone 1AU pour faciliter le développement des projets
économiques dans le parc d’activités du Pays de Meaux,

- rectifier le périmétre de la zone Uz concernant le site actuel de la sucrerie TEREOS pour lui
permettre de respecter les limites de propriéte,

- mettre en place des secteurs a constructibilit¢ limitée ou de nouvelles Orientations
d’aménagement et de programmation sur les grands terrains de la rue Sadi Carnot et en
centre-ville pour réaliser des aménagements des espaces publics tels que du stationnement,
des trottoirs conformes aux normes PMR, des aires de jeux pour enfants...,

- redonner du poids au centre-ville,

- augmenter le périmétre de la zone Ua en centre- ville pour permettre, sur une durée
échelonnée, la réalisation de projets de logements sur les sites d’équipements publics a
reconvertir,

- valoriser le site de la maison des cérémonies,

- élargir les voies,

- introduire des équipements ludiques dans les zones fortement concentrées en habitat,

- préparer la mutation de locaux d’entreprises vers de 1’habitat,

- concevoir un habitat diversifi¢ par une architecture innovante et la lutte contre
I’imperméabilisation des sols.

II1.1.4 - Projet d’aménagement et de développement durables (PADD)

Le PADD s’articule autour de 2 axes :
* 1/ « Villenoy, une ambition environnementale et paysagere a conforter, en valorisant
I’existant et en encadrant le développement urbain. »
Cet axe se décline ainsi :
- Maitriser 1I’évolution urbaine et les caractéristiques des quartiers
- Préserver, voire développer les trames verte, bleue, noire et brune
- Lutter contre le réchauffement climatique en multipliant les modes d'intervention
- Valoriser le patrimoine bati et naturel existant, caractéristique de I’identité villenoyenne
- Développer les espaces de loisirs et de détente pour le bien-Etre des habitants de tous ages
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* 2/ « Villenoy, un cadre de vie a préserver en anticipant les besoins de la population : habiter,
travailler, se déplacer. »
Cet axe se décline ainsi :
- Répondre aux besoins des habitants en matic¢re de logements et de réseaux techniques liés
- Maintenir et développer l'offre en équipements, commerces et services
- Faire de Villenoy une ville accessible, chaleureuse et bienveillante
- Permettre de développer les activités économiques existantes tout en favorisant le circuit
court

III.1.5 - Logements et densité

La consommation des espaces naturels et agricoles, entre 2012 et 2024, a été¢ de 17,2 ha. Dans
le projet de PLU, I’objectif est fixé a zéro hectare.

En 2013, la commune disposait de 1 831 logements sur une surface urbanisée de référence de
75,9 ha, soit une densité d'habitat de 24,1 logements a I'hectare.

La commune a pour objectifs de réussir une bonne intégration paysagere des nouvelles
constructions dans le respect des caractéristiques urbaines existantes et d’atteindre 25% de
logements locatifs sociaux (23,9% actuellement).

L’objectif de densification de 15% des espaces d’habitat par rapport a 2013, soit environ
275 logements (27,7 logements/ha), a été atteint. En 2021, avec de nouveaux logements
construits, la densité était de 30,8 logements/ha.

A 1'horizon 2030, le SDRIF 2013 permet une extension de l'urbanisation de 5% de l'espace
urbanisé de référence mais la ville étant située a moins de 2 km de la gare de Meaux, elle est
un secteur de développement a proximit¢ des gares avec une possibilité d'extension
supplémentaire de 5% de son espace urbanisé de référence en continuité de I'espace urbanisé
de la gare. En réalité, la capacité d'extension est au maximum de 11,39 ha dont la moitié¢ dans
le secteur de 2 km entourant la gare.

II1.1.6 - Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Le projet comporte sept Orientations d’aménagement et de programmation (OAP): une
thématique et six sectorielles.

Il est a noter que les OAP ne précisent pas la programmation des logements et leur
diversification.
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II1.1.6.1 - OAP thématique

L’OAP thématique « Environnement » vise a protéger, sur tout le territoire communal, les
espaces naturels existants (trames verte et bleue) mais également a développer la nature en
ville.

A

III.1.6.2 - OAP sectorielles

34-42 rue Aristide Briand

\ Secteur Emile Zola
Rue de 'Arquebuse

Ceeur de ville

Périmétre des OAP sectorielles
[ Localisation des OAP Sectorielles

Situation des OAP sectorielles
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Les orientations générales suivantes concernent toutes les OAP sectorielles :
- Limitation des nuisances sonores, olfactives et I’exposition aux pollutions
- Gestion des eaux pluviales
- Lutte contre le développement des larves de moustiques
- Prise en compte de 1’aléa retrait-gonflement des argiles

L’OAP «29-41 rue Aristide Briand » vise a anticiper la mutation d’un secteur d’activités
économiques vers de 1’habitat en mettant 1’accent sur la désimperméabilisation des sols.

L’OAP « 34-42 rue Aristide Briand » a pour objectifs de permettre la mutation des anciens
entrepots de 1’Union commerciale vers une offre de 45 logements environ et de préserver
fortement la maison du 34 rue Aristide Briand ainsi que son parc.

L’OAP « Rue de I’Arquebuse » prévoit le développement d’une offre maitrisée de logements
d’une hauteur de R + 1 + C maximum dans un secteur situé au débouché d’axes de
ruissellement.

L’OAP « Cceur_de Ville » envisage la préservation de batiments remarquables mais aussi
I’implantation de nouvelles constructions pour revaloriser un centre ancien. Le commerce y
est préservé et conforté.

L’OAP_« Emile Zola» est constituée essentiellement d'équipements publics. Elle devra
permettre 1’extension de I’école élémentaire.

L’OAP « Espace 1871 » regroupe des équipements publics dont on permet 1’extension mais,
surtout, consacre une large part a la création et mise en valeur d’espaces naturels.

III.1.7 - Zonage de la ville

I11.1.7.1 - Zones urbaines (U)

* La zone UA correspond au centre ancien composé¢ de parcelles de forme irréguliere avec un
bati assez dense et un linéaire commercial.

*La zone UB est composée des zones pavillonnaires structurées correspondant a des
lotissements des années 70 a 90 ou ensemble de parcelles baties au fil de I’eau de taille variée.

* La zone UC est créée pour les logements collectifs.

* La zone UE correspond aux principaux équipements collectifs de la commune.
Le sous-secteur UEa correspond & I’Etablissement ou Service d’Aide par le Travail (ESAT)
des Marronniers qui dispose de locaux d’hébergement liés a sa spécificité.

*La zone UP est le secteur correspondant a une Orientation d’aménagement et de
programmation (OAP).

* La zone UZ couvre les zones regroupant les activités économiques.
Le sous-secteur Uzp correspond aux 3 secteurs du Parc d’Activités du Pays de Meaux.

II1.1.7.2 - Zones agricoles (A)

* La zone A couvre I’ensemble de la zone agricole a protéger et a valoriser.
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111.1.7.3 - Zones naturelles (N)

* La zone N est la zone naturelle ou foresti¢re batie ou non batie.
Le sous-secteur NI permet 1’implantation d’activités sportives, de loisirs ou du cimeticre.
Le sous-secteur Nzh a pour vocation la protection des zones humides avérées.

II1.1.8 - Servitudes d'utilité publique et les annexes

Les servitudes d'utilité publique figurent dans le dossier, décrites dans une notice avec un plan
clair.

Les plans de réseaux et les zonages d'assainissement (eaux usées et pluviales) sont absents du
projet.

II1.1.9 - Emplacements réservés

Le PLU comporte six emplacements réservés au bénéfice de la Commune :

- n°1 destiné a des cheminements piétonniers (22 650 m?),

- n°2 pour un chemin de permaculture (12 522 m?),

- n°3 pour des espaces de loisirs autour de I'eau (58 304 m?),
- n°4 pour la mixité sociale (1 592 m?),

- n°5 pour I’¢largissement de la voirie (892 m?),

- n°6 pour I’¢largissement de la voirie (1 780 m?).

II1.2 - Projet de Périmetre délimité des abords (PDA)

L’abri conique antiaérien (18 m de haut environ) a été construit par un ingénieur de la sucrerie
de Villenoy, en 1939/1940, pour protéger le personnel des attaques aériennes. Ce type
d’ouvrage est unique en France. Il a été inscrit au titre des monuments historiques par arrété
du 14 novembre 2023. A ce titre, il bénéficie d’une protection légale sur un secteur circulaire
de 500 m I’entourant.

I1 est proposé de remplacer ce secteur légal de protection en prescrivant un Périmétre délimité
des abords (PDA) plus adapté a la réalité du terrain, apres proposition de I’ Architecte des
Batiments de France territorialement compétent.

Le PDA propos¢ suit le découpage parcellaire.

Le bati impacté par cette protection n’est pas un ensemble homogene. Le bati est plutot récent
en dehors de deux secteurs tres anciens. La présence de 1'abri aérien n'a pas eu d’impact sur
I'évolution de la commune apres 1950. Situé dans un espace boisé ancien, le monument est
trés peu visible.

Le futur Périmetre délimité des abords (PDA) peut se justifier par :

- un faible champ de visibilité du monument historique dans la commune,

- un espace bois¢é dans lequel se situe le monument historique,
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-une évolution patrimoniale du secteur de l'ancienne sucrerie a laquelle le monument
historique participe.

Périmeétre 1égal de 500 m Monument Périmétre délimité
des abords

Avis de I’Architecte des Batiments de France
Dans une note du 29 aotit 2025, I'Architecte des Batiments de France indique que le classement ou
l'inscription d'un édifice au titre des monument historiques génére automatiquement autour de
celui-ci un périmetre de protection d'un rayon de 500 m dans lequel les autorisations
d'urbanisme sont soumises a l'avis de 1'Architecte des Batiments de France, les délais
d'instruction étant ainsi augmentés.
Ces périmetres de protection de 500 m, définis automatiquement, n’étant pas obligatoirement
cohérents, l'objectif d'un périmetre délimité des abords (PDA) est de définir le périmétre de
protection « juste », en fonction du monument, de ses abords, de son histoire, de son
inscription dans le développement passé ou futur.
La création du PDA de Villenoy, trés réduit par rapport au périmétre initial de 500 m, a pris
en compte :

- le faible champ de visibilit¢ du monument historique a 1'échelle de la commune,

- la nécessaire protection de l'espace boisé dans lequel le monument historique s'inscrit,

- I'évolution patrimoniale du secteur de l'ancienne sucrerie de Villenoy a laquelle le

monument historique participe.
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IV - Compatibilité avec les documents supra-communaux

IV-1 - Schéma directeur de la région fle-de-France

Concernant le Schéma directeur de la région Ile-de-France 2013 (SDRIF), 1’objectif de
densification de 15% des espaces d’habitat sur la période 2013/2030 (environ 275 logements),
a ét¢ atteint.

En I’absence de Schéma de cohérence territoriale (SCoT), le nouveau Schéma directeur de la
région Ile-de-France (SDRIF-E), adopté par la Région Ile-de-France le 11 septembre 2024 et
approuvé par décret en Conseil d’Etat le 10 juin 2025, s’applique pour la révision du PLU.

Le nombre de logements au sein des espaces urbanisés doit progresser en moyenne de 13% a
I’horizon 2040. L’objectif est porté a 15% dans les communes dotées d’une gare ainsi que
dans les polarités des villes moyennes, des petites villes et des communes de 1’espace rural et
a 17% dans les polarités du cceur d’agglomération et de la couronne d’agglomération.

Carte du développement urbain

Le PLU révisé permet de maintenir I’ensemble vert et d’encadrer 1’urbanisation.

La commune dispose d’un site d’activité d’intérét régional a sanctuariser : le Parc d’activités
du Pays de Meaux. Sa vocation est confortée dans le PLU révisé.

La préservation de 1’espace agricole communal est essentielle et I’'urbanisation est limitée au
front vert d’intérét régional.

Concernant la nature a I’échelle communale, les principaux enjeux sont de conforter les unités
paysageres. La nature en ville est préservée voire développée en favorisant notamment la
réouverture et/ou la renaturation des cours d’eau, la préservation des espaces de jardin...

IV-2 - Plan de déplacements urbains d'ile-de-France (PDUIF)

Le PDUIF, approuvé le 19 juin 2014, fixe des prescriptions pour le stationnement des
véhicules et vélos selon le type de construction.
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IV-3 - Schéma régional de cohérence écologique (SRCE)

Le SRCE a ét¢ approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013.

La trame verte et bleue du SRCE concerne, pour Villenoy un obstacle a 1’écoulement sur la
Marne au nord-est de la commune, un corridor de la sous-trame herbacée qui traverse le
territoire du nord au sud, des cours d’eau et canaux fonctionnel sur la partie sud du canal de
1’Ourcq et ouest du ru de Rutel et des cours d’eau a fonctionnalité réduite sur la partie nord du
canal de I’Ourcq et est du ru de Rutel.

Ces ¢léments sont a traiter prioritairement.

V - Avis de la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe)

La mission régionale d'autorité environnementale a rendu un avis sur le projet de révision du
PLU (décision n°® MRAe APPIF-2025-081) le 1°" aott 2025.

Cet avis comporte notamment les éléments suivants :

- présenter des solutions de substitution raisonnables a celles qui ont été retenues notamment
sur les secteurs d’OAP, et leurs analyses comparatives multicritéres,

-revoir D’ensemble du rapport de présentation rendant compte de [’évaluation
environnementale afin de mieux définir les secteurs de projet, notamment la surface
disponible, le nombre de logements projetés et le nombre d’habitants attendus et approfondir
et préciser 1’analyse de 1’état initial de I’environnement,

- évaluer de manicre plus étayée les incidences potentielles des évolutions prévues par le
projet de révision du PLU et définir des mesures adaptées d’évitement, de réduction et en
dernier recours, de compensation,

- compléter le dispositif de suivi par des valeurs cibles pour chaque indicateur et veiller a ce
que la fréquence de suivi soit adéquate pour prévoir des mesures correctives en cas de non
atteinte des objectifs fixés,

- réaliser une comparaison entre les dispositions applicables en zone « UC » du projet de
PLU avec les secteurs du PLU actuel qui sont destiné€s a changer vers ce zonage,

- présenter et justifier les dispositions applicables aux zones « UP » spécifiques aux OAP,
- expliquer le changement de zonage pour ’aérodrome de Meaux - Esbly en secteur « N »,

- réaliser une campagne de mesure des niveaux sonores a 1’état initial et une modélisation
des niveaux de bruit a I’état projeté pour évaluer précisément I’exposition des futurs
habitants et usagers aux pollutions sonores ; prévoir des dispositions et orientations précises
et adaptées aux résultats de la modélisation effectuée pour éviter ou, a défaut, réduire
significativement les impacts sanitaires du projet liés au bruit en cherchant a ne pas dépasser
les valeurs retenues par 1’Organisation mondiale de la santé¢ (OMS),

- caractériser plus finement 1’état initial concernant la pollution des sols au niveau des
secteurs de projet, prendre des mesures appropriées a 1’échelle du PLU pour prévenir les
risques sanitaires associés a ces pollutions et justifier les choix retenus,

- détailler 1’ensemble des dispositions prévues dans le projet de PLU ou par d’autres
réglementations visant a prévenir les risques d’inondation par remontées de nappe,
ruissellement des eaux pluviales et débordement de cours d’eau, et démontrer qu’elles sont
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de nature a garantir la protection des personnes et des biens, ainsi que les conditions de
résilience des quartiers,

- mieux justifier le contenu de ’OAP « Environnement », notamment par une description des
especes repérées et expliquer les fonctionnalités que cette OAP veut maintenir voire
renforcer ; préciser, par des objectifs chiffrés et des ¢léments de localisation, les orientations
de ’OAP « Environnement », et en renforcer 1’ambition et la portée ; ajouter a ’OAP des
grands principes permettant de favoriser la circulation des espéces sur ’ensemble du
territoire communal,

- joindre au dossier le diagnostic écologique réalis€¢ sur les secteurs d’aménagement et
réévaluer 1’état initial de la biodiversité et les conséquences de 1’exécution du PLU en
s’appuyant sur I’ensemble des données disponibles et sur I’expertise circonstanciée rendue
dans le cadre de 1’évaluation environnementale,

- réaliser un inventaire des zones humides dans les secteurs de projet dans lesquels la
probabilité de présence de zones humides est importante, afin d’y appliquer le cas échéant le
méme niveau de protection que pour les zones humides avérées,

- compléter le rapport environnemental par une analyse des mobilités afin de caractériser les
déplacements actuels et futurs sur le territoire communal compte tenu des secteurs en
mutation au sein du tissu urbain ; établir une stratégie et des mesures concrétes visant a
promouvoir les modes alternatifs aux véhicules motorisés individuels, en lien avec les
projets d’urbanisation envisageés,

- caractériser les itinéraires de déplacements vélo et piéton a 1’échelle de la commune et
détailler ’ensemble de la chaine de déplacement nécessaire au développement des modes
actifs, depuis les secteurs d’OAP jusqu’aux principales destinations quotidiennes.

La commune a établi, le 1°" aolit 2025, et joint au dossier d’enquéte, une note en réponse aux
observations et recommandations de la MRAe.

VI - Avis des Services consultés

Les Personnes publiques associées ont €té consultées avec envoi du dossier entre le 27 février
et le 26 mars 2025.

VL1 - Direction départementale des territoires (avis de I’Etat)

Par courrier du 22 mai 2025, les services de I’Etat ont émis un avis favorable sur le projet de
PLU sous réserve de la prise en compte des remarques mentionnées, notamment :

- L'objectif du SDRIF, a I'horizon 2030, est de 53,3 habitants/emplois par hectare soit, au
minimum, 797 habitants/emplois supplémentaires, et non 915 ha/emplois nouveaux, comme
indiqué dans le rapport de présentation. Ces chiffres devront étre corrigés ainsi que l'analyse
qui en découle.

- Le dossier doit étre complété par une carte définissant la surface urbanisée de référence, ce
qui permettra de déduire les capacités d'extension de la commune.

- Le bilan de la consommation d'espaces devra étre revu et actualisé dans le projet de PLU,
afin d'en assurer sa compatibilité avec le SDRIF et, le cas échéant, la consommation induite
par le secteur NI (secteur de loisirs) devra étre réduite ou retirée.
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- Il convient d'appliquer un zonage N sur l'ensemble des espaces boisé€s ou bien d'argumenter
le choix d'absence de protection.

- En mati¢re d'extension de I'urbanisation, la compatibilité du projet avec le SDRIF doit étre
démontrée et la surface urbanisée de référence devra étre définie.

- Il serait opportun de créer une légende « cours d'eau » et d'identifier le ru de Rutel et la
Marne sur la carte.

- Les annexes sanitaires, les plans de réseaux et les zonages d'assainissement eaux usées et
pluviales sont absents du projet d'arrété¢ du PLU.

- Les OAP n'apportent aucune précision sur la programmation logements, notamment les
typologies permettant de répondre a 'objectif du PADD relatif a la diversification du parc de
logements (la part de production de logements TT et T2...) et a la mixité sociale.

- Le dossier doit étre modifié pour assurer la compatibilité avec le PLH de la CAPM, en
définissant plus clairement la programmation de logements et en augmentant le nombre de
logements sociaux sur la temporalité¢ 2025 a 2030.

- La matérialisation des OAP sur le plan de zonage est peu lisible.

VI.2 - CDPENAF

Par courrier du 22 avril 2025, la Commission départementale de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) a émis un avis favorable avec les réserves
expresses suivantes :

- Revoir la zone NI, consommatrice de terres agricoles en réduisant sa surface et l'emprise
des constructions. Préciser le projet et mieux cadrer le reéglement pour qu'il soit plus
restrictif.

- Desserrer le reglement de la zone A pour permettre les habitations nécessaires a l'activité
agricole et augmenter la hauteur autorisée des batiments agricoles a 15 m.

La commission demande par ailleurs :

- de retirer au niveau de I'emplacement réservé n°2, la partie au sud, inutile, de la voie ferrée,
- de définir un projet ou retirer I'emplacement réservé n°3,

- d’ajouter le corridor écologique manquant au niveau du site de TERZEO,

- de faire figurer tous les cours d'eau,

- de matérialiser les axes de ruissellement,

- de revoir la distribution des zones A et N en fonction de la réalité du terrain. Les parcelles
agricoles ou a vocation agricole (prairies incluses) sont a reclasser en A.

- de réaliser un schéma des circulations agricoles en concertation avec les exploitants
agricoles.

V1.3 - Chambre d'agriculture de la région ile-de-France

Par courrier du 17 avril 2025, la Chambre d'agriculture de la région lle-de-France a émis un
avis favorable sous réserve des remarques suivantes :
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- absence, dans le rapport de présentation, d'un schéma des circulations des engins agricoles
nécessaire pour une meilleure prise en compte des enjeux liés a la circulation de ces engins,

- des parcelles déclarées agricoles au Registre parcellaire graphique 2023 (RPG) et cultivées,
sont zonées en N (naturelle) ; pour refléter 1'affectation réelle des sols, celles-ci doivent étre
reclassées en A,

- la hauteur des constructions agricoles devrait pouvoir atteindre 15 m quand cela est
nécessaire,

- nous demandons que soit envisagée la possibilit¢ de changement de destination pour les
batiments devenus obsolétes pour l'activité agricole aprés recueil des besoins aupres de
l'exploitant encore en activitg,

- 'emplacement réservé n°l est destiné a la réalisation d'une liaison douce ; celle-ci
jouxtant des parcelles agricoles peut générer nombre de problémes comme un défaut d'acces
aux parcelles, un manque de sécurisation des sorties de parcelles ou encore 1'augmentation de
dépdts sauvages et des incivilités ; une concertation en amont de tout projet devrait &tre
engagée avec les exploitants impactés,

- ’emplacement réservé n°2 est destiné a la création « d'un chemin permaculture ». En quoi
cela consiste ? Pourquoi y a-t-il un trongon au nord et au sud de la voie de chemin de fer ?

V1.4 - Département de Seine-et-Marne

Par courrier du 3 juin 2025, le Département de Seine-et-Marne a émis un avis favorable sur le
projet de PLU sous réserve de la prise en compte des remarques mentionnées, notamment :

- I serait pertinent d’indiquer, dans la cartographie de 1’axe 2, quels sont les cheminements
doux envisagés par la Commune,

- toute interaction avec le réseau routier départemental doit étre validée en amont par
I’ Agence routiere départementale de Meaux-Villenoy,

- la Commune est invitée a se référer a la carte reprenant la classification du réseau routier
départemental,

- le rapport ne présente aucune analyse des données de trafic sur le territoire,

- la question du covoiturage n’a pas été étudiée dans les pieces du PLU. Il aurait notamment
pu étre envisagé l’identification de quelques places réservées aux covoitureurs sur les
parkings de la commune,

-la commune est concernée par un plan d’alignement sur la RD 603 ; il convient de
I’inscrire dans la liste des servitudes d’utilité publique ainsi que sur le plan correspondant,

- Pemplacement réservé n°1 « Cheminements piétonniers » franchit la RD 5a2, au niveau du
carrefour RD 5a2 avec la rue Parmentier ; aucune traversée piétonne sécurisée n’étant
actuellement prévue pour permettre le passage des piétons a ce carrefour, la Commune devra
donc étudier un réaménagement du carrefour afin de permettre la continuité des
cheminements piétonniers et le passage sécurisé pour les piétons,

- ’emplacement réservé n° 4, « Mixité sociale », étant situé en bordure de la RD 205, tout
acces ou interaction avec le réseau départemental devra étre élaboré en concertation avec
I’ Agence routiere départementale,
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- la Commune est invitée a annexer les plans de zonage des eaux usées et des eaux pluviales
aux documents du PLU,

-il n’est pas fait mention du diagnostic de vulnérabilité réalis¢ par la Communauté
d’agglomération du Pays de Meaux entre 2019 et 2021 : les résultats concernant les enjeux
directement et indirectement liés aux inondations (tels que les réseaux électriques) sont a
prendre en compte, notamment dans le cadre des OAP sectorielles 4 a 6 et a intégrer dans les
documents de planification et dans les OAP,

- concernant les fonctionnalités de circulations agricoles (desserte des parcelles du territoire
et traversées pour desserte des parcelles des communes adjacentes), il semble opportun de
mettre a jour régulicrement un schéma des circulations, idéalement a placer en annexe du
rapport de présentation,

- en ce qui concerne la hauteur des batiments agricoles, dans le réglement écrit du PLU, il est
conseillé de permettre des constructions jusqu’a 15 m plutét que 12 m, afin de rendre
possible I’entrée de machines modernes et/ou aménager des cellules de stockage des
récoltes,

- il est demandé a la Commune de bien vouloir faire figurer la carte du Plan départemental
des itinéraires de promenade et de randonnée (PDIPR).

VL5 - Agence régionale de santé (ARS)

Par courrier du 7 avril 2025, I’ Agence régionale de santé a émis un avis favorable sur le projet
de PLU sous réserve de la prise en compte d’observations, notamment :

- lors d'aménagement pour la création de logements ou d’établissements accueillant des
populations sensibles, s’assurer de la compatibilité de I’état des milieux avec les usages
futurs,

- pour les secteurs d’informations sur les sols, annexer au PLU les fiches Géorisques de ces
sites,

- prescrire dans le reglement écrit du PLU la réalisation d’une étude de sols pour les permis
de construction ou de lotissement prévus dans un secteur d’information sur les sols,

- il est recommandé¢ que les populations sensibles les plus proches des lignes ¢électriques, ne
percoivent pas plus de 1pT d’ondes ¢électromagnétiques et soient situées a plus de 100 m de
ces lignes,

- la plupart des OAP sont exposées aux nuisances sonores des infrastructures de transport,
notamment par la voie ferroviaire,

- objectif de 68 dB(A) sur 24 h est supérieur aux valeurs de recommandations de
I’Organisation mondiale de la santé pour I’exposition de la population aux nuisances sonores
routieres et ferroviaires,

- une attention doit étre portée a la présence d’especes végétales allergisantes et aux niveaux
de pollens présents dans I’air ambiant,

- il faudra étre vigilant quant a la présence de certaines especes nuisibles pouvant provoquer
des réactions allergiques (par exemple les chenilles processionnaires du chéne ou du pin),
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VL6 - Association « Boucles de la Marne / Aven du Grand-Voveux »

Dans un courrier du 23 avril 2025, I’association « Boucles de la Marne / Aven du Grand-
Voyeux » a émis un avis favorable sous réserve de la prise en compte de divers ¢léments,
notamment :

- en complément de la prise en compte des zones humides, il serait nécessaire de rajouter
leur définition,

- tout projet d’aménagement sur des terrains naturels doit faire 1’objet d’un diagnostic
spécifique pour s’assurer de I’absence d’impact direct et/ou indirect sur les zones humides,

-en complément de I’analyse de la trame verte et bleue, il apparait opportun que la
commune prenne également en compte la trame noire située a proximité de la Marne (axe
reconnu pour son importance en mati¢re de conservation des chiropteres),

- il conviendrait de prévoir la mise en place d’un zonage spécifique de type Nzh et Azh pour

les secteurs situés le long de la partie nord du ru de Rutel, afin de mieux prendre en compte
leur caractere humide avéré et leur sensibilité écologique,

- une partie importante du territoire communal étant dominée par les terres agricoles, il serait
bienvenu d’encourager des projets de plantations de haies avec des espéces locales qui
amélioreraient la richesse écologique et viendraient consolider les corridors écologiques.

VL.7 - Svyndicat Mixte Marne et Rus du Pays de Meaux

Par message, le 30 avril 2025, le Syndicat Mixte Marne et Rus du Pays de Meaux a émis un
avis favorable sous condition d'intégrer les observations suivantes :

- le SAGE du territoire est celui de Marne et Beuvronne,

- dans 1-B-3-C, Risques naturels, la commune n'a pas été classée en CATNAT en 2021,

- préciser la définition « d'urbanisation a ses franges » lorsqu'est évoqué le ru de Rutel,

- dans les orientations du PADD, rue de 1'Arquebuse, préconiser d’éviter de nouveaux
raccordements des eaux pluviales sur le ru de Rutel (busé ou non) pour limiter les apports en
eaux et limiter les inondations,

- dans les orientations d'aménagement - état initial, rue de I'Arquebuse, celle-ci est également
sujette aux inondations par débordement,

- afin de favoriser les zones d'expansion des crues que nous avons sur les bassins en amont
de Villenoy, rajouter un emplacement réservé pour construction ou ouvrage public et mettre
en droit de réserve les parcelles qui sont aux abords des bassins en amont de la RD,

- dans les risques naturels d'inondation, il est indiqué que la commune est seulement touchée
par les débordements de la Marne alors qu'il y a bien des risques d'inondation par le ru de
Rutel.

VI.8 - Chambre de commerce et d'industrie

Par courrier du 28 avril 2025, la Chambre de commerce et d’industrie a formulé un avis
favorable assorti de réserves notamment :

Affirmer ['armature économique :
- sanctuariser le foncier économique ancien existant et adapter les vocations économiques des
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deux pdles économiques,

- classer en zone UZ des parcelles occupées par les locaux de VNF, de la DDT de Seine-et-
Marne, du CNFPT, classées dans le projet de PLU en zone UE,

- classer en zone UZ les parcelles classées en zone UPI,

- classer en-dehors de la zone UZ, les parcelles occupées par la voie ferrée, particulierement
au sud de la rue de la Marne,

- distinguer la vocation économique des 2 poles économiques,

- dans la zone UZ, seule la sous- destination du logement dispose d’une réglementation
différente entre les zones UZ et UZP1, UZp2 et UZp3 or d’autres sous-destinations devraient
faire 1'objet d'une distinction pour tenir compte de I'armature économique et de la nécessité de
recomposition urbaine ; ainsi, le Parc d'activités du Pays de Meaux est destiné a accueillir des
activités de commerce de gros et/ou des sites productifs alors que le foncier économique
inséré dans le tissu urbain constitué est plutot voué a accueillir des activités artisanales, PME-
PMI ; la CCI Seine-et-Marne préconise donc que le chapitre 1 de la zone UZ soit retravaillé
dans ce sens.

Affirmer 'armature commerciale :

- I'armature commerciale du territoire est structurée autour de 2 pdles commerciaux, le centre-
ville accueillant 12 locaux commerciaux occupés par des commerces et services et concernés
par un linéaire actif a protéger et/ou a développer et la zone de I’Union commerciale
accueillant 13 locaux commerciaux occupés par 8 commerces et services et 5 locaux vacants
et classée en zone UZ au plan de zonage du projet de PLU. La CCI Seine-et-Marne demande
donc de reconnaitre cette armature structurée en 2 pdles en autorisant le commerce de détail,
l'artisanat et les activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele uniquement dans
ces deux secteurs.

- la présence croissante du commerce de détail en ZAE accentue l'effet de concurrence
fonciere et immobiliére entre ces activités et les autres activités économiques. Afin de réduire
ce phénomene, la CCI Seine-et-Marne prone la recherche d'un équilibre se traduisant par un
encadrement des possibilités offertes au commerce de détail voire son interdiction en ZAE,

- interdire I’artisanat et le commerce de détail dans le Parc d’activités du Pays de Meaux en
modifiant le reglement de la zone Uzp,

- encadrer l'artisanat et le commerce de détail en zone UZ ; reconnaitre le pole commercial de
I'Union Commerciale par la création d'un nouveau sous-zonage correspondant a ce secteur
uniquement dans lequel le commerce de détail y serait autorisé sans conditions. Dans le reste
de la zone UZ, la CCI Seine- et-Marne préconise de fixer des conditions d'implantation pour
les activités de commerce de détail (surface de plancher maximale et/ou normes de
stationnement plus contraignantes...) pour éviter la concurrence avec les poles existants.

VL9 - Réseau de transport d'électricité de France (RTE)

Par courrier du 4 avril 2025, Réseau de transport d'électricité de France (RTE) a apporté
diverses remarques et recommandations.
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VL.10 - Société nationale des chemins de fer francais (SNCF)

La Société nationale des chemins de fer frangais (SNCF) a envoyé, le 4 avril 2025, une fiche
d’informations concernant notamment 1’immobilier de la société et les obligations liées a
leurs parcelles.

VI.11 - Direction générale de I'aviation civile

La Direction générale de 1’aviation civile a émis, par courriel, un avis favorable sur le projet
de PLU.

VI1.12 - Mairie d’Isles-lés-Villenoy

Par courrier du 4 juin 2025, la Mairie d’Isles-1¢s-Villenoy a émis un avis favorable sur le
projet de PLU.

VII - Observations du public, réponses et analyse

VIL.1 - Dénombrement des observations

A l'issue de I'enquéte publique, 22 contributions ont été recueillies, réparties ainsi :

Registres papier (P) 12
Courrier postal (CP) 0
Boite courriel (C) 10
Observations orales (O) 0

VIL.2 - Procés-verbal de synthése des observations et mémoire en réponse

J'ai rencontré le 20 octobre 2025, a la mairie de Villenoy, M. KRONENBITTER, Adjoint au
maire en charge de l'urbanisme de la commune, Mme LAVOISIER, Responsable de
I’urbanisme et Mme VOLLENBERG du méme service. Je leur ai remis et commenté un

procés-verbal des observations du public.
J'ai recu par courriel, le 31 octobre 2025, un mémoire en réponse aux observations.

VIL.3 - Analvse des observations du public

Les observations du public sont retranscrites ici sous forme de synthése. La mairie était
informée de la nécessité¢ de se reporter aux originaux des observations qu’elle avait en sa
possession. Les réponses de la mairie sont reproduites intégralement ci-apres.

La commune :

Contexte

La révision du Plan Local d’Urbanisme s’est révélée nécessaire au regard des évolutions de la
commune de Villenoy. Le PLU précédent a été élaboré en 2012 et a déja fait 1’objet de trois
modifications.

L’évolution urbaine de la commune de Villenoy s’est traduite par 1’urbanisation des zones
1AU (Parc d’Activités du Pays de Meaux et divers secteurs a vocation de logements). La
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plupart des OAP ont été réalisées et celles qui ne le sont pas nécessitent une adaptation aux
besoins futurs de la population.

Ainsi, le PLU révisé a été congu, notamment pour lutter contre I’imperméabilisation des sols
et s’adapter au changement climatique.

En ce qui concerne la création d’un Plan Délimité des Abords autour de 1’abri antiaérien
conique classé monument historique, le périmétre de protection de 500 m autour de celui-ci
n’était pas pertinent (Parc d’Activités du Pays de Meaux, la Marne, zone d’activités Jean-
Pierre Plicque, voie ferrée).

En accord avec I’ Architecte des Batiments de France, le périmetre a été restreint aux abords
immédiats de ’abri antiaérien conique. Cette nouvelle délimitation n’a fait 1’objet d’aucune
remarque durant 1’enquéte publique.

VII.3.1 - Theme 1 - L’enquéte publique

Avant ’enquéte

1-P12/ M. et Mme CORBISIER
I aurait été opportun de prévenir les personnes concernées par ce PLU, nous l'avons appris
par nos voisins.

Réponse de 1a commune

La commune a communiqué, dans les délais 1égaux, sur I’ouverture de I’enquéte publique a
travers différents canaux : le site internet de la Mairie, le compte Facebook de la Mairie, les
panneaux d’informations lumineux, les affiches de couleur jaune (dans neuf panneaux
d’affichage administratif sur la commune, la porte d’entrée de la Mairie et du service
urbanisme), les annonces dans les journaux (Le Parisien et la Marne) et la lettre du Maire. Par
ailleurs, I’arrété d’ouverture de 1’enquéte publique a été pris le 02 juillet 2025 et a été affiché
sans discontinuité jusqu’a la fin de ’enquéte publique.

Appréciation du commissaire enquéteur

Cette réponse est exacte. Les affichages étaient en place et leur couleur jaune attirait le
regard. J'ajoute qu’une affiche, trés visible, au format important A2 sur fond jaune, était
apposée, durant toute la durée de [’enquéte publique au moins, sur la porte d’entrée de la
mairie.

Dossier d’enquéte

2-C11/ M. BESCHE

Le zonage d'assainissement et le zonage des Eaux Pluviales, selon l'article de la loi L 2224-10
du CGCT, doivent apparaitre dans le nouveau PLU, quand la gestion est réalisée par un EPCI.
C'est le cas pour la commune de VILLENOY. Il semble qu’il n’y ait rien dans le dossier. Cela
pose un vrai probléme pour valider 1'enquéte publique du PLU et méme sa conformité.

Réponse de 1a commune

Le zonage d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales, ainsi que les axes de
ruissellement, n’existaient pas sur la commune. Leur élaboration a été confiée a la Direction
de I’Eau et de 1’Assainissement de la Communauté d’Agglomération du Pays de Meaux qui
est compétente dans ce domaine depuis 2020. Elle a lancé les études nécessaires a leur
réalisation.
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Appréciation du commissaire enquéteur
Je prends acte de la réponse.
3-P3/ M. NEVEU

Il aurait été intéressant de pouvoir comparer le projet avec 1’ancien PLU pour cibler les
changements intervenus.

Réponse de la commune

L’ancien PLU est a disposition du public sur le site de la Mairie et au service urbanisme ou la
comparaison entre le nouveau et I’ancien PLU pouvait étre faite.

Appréciation du commissaire enquéteur

Cette réponse est exacte. J’ai pu télécharger notamment le plan graphique actuel sur le site
de la mairie.

4/P8/ Mme DELPLACE
Beaucoup d’incohérences constatées.

Protéger Le ru de Rutel : concernant les inondations au niveau notamment de la rue de
I’ Arquebuse et débouchant sur la rue des Grongnards) : Qu’a-t-il été fait ?

Concernant ses abords : a qui appartient 1’entretien des espaces verts aux alentours ? Selon
quelle périodicité ?

Aménager et assurer la végétation des berges du Ru de Rutel : Par qui ? Comment ? Pour quel
projet exactement ? Car c’est ce qui a généré I’inondation importante de 2021.

Définir et remettre en état de nouvelles zones humides : pourquoi maintenant ? Comment ?

Logements sociaux : Oui, mais pas dans des zones déja chargées. Comment sont étudiées les
répartitions et I’étude de leur emplacement ? Le projet de la rue de 1’ Arquebuse est déja sur un
réseau saturé (et qui du coup ne correspond pas au projet évoqué sur le PLU). Raccordement
de 27 logements sur un réseau d’eau plus que saturé entraine un risque d’inondation encore
plus important.

Place des véhicules : Il n’est pas possible d’avoir plus de 0.5 place par logement social.

Logements du projet de la rue de I’ Arquebuse : ou les 60 voitures vont-elles stationner ?

Avec le PLU 1 logement = 1 place. Le stationnement en zones UA et UB et pour toutes les
autres zones est entre 1 et 2 places et 30% total des réserves aux visiteurs.

OAP rue de I’Arquebuse : nouvelle offre de logement ? Habitat individuel ? Permis de
construire avec 27 logements sociaux. Ou en est-on au sujet des 27 logements rue de

I’ Arquebuse ?

Logements sociaux : Qu’en est-il rue de Venise ?

Eclairage public : Pas de surveillance sur le réseau des lampadaires et Extinction toujours a
23 h : sécurité ?

Quels sont les critéres d’acceptation pour un branchement eaux usées sur un réseau saturé ?
Si les canalisations et bouches d’égout sont toujours nettoyées, quelle en est la périodicité ?
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Réponse de 1a commune

Suite aux inondations de la rue de I’ Arquebuse, des travaux ont été réalisés en amont du ru et
dans la commune. En effet, le bassin derriére la rue du Moulin a Vent a été davantage creusé
et le ru de Rutel a été 1égérement reméandré et ses rives replantées dans le parc du 19 mars
1962. Ces travaux ont ¢été menés par la GEMAPI (Gestion des Milieux Aquatiques et la
Prévention des Inondations), compétente en la matiere. La GEMAPI est pilotée par le
Syndicat Mixte Marne et Rus du Pays de Meaux. Par ailleurs, toutes les réflexions qui
concernent le ru de Rutel relévent du Syndicat Mixte Marne et Rus du Pays de Meaux.

De plus, le ru de Rutel est a la fois identifi¢ sur le plan de zonage et les OAP sectorielles. Les
abords du ru sont protégés par une régle exigeant un retrait de 10 meétres minimum des
constructions par rapport a ce cours d'eau. Cette régle se trouve dans les dispositions
générales du réglement écrit. En outre, une orientation écrite et graphique permet de protéger
ce ru dans les OAP sectorielles en vue de sa potentielle réouverture.

En ce qui concerne ’entretien des cours d’eau, la loi oblige les propriétaires a entretenir les
abords dans leur propriété.

Certaines zones humides de la commune sont dégradées. Il est nécessaire de les introduire
dans ce nouveau PLU afin de recréer les maillons essentiels des milieux naturels. Il est
indispensable de protéger celles qui existent. Le PLU permet de protéger uniquement les
zones humides avérées existantes par la mise en place d'un sous-zonage spécifique (Azh et
Nzh) et des regles spécifiques associées. Le reglement écrit précise qu’il est interdit d’y
implanter toute construction et que les aménagements autorisés ne le sont que pour les
préserver ou les mettre en valeur.

Villenoy a une structure urbaine bien définie : urbaine a I’Est et agricole a I’Ouest. C’est
pourquoi tout type de logements ne peut s’implanter que dans la zone urbaine. L’urbanisme
d’aujourd’hui impose de faire évoluer le bati existant donc toute construction nouvelle, y
compris les logements sociaux, se fait au gré des changements (entreprises qui ferment, vente
de terrains par des particuliers a des promoteurs).

La loi SRU impose 25% de logements sociaux et la commune dispose de 23,9 % de
logements sociaux au 01 janvier 2024. Les OAP a vocation de logements ont été implantées
sur des secteurs en mutation et proches de transports en commun et/ou du centre-ville.

Le chantier de 27 logements du 32 rue de I’Arquebuse entre dans la réglementation du PLU
actuel et n’a pas lieu d’étre traité dans la présente enquéte.

L’OAP de la rue de I’ Arquebuse est en zone UP3 et n’a pas défini le nombre de logements qui
y seront implantés. Le projet devra comporter 30 % de logements sociaux minimum. L'OAP
sectorielle précise que le projet devra permettre la réalisation d'habitat
individuel/intermédiaire avec un niveau de hauteur maximum de R+1+C. Le réglement écrit
permet une hauteur maximum de 7 metres a 1'égout du toit et 9 metres au faitage avec R+1+C
maximum.

Quant aux regles de stationnement, le PLU prévoit 1 place par logement minimum pour les
logements de type studio/T1, 2 places par logement minimum pour les logements de type T2
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et T3, 3 places par logement minimum pour les logements de type T4 et plus. Le réglement
comporte une coquille en indiquant 4 places de stationnement au lieu de 3 pour les logements
de type T4 et plus. Des places supplémentaires représentant un minimum de 30 % du nombre
total de places exigibles sur le terrain devront étre réservées aux visiteurs. L’article L. 151-35
du code de I'urbanisme dispose qu’il ne peut étre exigé pour les constructions destinées au
logement social, la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement. A moins de
500 métres d’une gare, il ne peut étre exigé plus de 0,5 place de stationnement par logement
social.

Concernant le projet de la rue de Venise, il est prévu sur une seule parcelle détenue par Pierres
et Lumieres (un bailleur social).

L’¢éclairage public est traité dans I’OAP thématique « Environnement ».

Les branchements et entretien des canalisations d’assainissement relévent depuis 2020 de la
Direction de I’Eau et de 1’ Assainissement de la CAPM.

Appréciation du commissaire enquéteur
Ces réponses sont tres completes et justifiées. L’erreur, dans le réglement, concernant le
nombre de places de stationnement (4 places de stationnement au lieu de 3 pour les
logements de type T4) devra étre corrigée.

5-P10/ M. BESCHE

La commune de Villenoy est soumise au risque de ruissellement. Il faudrait envisager la mise
en place de dispositifs techniques spécifiques (noues, fossés, ...), de réaliser des clotures
perméables, etc...

Il faudrait supprimer les regles indicatives et incitatives non appliquées par les aménageurs.

Réponse de 1a commune

Les clotures perméables ainsi que la mise en place de haies, noues et fossés ne sont pas
interdites sur les terrains privés et le domaine public. En outre, la protection des abords du ru
permet également de prendre en compte ce risque. Les études sur le ruissellement sont en
cours de réalisation. L'actualisation du zonage des eaux pluviales permettra de compléter les
axes de ruissellement si nécessaire pour mieux les prendre en compte.

Appréciation du commissaire enquéteur
Tous ces ¢lements concernant les ruissellements et zonage des eaux pluviales sont
effectivement a prendre en compte.

6-C5/ M. PIKETTY

Trame Verte a figurer tangiblement. Sa cartographie doit étre enrichie, en particulier préciser
les corridors écologiques d’intérét régional (SRCE), avec :

* largeur suffisante, 50 m minimum ;

 complets de bout en bout, avec continuités vers les communes limitrophes ;

* classés L113.29 du CU (Code Urbanisme).

Cartographier les franchissements nécessaires des infrastructures linéaires au droit des
corridors €écologiques, a réaliser selon les normes CEREMA et OFB.
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Trame bleue a réviser sur la base du catalogue ZH officiel a jour pour le 77. Sa cartographie
doit refléter ces zones humides de référence qui sont incluses dans le périmetre du PLU, y
compris les continuités aquiféres entre ZH, avec largeur suffisante (= lit majeur).

Classer Nzh ces ZH et leurs continuités, en 1’absence d’autre classement les protégeant (type
EBC).

Ceci vaut en particulier pour les ruisseaux : écoulement libre, ripisylve.

Réponse de la commune

La cartographie sera complétée par les corridors identifiés lors de la phase de consultation des
PPA. En revanche, il ne sera pas spécifi¢ 50 metres minimum, car les corridors écologiques
sont uniquement un principe de continuités vertes qui sont de largeur variable.

Les corridors marquent légeérement les continuités avec les communes avoisinantes.
Néanmoins, la commune ne peut pas appliquer une orientation sur les communes voisines.

Les zones humides identifiées sont uniquement celles qui sont avérées. La cartographie de
I'OAP thématique sera complétée avec celles qui sont manquantes. Les corridors alluviaux ont
¢té ¢également ajoutés sur cette méme OAP. Pour les zones humides probables, une étude
spécifique devra €tre menée pour confirmer ou infirmer leur présence. Les zones Nzh et Azh
pourront étre complétées au fur et a mesure de l'approfondissement de la connaissance des
zones humides.

Le ru est identifié¢ dans 'OAP thématique, les OAP sectorielles et le plan de zonage.
Appréciation du commissaire enquéteur

La prise en compte de ces corridors dans le projet de révision du PLU me parait
satisfaisante.

Justification des choix

7-P4/ Mme DESESSARD

Contradictions de ce PLU avec les objectifs énoncés dans le PADD du 14 septembre 2023 et
les probleémes qui seront engendrés (classement en zone UP3 rue de 1’ Arquebuse). En 2019, le
conseil municipal considérait déja que les réseaux et les écoles étaient saturés et que les
équipements scolaires et périscolaires étaient insuffisants. A ce jour, les écoles sont toujours
saturées et les équipements scolaires et périscolaires encore plus insuffisants. 110 logements
étant déja programmeés sur la commune, il y aurait une arrivée tres significative de nouveaux
¢léves (voire 200 logements avec ce nouvel immeuble).

En 2019, "Les conditions de circulation et de stationnement génerent des conflits d’usage et
une insécurité des piétons”. Rien n’a changé en 2023.

Réponse de 1a commune

La zone UP3 fait I’objet d’une forte pression fonciere de la part des promoteurs allant jusqu’a
un projet de 110 logements que la commune a refusé. Il est donc nécessaire de maitriser ces
terrains. Ainsi, la commune a signé un avenant a la convention de 2018 avec I’Etablissement
Public Foncier d’lle-de-France pour établir un projet de dimension raisonnable.

Le PADD, dans son axe 2 « Villenoy, un cadre de vie a préserver en anticipant les besoins de
la population : habiter, travailler, se déplacer : Maintenir et développer I’offre en équipements,
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commerces et services » prend en compte la saturation des écoles et des équipements publics
car il y est proposé :

- d’assurer une répartition équilibrée des équipements sur le territoire communal notamment
sur ’espace 1871, tout en maintenant le niveau de services aux habitants,

- de développer I’offre en équipements sportifs et associatifs en menant a bien les projets en
fonction des besoins,

- de développer des aires de jeux pour enfants,

- de restructurer voire réaménager les €quipements existants scolaires et périscolaires.

La commune maintient ces objectifs.

Les conditions de circulation préoccupent la municipalité et peuvent étre traitées par des
arrétés municipaux.

Appréciation du commissaire enquéteur
Ces objectifs sont raisonnables et il est important que [’offre d’équipements publics puisse
étre corrélée a ’augmentation du parc de logements.

VIL.3.2 - Théme 2 - Les OAP

Environnement

Pas d’observation.
Rue de I’Arquebuse

8-P4/ Mme DESESSARD

Le PADD précisait vouloir "Adapter 1’urbanisme au contexte urbain en tenant compte de la
capacité des équipements publics et des réseaux de 1’offre de stationnement, de la dimension
des rues, de la largeur des trottoirs". Or, sur le PLU, une zone classée UP3 dans un secteur dit
de mixité sociale laisse supposer I’implantation possible d’un immeuble de 90 logements dans
une rue étroite.

Le ru de Rutel coule a proximité de cette zone et il y a déja eu 2 inondations importantes
impactant une partie de ce terrain. Comment ne pas tenir compte des problémes dus au
réchauffement climatique ?

En résumé, dans ce projet rue de 1’Arquebuse, 1’éventuelle construction d’un immeuble de
90 logements est totalement disproportionné compte- tenu de 1’impact sur la circulation, la
sécurité, les équipements publics notamment les écoles et en contradiction avec les objectifs
du PADD.

Pourquoi ne pas envisager un espace réservé pour des équipements publics (salle de sport,
espace vert pour les scolaires et périscolaires) en liaison directe avec le groupe scolaire ZOLA
et la zone déja prévue pour une éventuelle extension de cette école ?

Réponse de 1a commune

L'OAP sectorielle et le reglement de la zone UP3 exige une hauteur maximum R+1+C avec
9 metres au faitage. La commune a demandé une étude capacitaire avec les régles mises en
place. En outre, I'OAP sectorielle identifie bien le ru et la nécessité de protéger ses abords par
une transition végétalisée de 10 métres minimum. L’OAP Emile Zola a déja prévu ’extension
du groupe scolaire. Ce projet vise I’ensemble des équipements ou aménagements utiles a la
vie scolaire.
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Appréciation du commissaire enquéteur

La commune doit se développer et donc étendre son parc de logements. Ceci ne peut se
realiser que sur des terrains disponibles dans la zone urbanisée car il faut respecter les
espaces naturels et agricoles. Ici, la hauteur des constructions est tres modérée et devrait
permettre une bonne intégration dans [’environnement immédiat.

Secteur Emile Zola

Pas d’observation.

Cceeur de ville

Pas d’observation.

34-42 rue Aristide Briand

9-C4/ M. KHECHAI
Désaccord concernant la révision du PLU de Villenoy et la création d’un périmétre délimité
des abords.

Je suis acquéreur d’'une maison de maitre situé au 40 rue Aristide Briand a Villenoy nous
permettant de vivre en famille en toute tranquillité et loin de la grande ville. Ce bien
immobilier fait partie d’un des secteurs OAP.

Cette révision du PLU et les projets annexés comme les constructions de logements sociaux
nous font douter sur la sérénité de notre future acquisition, de son environnement, voire de sa
conservation en matiere de batisse par I’intervention d’un promoteur pouvant aller jusqu’a
une expropriation de notre future propriété. De méme nous ne voulons pas étre « persécutés »
par des promoteurs pour vendre notre bien ou bien dérangés par de futurs travaux et batiments
entourant notre maison.

Réponse de 1a commune

La commune entend modifier le périmétre de cette OAP. Il est prévu d’exclure les logements
au 40, 40 Bis, 40 Ter et 42 rue Aristide Briand ainsi que la coulée verte support de mobilités
douces et de biodiversité. La version finale sera présentée ultérieurement.

La convention d’intervention fonciére signée entre la commune et I’EPFIF met le site en
veille fonciere. Cela signifie qu’une vente entre particuliers se fait sans intervention de la
commune ni de I’EPFIF.
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Ci-dessus le nouveau périmeétre

Appréciation du commissaire enquéteur
Cet ajustement du péerimeétre de I’OAP est une bonne chose.

10-P9/ Mme DUPONT, conjointe de M. KECHAI

Le Conseil municipal pour la modification du PLU a eu lieu en février 2025. Ma future

maison au 40 rue Aristide Briand était en vente depuis mai 2025. Pourquoi la Mairie n’a-t-elle
pas émis un droit de préemption ?

Appréciation du commissaire enquéteur

Voir réponse n° 9 ci-avant. La commune n’intervient effectivement pas dans cette vente entre
particuliers.

29-41 rue Aristide Briand

11-C9/ M. DESCARPENTRY et Mme DASILVA-ROCHA
Propriétaires d’une maison située au 51 rue Aristide Briand
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Projet de « Résidence intergénérationnelle » prévu en zone bleu foncé :

e Des plans architecturaux ont-ils déja été établis pour ce projet ? Dans l'affirmative, les
riverains seront-ils consultés préalablement a leur validation définitive ?

e A quelle distance minimale de la limite séparative de notre propriété cette résidence
sera-t-elle implantée ?

e Le projet prévoit-il des ouvertures (fenétres, balcons) orientées vers notre propriété,
susceptibles de créer des vis-a-vis ?

e L'emplacement des locaux techniques (zones de collecte des déchets, espaces de
maintenance) est-il prévu a proximité immédiate de notre propriété ?

e Est-il envisagé I'édification d'un mur mitoyen ou la construction d'une cloture
attenante a notre mur existant afin de prévenir les intrusions et la dégradation de notre
ouvrage actuel ?

Développement de logements individuels et/ou intermédiaires en zone jaune :

e Des plans d'aménagement ont-ils déja été congus pour cette opération ? Les
propriétaires riverains seront-ils associés a la consultation préalable a leur
approbation ?

e Lacommune dispose-t-elle déja de la maitrise foncicre de ce terrain ?

e Est-il prévu 'édification d'un mur de cloture attenant a notre limite de propriété afin de
prévenir les intrusions et la dégradation de notre ouvrage de délimitation existant ?

Aménagements de voirie (accés véhicules) et a la coulée verte :

e L'acces véhicules sera-t-il concu sous forme de voirie bidirectionnelle ou s'agira-t-il
d'un sens unique de circulation ?

L'emprise disponible est-elle suffisante pour permettre la réalisation simultanée de 1'accés
véhicules, de la coulée verte et du programme de logements individuels ?

Réponse de la commune

La résidence intergénérationnelle sera implantée & minimum 35 meétres (30 metres pour le
linéaire de jardin privatif de la maison et 5 métres minimum par rapport a l'alignement de la
nouvelle voie). Le projet est actuellement au stade de I’esquisse, la commune ne dispose donc
pas assez de détails pour répondre aux questions posées.

Le projet de résidence intergénérationnelle ainsi que le reste du programme immobilier de
cette OAP devront tenir compte de toutes les prescriptions, indications et réglementations
contenues dans ce PLU.

En ce qui concerne la zone jaune, la commune n’a pas la maitrise fonciere des terrains. Elle a
connaissance d’un souhait de mutation de ces terrains-la mais n’a pas ciblé d’opérateur. Il
n’existe a ’heure actuelle aucun plan pour répondre précisément aux questions.
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Appréciation du commissaire enquéteur

Les questions concernant [’aménagement de ce secteur ne pourront donc trouver leurs
réponses qu ultérieurement. L’implantation de la résidence intergénérationnelle a 35 m, au
minimum, me semble raisonnable.

Espace 1871

Pas d’observation.

VIL.3.3 - Theme 3 - Le reglement

Reéglement écrit

12-C7/ M. BONIFACI

Projet s’inscrivant sur une parcelle fléchée OAP (29-41 rue Aristide Briand).

Le futur réglement (article 2.6.1 du de la Zone UP (UP1)) prévoit de restituer 40% de surface
de pleine terre sur cette zone. Cette regle limite la surface plancher potentiellement
constructible et par conséquent la 1égitimité d’installer une résidence intergénérationnelle sur
la parcelle.

Pour fonctionner, les gestionnaires exigent un nombre de m? minimum pour ce type de
résidence.

Cette reégle de coefficient de pleine a pour fonction principale de créer des surfaces
perméables permettant aux eaux de pluie de pénétrer dans le sol et donc de soulager le réseau
public dédi¢ a la récupération des eaux pluviales mais demeure une contrainte importante
pour une opération d’habitation collective intergénérationnelle. Néanmoins des études de sol
approfondies devront étre réalisées pour vérifier si la nature des sols permet I’infiltration.

Une adaptation de la reégle « coefficient de pleine terre » serait a étudier.

Il est d’abord opportun de considérer la nature du sol prédominante dans la commune de
Villenoy, a savoir un sol trés argileux. Les sols argileux ont une capacité insuffisante a
absorber I’eau de pluie, cela entraine la stagnation prolongée de I’eau en surface. De plus, par
la destination de ce type de projet et la proximité de la marne, le projet ne prévoit pas
d’ouvrage enterré pour un parc de stationnement. Nous devons donc prévoir les
stationnements de la résidence en surface ce qui vient également contraindre le % de pleine
terre dans son ensemble.

Pour ne pas dégrader la surface constructible du projet et répondre a la problématique du sol,
et ainsi contenir ces phénomenes de rétention d’eau sur le terrain, Il me semble pertinent de
mettre en place des coefficients BIOTOPE visant a retenir les eaux sur des parties ouvragées
tel que les toitures terrasses végétalisées, bassin tampon.

Pour nous permettre de réaliser un projet de résidence intergénérationnelle, il serait opportun
de réduire la surface pleine terre, passant de 40% a 30%, et augmenter en contrepartie cette
surface perméable par des surfaces éco-aménageables (15% selon coefficient BIOTOPE par
surface CBS). Ce coefficient appel¢ CBS, décrit la proportion des surfaces favorables a la
biodiversité (surface éco aménageable) par rapport a la surface totale d’une parcelle. Le calcul
du CBS permet d’évaluer la qualité environnementale d’une parcelle, d’un ilot, d’un quartier,
ou d’un plus vaste territoire. La loi pour 1’accés au logement introduit le coefficient de
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biotope. Le reglement du PLU peut « imposer une part minimale de surfaces non
imperméabilisées ou éco-aménageables. Cette disposition permet d’introduire des surfaces
retenant les eaux et ainsi éviter au terrain de se saturer en eau lors des grosses pluies. La
gestion des eaux pluviales sur la commune de Villenoy est améliorée par cette réécriture de
I’article avec I’introduction des coefficients Biotope.

Ce principe d’appliquer des coefficients BIOTOPE est explicité dans la fiche de ’ADEME
annexee.

Réponse de 1a commune

La commune a réétudi¢ la regle des 40% de surface de pleine terre. Les coefficients de
biotope seront introduits en zone UP1 selon les propositions de ’ADEME a savoir : toiture
végétalisée 0,7 et surface de parking 100% infiltrante 0,5.

Appréciation du commissaire enquéteur
J’approuve cette décision qui devrait satisfaire le demandeur.

Reéglement graphique

Pas d’observation.

VII.3.4 - Theme 4 - Les espaces bdtis

13-C8/ M. BEAUDIN pour M. et Mme GALAN
Je viens vers vous pour le compte de mes mandants M. et Mme GALAN Henri et Jacqueline
propriétaires du bien sis a Villenoy au 14-16 Rue du Général de Gaulle.

La propriété, par la révision du PLU et le nouveau plan de zonage, est classée au titre de
I’article 151-19 du code de 'urbanisme en ensemble bati remarquable ce qui interpelle ces
derniers.

En effet il s’aveére qu’il a été édifié un immeuble collectif en limite de propriété de celle-ci au
18 rue du Général de Gaulle créant un certain nombre de vis-a-vis immédiats sur la propriété
et dévalorisant de par le fait le caractére de bati remarquable de cette meuliére comme il en
existe tant d’autres en ile de France.

On constate également que cette derniere est I’'unique propriété de cette rue, classée a ce titre,
aussi mes mandants vous sollicitent quant au réexamen de cette classification ne leur
permettant plus de disposer librement de leur propriété dont la valeur a déja subi une moins-
value de par I’édification de I’'immeuble collectif voisin et donc la contestent.

Réponse de la commune

Bien qu’un immeuble récent ait été construit sur la parcelle voisine de celle de M. et Mme
GALAN, leur maison n’a pas subi de modifications et le bati reste remarquable du fait de la
réunion de deux maisons jumelles en un seul pavillon et de son aspect architectural en
meuliere. L’ensemble de la propriété demeure un espace de qualité, notamment avec un jardin
généreux qu’il est important de préserver, le ru de Rutel passant en fond de cette parcelle.
Dans la rue du Général de Gaulle aucune autre maison n’a ce caractere particulier.

Appréciation du commissaire enquéteur

Ces élements ayant permis le classement de cette maison en bati remarquable me semblent
justifiés.
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VIL.3.5 - Theme 5 - L’Environnement et la biodiversité

Pollution

14-P1/ M. BESCHE

Lorsque le débit d'eau du ru de Rutel a Villenoy est supérieur a 1 m ou en crue, un contrdle de
la qualité de I'eau n'est plus réalisé¢ ! A ces moments précis il nous est important de connaitre
le débit réel du ru, la buse véhiculant I'eau dans Villenoy ne mesurant qu'un métre de
diametre.

Les rapports de 2025 font apparaitre des taux élevés de produits phytosanitaires qui dépassent
la limite réglementaire stricte.

Deux possibilités s'offrent a nous : diriger 1'eau du ru vers la station d'épuration de Meaux-
Villenoy afin d'y subir un traitement antibactérien et cancérologique ou construire une station
d'épuration a Villenoy. La taxe GEMAPI pourrait alors assurer une partie du financement de
l'opération.

Réponse de 1a commune
La gestion du ru de Rutel reléve de la compétence du Syndicat Mixte Marne et Rus du Pays
de Meaux.

Appréciation du commissaire enquéteur
Je prends acte de cette réponse.

Espace paysager a protéger

15-C2/ Me THIERRY-LEUROY Pour Mme DUJARDIN

Terrain cadastré section AE n° 250 et 251 rue Sadi Carnot a Villenoy.

Opposition a la révision du PLU, telle qu’annoncée modifiant un terrain constructible en zone
dite espace paysager a protéger ou a mettre en valeur au titre de I’article L 151-23 du code de
I’urbanisme.

Pour qu’un terrain précédemment constructible soit reclassé en « espace paysager protégé »
sur le fondement de ’article L151-23, plusieurs conditions doivent étre réunies :

- Motif d’ordre écologique (préservation, maintien ou remise en état des continuités
écologiques par exemple). Le simple fait que le terrain soit un espace vert de proximité sans
intérét écologique particulier ne suffit pas. La jurisprudence est claire sur ce point (« cette
disposition ne permet pas de protéger des espaces verts qui participent simplement au paysage
de proximité, sans motif d’ordre écologique particulier ».

- Délimitation graphique et réglementaire : Le terrain concerné doit étre identifié et localisé
dans les documents graphiques du PLU, et les régles ou prescriptions correspondantes doivent
étre définies dans la partie écrite.

Une fois classé, le terrain devient inconstructible, méme s’il est déja desservi par des
équipements.

La dimension écologique dans le reclassement est incontournable (pour preuve, une décision
récente du 6 décembre 2023 de la CAA de Lyon).

Il conviendra donc que la Mairie ait des éléments de réponse de sur le motif d’ordre
écologique réel.
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Enfin si le PLU était modifié, la propriétaire subirait un préjudice direct et réel puisque la
valeur vénale du terrain diminuerait énormément et que les projets constructifs prévus sur ce
terrain ne pourraient pas étre réalisés, ce qui est une atteinte directe au droit constitutionnel de
la propriété.

Réponse de la commune
Le plan de zonage et le périmetre de I’ensemble bati, urbain et paysager remarquable seront
ajustés comme sur le plan ci-dessous :

Le restant de 1’unité foncicre était déja en zone N et ensemble bati dans ’ancien PLU, il est
conservé tel quel.

Appréciation du commissaire enquéteur
J’approuve cette modification qui devrait satisfaire le demandeur.

15-C3/ Me THIERRY-LEUROY Pour Mme JANVIER et M. BROCQ

Terrain cadastré section A n°5 et 8 rue Mendés-France a Villenoy.

Opposition a la révision du PLU, telle qu’annoncée modifiant un terrain constructible en zone
dite espace paysager a protéger ou a mettre en valeur au titre de 1’article L 151-23 du code de
I’urbanisme.

Pour qu’un terrain précédemment constructible soit reclassé en « espace paysager protégé »
sur le fondement de 1’article L151-23, plusieurs conditions doivent étre réunies :

- Motif d’ordre écologique (préservation, maintien ou remise en ¢&tat des continuités
¢cologiques par exemple). Le simple fait que le terrain soit un espace vert de proximité sans
intérét écologique particulier ne suffit pas. La jurisprudence est claire sur ce point (« cette
disposition ne permet pas de protéger des espaces verts qui participent simplement au paysage
de proximité, sans motif d’ordre écologique particulier ».

- Délimitation graphique et réglementaire : Le terrain concerné doit étre identifié et localisé
dans les documents graphiques du PLU, et les reégles ou prescriptions correspondantes doivent
étre définies dans la partie écrite.
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Une fois classé, le terrain devient inconstructible, méme s’il est déja desservi par des
équipements.

La dimension écologique dans le reclassement est incontournable (pour preuve, une décision
récente du 6 décembre 2023 de la CAA de Lyon).

Il conviendra donc que la Mairie ait des ¢€léments de réponse de sur le motif d’ordre
écologique réel.

Enfin si le PLU était modifié, la propriétaire subirait un préjudice direct et réel puisque la
valeur vénale du terrain diminuerait énormément et que les projets constructifs prévus sur ce
terrain ne pourraient pas étre réalisés, ce qui est une atteinte directe au droit constitutionnel de
la propriété.

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse concernant [’Espace paysager a protéger se trouve ci-apres n° 16.

16-P5/ M. Mme CARIMANTRAN

Le projet de PLU, dans la zone pavillonnaire UB, envisage, d'une part le passage de 40% a
50% en pleine terre et, d’autre part, pour ma parcelle concernée, la transformation de celle-ci
de terrain constructible en espace paysager a protéger.

Nous nous opposons a ce projet car :

- aucune visite ni enquéte n’ont été réalisées par un organisme agréé sur notre terrain pour un
éventuel classement en EPP,

- il n'y a aucune espece végétale ou animale rare ou protégée sur cette zone,

- il n’y a aucune remontée d’eau ou inondation connue,

- Le terrain n'est pas non plus en zone a risque,

- Ce terrain est viabilisé, accés voirie indépendant, eau, électricité, évacuation eaux usées,

- Ce terrain comporte déja des constructions habitables.

- Ce terrain est un placement pour nous assurer une garantie de fin de vie acceptable et le cas
échéant transmettre un capital a nos enfants.

Nous vous demandons de conserver notre terrain en terrain constructible et de faire le
nécessaire pour qu’une modification soit apportée en ce sens dans le projet de modification du
PLU actuel. A 93 et 92 ans, nous sommes choqués par un tel procédé.

Réponse de 1a commune

Les cceurs d’ilot verts dans les quartiers pavillonnaires sont des espaces de nature insérés dans
la trame urbaine, utiles a la biodiversité, a la gestion des eaux pluviales, au confort thermique
et a la qualité paysagere, et ils sont exposés a des projets d’extension, de densification ou
d’artificialisation. La mise en place d'un Espace Paysager a Protéger vise a préserver le cceur
d'ilot vert existant. Cependant, la commune entend les inqui¢tudes des personnes concernées
et a décidé de réduire I’EPP a la parcelle AE 102. Ce choix est justifi¢ par le boisement du
terrain.

Enquétes publiques conjointes : Révision du PLU et Périmeétre délimité des abords - Villenoy (77)
Tribunal administratif de Melun n® E25000025/77 (17/03/25) / Arrété municipal n°® 70/225 (02/07/25)

Page 42 sur 80



Nouveau périmetre ci-contre

Appréciation du commissaire enquéteur

J’approuve totalement cette décision car, s’ils pourraient permettre de conforter la nature en
ville et de protéger les espaces naturels, s’ils jouent un réle dans la diminution du phénomeéne
d’ilot de chaleur, leur conservation en espaces perméables n’apparait pas nécessaire, le
reglement imposant dans ce secteur 50% de pleine terre. Il faut noter également que leur
interét écologique n’est pas demontré. Enfin, la perte de valeur importante touchant les
terrains impactés, peut générer des difficultés notables aux propriétaires.

Le maintien de la parcelle boisée (A 102) me semble justifie.

17-P6/ Collectif Sadi Carnot / Mendés-France
P11/ M. et Mme SEVRAIN
Le projet de PLU propose une trame d’EPP sur un secteur compris entre la rue Sadi Carnot,
Bel Air et la rue Mendés-France au titre de I’article L151-23 du Code de I'urbanisme.
Les propriétaires concernés contestent ce classement.
Ce secteur s’appuie :
- au nord-ouest sur le lotissement des Patios notamment des murs de soutiens des
terres de déblais liés a la réalisation des maisons ;
- au sud, sur le lotissement Bel Air et notamment des garages ;
-a Dest sur la rue Sadi Carnot qui est trés passante et peut difficilement étre
considérée comme une continuité écologique ;
-au nord, sur des terrains ou sont édifiées des pavillons avec des jardins qui
curieusement ne sont pas couverts d’une trame EPP
Dans le dossier de PLU, les motifs d’ordre écologique ne semblent aucunement démontrés et
il n’est pas identifi¢ de continuités écologiques sur ce secteur ; en particulier dans le PADD,
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dans le document Diagnostic et Etat initial de [D’environnement et ¢évaluation
environnementale.

PADD

L’axe 1 « Villenoy, une ambition environnementale et paysagére a conforter, en valorisant
I’existant et en encadrant le développement urbain », notre secteur reléve de « Encadrer et
maitriser 1’évolution des quartiers pavillonnaires en luttant contre la parcellisation diffuse afin
de conserver leurs caractéristiques »

Cela se trouve bien traduit dans le réglement de la zone UB.

Diagnostic et Ktat initial de I’environnement

Documents supra-communaux

Ni le SDRIF-E, ni le SRCE n’identifient le secteur comme étant particulierement a valoriser
ou préserver.

P 23, pour le patrimoine paysager il n’est relevé que pour le canal de 1’Ourcq, en notant qu’il
est inscrit au SRCE comme continuité écologique.

P25, la carte du MOS identifie le secteur en espace ouvert artificialisé.

P26 et suivantes, concernant les formes urbaines le secteur est identifié comme un quartier
pavillonnaire.

P30 et suivantes concernant le diagnostic foncier, le secteur est identifié comme ayant un
potentiel de densification faible 2 moyen : ces espaces présentent un caractére peu mutable
du fait de leurs formes et morphologies urbaines trés structurées et organisées.

P53 Synthése et enjeux

Un potentiel foncier moyen avec quelques parcelles a fort potentiel au sein des quartiers.
Est-ce que le secteur projeté EPP ne ferait pas partie des quelques parcelles a fort
potentiel au sein des quartiers ?

P 92 et suivantes, Espaces naturels et protégés

Le secteur n’est pas identifi¢ dans les principales structures végétales faisant partie de la
trame verte.

Idem non repéré sur la carte des espaces boisé€s, naturels et agricoles.

Evaluation environnementale

P11 tableau de synthése des enjeux

Le secteur n’est pas identifi¢ dans ce tableau, ni dans la thématique qui suit P12 sur le
paysage.

P25 L’OAP « environnement » est définie sur I’ensemble du territoire communal qui dispose
d’atouts intéressants en mati€re €cologique. L’ensemble des secteurs de biodiversité repérés
regroupent les éléments identifiés a 1’échelle régionale par le SDRIF et le SRCE et trouvent
ainsi une cohérence dans cette OAP. Le classement en zones N et A et l'utilisation des
protections paysageres (espaces boisés classés et espaces paysagers protégés) accompagnent
cette OAP pour une préservation optimale. Les zones humides avérées font 1’objet d’un
zonage spécifique en vue de leur protection.

Les abords de la Marne, soumis aux inondations sont principalement classés en zone N du
PLU, ce qui permet d’éviter toute urbanisation. De ce fait, ces espaces ou la concentration de
mares et de zones humide est plus importante sont protégeés.
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Des orientations visant une bonne gestion des espaces verts sont également indiquées dans les
OAP via une conservation des espaces verts existants et la création d’un espace vert public
accessible a tous. »

Nous constatons encore que notre Secteur classé¢ EPP n’est pas identifié¢ sur la carte de I’OAP
ci-apres :

=

Or, p 82 il est bien indiqué « La mise en place d’'une OAP environnement permet d’identifier
géographiquement les réservoirs de biodiversité, les boisements et notamment ceux le long
des cours d’eau, permet d’identifier ¢galement les haies, les zones humides et les corridors
écologiques. Cette OAP thématique traite également de la place de la nature en ville avec
notamment la volonté¢ de préserver dans la mesure du possible la végétation des espaces
urbanisés, la préservation ou création de lisieres avec les milieux agricoles ou forestiers.
Enfin, cette OAP thématique aborde la question des différents risques notamment
d’inondation par débordement ou ruissellement et des différentes nuisances »

P40 il est écrit qu’il faut « Préserver les espaces de végétations au sein du tissu urbain afin de
limiter I’imperméabilisation des sols ». Or cela est bien prévu par le réglement de la zone UB
avec 50% de pleine terre et la limitation des emprises des batiments a 150m? méme sur les
grandes parcelles.

I1 est aussi précisé qu’au sein du tissu urbain les EPP permettent de lutter contre le risque
d’inondation. Le secteur concerné n’est ni concerné par risque d’inondation de cours d’eau ni
par la remontée de nappes.

P86 impacts positifs du réglement

« Le PLU définit aussi des outils de protection tels que les espaces paysagers (L. 151 -23 du
Code de ['urbanisme) et espaces boisés classés (L113-1 et L113-2 du Code de |'urbanisme)
qui protegent notamment des jardins paysagers ainsi que les ceeurs d’ilots ainsi que les
espaces naturels de plus grande ampleur.

Le plan de zonage identifie le patrimoine bdti ainsi que des murs remarquables repérés au
titre de l’article L151-19 du Code de I’'Urbanisme en vue de sa conservation :
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L outil de protection « ensemble bati urbain et paysager » a été largement développé dans le
dispositif reglementaire pour protéger de nouveaux éléments remarquables. La régle associée
permet de protéger a la fois le bdtiment identifié mais également les espaces verts attenants.
Seules les annexes peu qualitatives pourront étre démolies. »

Faut-il considérer que notre secteur rentre dans la catégorie des nouveaux éléments
remarquables ? A aucun moment dans le dossier, il n’est précisé quels sont ces nouveaux
¢léments remarquables ni explicités les critéres qui les définissent.

Justification du zonage

P 45 « Conforter la nature en ville : des outils ont été repris et développés, c’est notamment le
cas des espaces boisés classés et des espaces paysagers protéges. Des ceeurs d’ilot verts
identifiés notamment le long de la rue Sadi Carnot ont été protégés et les espaces végétalisés
aux alentours des batis remarquables ont été pérennisés. »

Notre secteur ne peut étre considéré comme un cceur d’ilots quand on classe 1’ensemble
des propriétés a 1’exclusion des habitations existantes sans avoir démontré 1’intérét écologique
et établi un état initial de la faune et la flore.

En conclusion, nous constatons que

- L’intérét écologique n’est nullement démontré, la configuration et 1’environnement ne
permet pas de considérer ce secteur comme s’insérant dans une continuité écologique, aucun
recensement n’a été effectué¢ de la faune et de la flore permettant d’établir un intérét
¢cologique certain.
- Le reéglement écrit que nous ne remettons pas en cause en imposant 50% de pleine terre
permet de préserver en grande partie le secteur et ne pourra pas permettre sa bétonisation
avec des immeubles.
- La trame EPP n’apparait pas dans ’OAP environnement, cette trame semble avoir été mise
au dernier moment pour tenter de donner une coloration plus écologique au PLU.
- Il n’est jamais évoqué la proximité de la gare de Meaux qui peut étre considéré un facteur
a prendre en compte.
- Le classement en EPP rendant les terrains inconstructibles, il s’agit d’une perte de valeur
importante, pouvant rendre invendable des terrains qui pourraient devenir des friches car
certains propriétaires pourraient se voir dans I’impossibilité de les entretenir.

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse concernant I’Espace paysager a protéger se trouve ci-avant n° 16.

18-P11/ M. et Mme SEVRAIN

Dans le dossier du projet de révision du PLU, il est bien fait état de cceurs d'ilots pour la rue
Sadi Carnot. Mais quand la trame EPP longe notre habitation jusqu’au niveau du trottoir, ce
n’est plus un ceeur d’ilots et nous avons beaucoup de difficultés a comprendre I’étendue de la
trame EPP sur notre propriété.

Nous ne comprenons d’autant moins ce classement, quand les réseaux et la rue avaient été
refaits, la commune avait fait installer 2 compteurs d’eau potable, prévus les branchements
d’assainissement et réaliser un « bateau » sans rien nous demander.

Si la trame d’EPP était maintenue cela représenterait une perte de valeur considérable de notre

Enquétes publiques conjointes : Révision du PLU et Périmetre délimité des abords - Villenoy (77)
Tribunal administratif de Melun n°® E25000025/77 (17/03/25) / Arrété municipal n°® 70/225 (02/07/25)

Page 46 sur 80



propriété qui n’a pas de contrepartie. Nous resterions propriétaire d’un bien a entretenir, qui
deviendrait invendable. Qui voudrait acheter un terrain inconstructible. Nous avons entretenu
le terrain en jardin d’agrément et potager et nous n’avons jamais voulu spéculer et répondre
aux sirénes de promoteurs qui voulaient nous acheter nos terrains pour des montants
¢tonnants. Par contre, nous avons toujours imaginé que nous avions une forme de sécurité
financiére que nous pourrions éventuellement en vendre une partie pour faire face aux aléas
de la vie.

Nous considérons que le passage de la presque totalité de notre propriété est humainement
difficile a admettre et constitue une forme de spoliation. Nous avons d’autant plus de mal a
I’accepter que dans le dossier, le classement en EPP de fait pas 1’objet de justification.

La dimension de la trame EPP est d’autant plus difficilement compréhensible que le
réglement de la zone U B encadre 1’évolution du secteur et le maintien d’espaces naturels.
Absence de justification

11 est difficile de considérer que notre propriété est incluse dans une continuité écologique vu
son environnement et les obstacles présents.

Le secteur n’est pas identifié dans les principales structures végétales faisant partie de la
trame verte ni que ce soit sur le schéma du PADD, ou celui de I’'OAP environnement et
encore moins dans les documents supra communaux.

Dans le document « Diagnostic et Etat initial de I’environnement », dans la partie Synthése et
les enjeux (p53), il est noté

Un potentiel foncier moyen avec quelques parcelles a fort potentiel au sein des quartiers.

Est-ce que le secteur projeté en EPP ne ferait pas partie des quelques parcelles a fort potentiel
au sein des quartiers ? surtout qu’il est situé a proximité de la gare de Meaux.

Dans le document « Evaluation environnementale »

P 23, le patrimoine paysager n’est relevé que pour le canal de I’Ourcq, en notant qu’il est
inscrit au SRCE comme continuité écologique.

P25, la carte du MOS identifie le secteur en espace ouvert artificialisé

P26 et suivantes, concernant les formes urbaines le secteur est identifié comme un quartier
pavillonnaire.

P30 et suivantes concernant le diagnostic foncier, le secteur est identifié comme ayant un
potentiel de densification faible 2 moyen : ces espaces présentent un caractére peu mutable
du fait de leurs formes et morphologies urbaines tres structurées et organisées.

P82 : « La mise en place d'une OAP environnement permet d'identifier géographiquement les
réservoirs de biodiversité, les boisements et notamment ceux le long des cours d'eau, permet
d'identifier également les haies, les zones humides et les corridors écologiques. Cette OAP
thématique traite également de la place de la nature en ville avec notamment la volonté de
préserver dans la mesure du possible la végétation des espaces urbanisés, la préservation ou
création de lisieres avec les milieux agricoles ou forestiers. Enfin, cette OAP thématique
aborde la question des différents risques notamment d'inondation par débordement ou
ruissellement et des différentes nuisances ». Or notre secteur n’apparait pas dans ’OAP.

P 92 et suivantes, Espaces naturels et protégés

Le secteur n’est pas identifié dans les principales structures végétales faisant partie de la
trame verte.
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Idem non repéré sur la carte des espaces boisés, naturels et agricoles.

Justification du zonage

3- La traduction du PADD dans le dispositif réglementaire

P 45 « Conforter la nature en ville : des outils ont été repris et développés, c'est notamment le
cas des espaces boisés classés et des espaces paysagers protégés. Des ceeurs d'ilot verts
identifiés notamment le long de la rue Sadi Carnot ont été protégés et les espaces végétalisés
aux alentours des batis remarquables ont été pérennisés. »

Comme précisé ci-avant il ne s’agit pas de cceurs d’ilots ni d’espaces végétalisés autour de
batiments remarquables.

Une incongruité
I1 faut noter que la parcelle AE106 est exclue de la trame EPP. Vu sa forme et le projet de
réglement de la zone UB, cette parcelle est de fait inconstructible dans le cas d’une vente.

Cette parcelle a une superficie de 393 m?, il faut que 196 m? reste en pleine terre. La bande
d’accés est d’environ 180 m? ne pourra pas étre en pleine terre. Compte tenu du taux de 50%
devant étre en pleine terre, il resterait moins de 20 m? pour une construction.

Nous reprenons les conclusions émises dans la contribution collective :
- Etat initial : I’intérét écologique n’est nullement démontré, la configuration et
I’environnement ne permet pas de considérer ce secteur comme s’insérant dans une
continuité écologique, aucun recensement n’a été effectu¢ de la faune et de la flore
permettant d’établir un intérét écologique certain.

- Reéglement écrit que nous ne remettons pas en cause en imposant 50% de
pleine terre permet de préserver en grande partie le secteur et ne pourra pas permettre
sa bétonisation avec des immeubles.

- Perte de valeur : le volet humain n’est pas évoqué mais il s’agit d’une perte
valeur des propriétés. D’ailleurs ces terrains seront invendables et pour certains
propriétaires 1’entretien risque de poser de grosses difficultés.

Pour toutes les raisons évoquées, nous contestons le classement en EPP.

Enquétes publiques conjointes : Révision du PLU et Périmeétre délimité des abords - Villenoy (77)
Tribunal administratif de Melun n® E25000025/77 (17/03/25) / Arrété municipal n°® 70/225 (02/07/25)

Page 48 sur 80



Commentaires d’ordre général

Patrimoine bati
Identifier les éléments batis présentant un caractére patrimonial et veiller a la mise en valeur
de leurs caractéristiques architecturales.

Le reglement graphique identifie des ¢léments a protéger et en fin du réglement écrit sous
I’appellation est établi une : « Liste des batiment remarquables » sous la forme d’un reportage
photographique.

Il n’est donné nulle part les critéres qui déterminent le classement, la logique n’apparait pas
évidente. Par exemple pour le n°14, 11 rue Bouchard, qu’est-ce qui détermine le classement
car la photographie est peu explicite ? Rue Sadi Carnot la maison du 32 est classée alors que
celle voisine du 30 qui a la méme écriture architecturale ne 1’est pas, la maison du 42, aurait
pu étre identifiée, elle a été isolée par I’extérieur en préservant les meulieres apparentes.

Reéglement écrit

P 21 Les clotures et les portails

Les clotures sont soumises a déclaration préalable. Les clotures doivent présenter une
simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux.

Elles devront inclure des ouvertures perméables pour permettre la libre circulation de la petite
faune de 13 cm par 13 cm minimum, disposés a intervalles fixes tous les 2 métres minimum.
Pour les clotures en limites séparatives, sont autorisés en plus des éléments cités ci- dessus :
les murs en plaque de ciment.

Est-ce logique d’autoriser des murs en plaque de ciment hermétique alors que 1’on préconise
la libre circulation de la petite faune ?

Réponse de la commune
Les critéres de classement du bati remarquable ont été les suivants :
- L’aspect extérieur comme les meulicres, les maisons de maitre et ’architecture
atypique
- Les raisons historiques, notamment les maisons Cordonnier et celles ayant un lien
avec I’histoire locale

Le bati ayant subi des modifications portant atteinte a 1’harmonie d’ensemble n’a pas été
classé comme tel. C’est le cas des numéros 30 et 42 rue Sadi Carnot.

Les photos ou les biens sont peu visibles seront améliorées.
Une réflexion sur les clotures en limites séparatives sera menée par la commune.

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse concernant le bati remarquable est claire et satisfaisante.

J’estime qu’une réflexion sur les clotures en limites séparatives devra étre menée car,
effectivement, il ne semble pas logique d’autoriser, pour les clotures en limites séparatives,
des matériaux hermétiques empéchant le passage de la petite faune.

La réponse concernant I’Espace paysager a protéger se trouve ci-avant n° 16.

La parcelle de 393 m? ne semble effectivement pas constructible... a moins que, réunie a
d’autres parcelles, ceci devienne possible (?).
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19-P7/ Mme ESTEVES M. ROSIAK

Nous venons vous confirmer notre opposition au classement de nos propriétés en Espace
paysager a protéger (EPP).

Nos jardins du 50 et 52 rue Sadi Carnot ne présentent aucune caractéristique particuliere qui
puisse expliquer le classement en EPP.

Notre incompréhension est d’autant plus grande qu’avant de finaliser 1’achat de la propriété
du 50 rue Sadi Carnot en 2023 nous avons contacté a plusieurs reprises le service urbanisme
et il nous a été assuré que le terrain était bien constructible. Alors que le PLU était déja en
cours de révision, nous n’avons pas ¢té alertés de la possibilit¢ de voir une quelconque
restriction. Nous estimons avoir ét¢ mal informé.

Nous vous demandons de faire en sorte que la trame d’EPP soit supprimée. Nous la
ressentons comme injustifiée, d’autant plus que le réglement proposé pour la zone UB est
beaucoup plus restrictif que celui en vigueur. Ce réglement est plus protecteur du milieu
naturel en imposant un fort pourcentage de pleine terre et en limitant la superficie des
batiments.

Nous estimons aussi que nous serions victimes d’une forme de spoliation en raison de la perte
de valeur de nos biens.

Nous tenons également a vous faire remarquer que les batiments de jardin de nos propriétés
ne sont pas identifiés sur le réglement graphique alors qu’ils sont bien visibles sur les
photographies aériennes. Ces batiments en dur sont bien antérieurs a 1’acquisition de nos
propriétés.

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse concernant [’Espace paysager a protéger se trouve ci-avant n° 16.

20-P12/ M. et Mme CORBISIER

Nous sommes propriétaires de 2 parcelles, la n°7 avec une maison et la n°6 avec un cabanon
de jardin avec accord de la mairie et du cadastre. Sur cette derniére vous voulez la passer en
espace paysager a protéger au titre de l'article L151-23 du code de l'urbanisme dévalorisant de
ce fait cette parcelle

Aucune visite a été faite pour constater un motif écologique réel.

Il y a un préjudice financier de la valeur du terrain.

Il'y a des projets immobiliers en cours sur Villenoy non loin de notre maison (rue Sadi Carnot
face a la résidence Victor Hugo, maison des année 50 avec terrain bien arboré) (carrefour rue
Sadi Carnot et rue de la maillette, 2 maisons meuli¢re avec terrain allant jusqu'a la DS5) ainsi
que le terrain de EGB carrosserie sur la D5. Tous ces terrains nt été rachetés par le méme
promoteur pour en faire des logements. N'aurait-il pas fallu les racheter par la mairie et en
faire de beaux espaces paysagers ?

C'est pour ces raisons que je m'oppose a ce projet.

Appréciation du commissaire enquéteur

La réponse concernant [’Espace paysager a protéger se trouve ci-avant n° 16.
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VIL.3.6 - Theme 6 - Autres problématiques

Emplacements réserveés

21-C10/ M. NEKER

Je demande la suppression de 1’emplacement réservé n°4 au plan d’urbanisme, celui-ci
n’ayant plus d’objet depuis la suppression du droit de préemption de la société Pierres et
Lumiéres. Le maintien de cet emplacement réservé n’a donc plus de justification d’intérét
public.

Réponse de 1a commune
En raison de D’avant-projet présenté par Pierres et Lumiéres, la commune valide la
suppression de I’emplacement réservé n°4.

Appréciation du commissaire enquéteur
Je prends acte de cette décision que j approuve.

Divers

22-C10/ M. NEKER

Je sollicite la révision du Plan de Prévention des Inondations (PPI) approuvé en 2007 pour la
commune de Villenoy. En effet, depuis la construction et la mise en service du nouveau
barrage, la configuration hydraulique de la zone concernée a profondément évolué. Les études
récentes et les observations locales montrent que le risque d’inondation initialement identifié
dans le périmetre du PPI ne correspond plus a la réalité actuelle.

Dans ce contexte, je souhaite que soit réexaminée la situation de ma propriété au 3 rue de
Venise a Villenoy (parcelles 56 et 57), afin d’adapter le zonage du PPI en fonction des
nouveaux ¢léments techniques disponibles.

Réponse de 1a commune
Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation est piloté par les services de I’Etat. Cette
observation n'appelle pas de modification.

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse est parfaitement exacte.

23-P2/ M. BOULARD
8 Place Foch. Signalement sur son terrain de 2 arbres classés remarquables qui sont malade
donc a risques pour les habitations voisines et le Domaine public.

Réponse de 1a commune

Les arbres remarquables présentent un caractére exceptionnel dans leur apparence. Ils ont été
repérés depuis le domaine public. Néanmoins la commune peut revoir sa position apres avoir
¢té autorisée a inspecter les sujets.

Appréciation du commissaire enquéteur
Si les arbres sont malades, ils peuvent présenter des risques pour le voisinage. Ce probleme
ne releve pas de la présente enquéte publique.
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VIL.3.7 - Theme 7 - Le Périmeétre délimité des abords

Aucune observation.

Fait a Nandy, le 10 novembre 2025
Le Commissaire enquéteur

Henri LADRUZE
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DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE

ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES
REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
CREATION D’UN PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS
COMMUNE DE VILLENOY

Du 15 septembre au 18 octobre 2025

B - CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS - PLU

Henri LADRUZE. commissaire enquéteur
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I - Rappel de I'objet et des modalités de 1'enquéte publique

La commune de Villenoy (Seine-et-Marne), peuplée de 5 019 habitants (source INSEE -
2021), occupe un territoire de 7,4 km? avec une densité de population de 681 h/km?. Elle est
située dans le département de Seine-et-Marne, a 47 km de Melun, 38 km de Paris et 3 km de
Meaux.

Deux cours d’eau la traversent, le ru de Rutel et le canal de 1’Ourcq ; la Marne se situe en
limite de territoire.

L'occupation des sols de la commune est marquée par l'importance des territoires naturels,
agricoles et forestiers : 64% de 1’espace total et 58% pour les seuls espaces agricoles.

La commune appartient a la communauté d’agglomération du Pays de Meaux (26 communes
et plus de 108 000 habitants). Elle n’est pas réglementée par un Schéma de cohérence
territoriale (SCoT) et dispose de la maitrise de son urbanisme.

Elle est pourvue d’un plan local d’urbanisme (PLU), approuvé le 12 janvier 2012.
Les présentes enquétes publiques conjointes ont pour objets :
- la révision du plan local d’urbanisme (PLU)

- le Périmétre délimité des abords (PDA) de I’abri antiaérien conique classé au titre des
monuments historiques.

La révision du plan local d’urbanisme a été prescrite le 27 mars 2019 par le conseil municipal.

Cette enquéte publique a été prescrite et organisée par l'arrété municipal n° 70/225
du 2 juillet 2025 aprés ma désignation en tant que commissaire enquéteur par décision
n° E25000025/77 du 17 mars 2025 du tribunal administratif de Melun.

L’enquéte publique s'est déroulée du 15 septembre au 18 octobre 2025 soit durant trente-
quatre jours consécutifs.

Les quatre permanences prévues ont été effectuées dans les locaux de la mairie de Villenoy,
siege de ’enquéte.

I1 - Conclusions motivées et avis du commissaire enquéteur

II.1 - Déroulement de I'’enquéte

J'ai constaté les éléments suivants :

* L'insertion de 1'avis d'enquéte dans deux journaux locaux diffusés en Seine-et-Marne a été
effectuée, a deux reprises, dans les délais 1égaux.

* ’affichage administratif obligatoire sur les panneaux d'informations de la commune a été
effectué dans les délais légaux.

* Le dossier d’enquéte dématérialisé et téléchargeable a été mis a la disposition du public,
sur le site Internet de la mairie, pendant toute la durée de I'enquéte.

* Un dossier d’enquéte papier complet a été¢ mis a la disposition du public a la mairie, aux
jours et heures d'ouverture habituels des bureaux, pendant toute la durée de 1'enquéte.

* Un registre d’enquéte papier a feuilles non mobiles, paraphé par mes soins, a été mis a la
disposition du public a la mairie, aux jours et heures d'ouverture habituels des bureaux,
pendant toute la durée de 1'enquéte.
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* Un équipement informatique permettant au public de consulter le dossier a ét¢ mis a la
disposition du public.

* Une adresse courriel dédiée a été mise a la disposition du public pour recueillir les
observations pendant toute la durée de I'enquéte. Celles-ci ont été mises a la disposition du
public sur le site internet de la mairie au fur et a mesure de leur réception.

* Les quatre permanences prévues ont été effectuées.

* La mairie a apporté le support logistique nécessaire permettant d’accueillir le public dans
de bonnes conditions.

* Aucun incident notable n'est a signaler durant cette enquéte publique.
Y Les prescriptions de I’arrété municipal organisant I’enquéte ont été respectées.

I1.2 - Information du public et dossier d’enquéte

* En amont de 1'enquéte, le public a été informé du projet de révision du PLU par :
- la mise en place d’un registre de concertation, au service urbanisme,

- la tenue de deux forums pour la présentation des principaux enjeux de la révision du PLU
et d’¢léments-clefs de diagnostic puis sur le PADD,

- la diffusion d’un questionnaire de diagnostic, sur support papier, lors des forums et en
mairie,

- la mise en ligne des documents du PLU, d’un formulaire de contact et d’une adresse
courriel dédiée sur le site Internet de la commune,

- la tenue de onze ateliers pour I’écriture des OAP et du dispositif réglementaire associant
des élus et des habitants,

- la tenue d’une réunion publique pour présenter les grands objectifs inscrits dans le PADD
et leur traduction réglementaire puis 1’organisation de temps d’échanges.

Y Le public a été bien informé et associé lors de ’élaboration du projet de révision du
PLU. 11 a eu la possibilité de faire parvenir ses remarques et propositions.

* Le dossier comportait un résumé non-technique. Il comportait tous les éléments
obligatoires permettant une bonne information.

& Le dossier a permis une information correcte du public.

I.3 - Le projet de PLU

* Le PLU a pour objectifs de :

- modifier le périmetre de la zone 1AU pour faciliter le développement des projets
économiques dans le parc d’activités du Pays de Meaux,

- rectifier le périmétre de la zone Uz concernant le site actuel de la sucrerie TEREOS pour lui
permettre de respecter les limites de propriété,

- mettre en place des secteurs a constructibilité limitée ou de nouvelles Orientations
d’aménagement et de programmation sur les grands terrains de la rue Sadi Carnot et en
centre-ville pour réaliser des aménagements, des espaces publics tels que du stationnement,
des trottoirs conformes aux normes PMR, des aires de jeux pour enfants...,
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- redonner du poids au centre-ville,

- augmenter le périmétre de la zone Ua en centre- ville pour permettre, sur une durée
échelonnée, la réalisation de projets de logements sur les sites d’équipements publics a
reconvertir,

- valoriser le site de la maison des cérémonies,

- ¢largir les voies,

- introduire des équipements ludiques dans les zones fortement concentrées en habitat,

- préparer la mutation de locaux d’entreprises vers de 1’habitat,

- concevoir un habitat diversifi¢é par une architecture innovante et la lutte contre
I’imperméabilisation des sols.

Y Les objectifs du PLU sont respectés dans son projet de révision.

» Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD)
Le PADD s’articule autour de 2 axes :
* 1/ « Villenoy, une ambition environnementale et paysagére a conforter, en valorisant
I’existant et en encadrant le développement urbain. »
Cet axe se décline ainsi :
- maitriser 1’évolution urbaine et les caractéristiques des quartiers,
- préserver, voire développer les trames verte, bleue, noire et brune,
- lutter contre le réchauffement climatique en multipliant les modes d'intervention,
- valoriser le patrimoine bati et naturel existant, caractéristique de 1’identité villenoyenne,
- développer les espaces de loisirs et de détente pour le bien-étre des habitants de tous ages.

* 2/ « Villenoy, un cadre de vie a préserver en anticipant les besoins de la population : habiter,
travailler, se déplacer. »
Cet axe se décline ainsi :
- répondre aux besoins des habitants en matiere de logements et de réseaux techniques liés,
- maintenir et développer I'offre en équipements, commerces et services,
- faire de Villenoy une ville accessible, chaleureuse et bienveillante,
- permettre de développer les activités économiques existantes tout en favorisant le circuit
court.

Y Les axes définis sont pertinents.

Y Concernant ’ambition environnementale et paysagére ainsi que la préservation du
cadre de vie, j’estime que ces axes sont importants, déja en voie de réalisation et devraient
participer a amplifier Uattractivité de la ville.

» Logements et densité

* L objectif de consommation des espaces naturels et agricoles est fixé a zéro hectare.

* La commune a pour objectifs de réussir une bonne intégration paysagere des nouvelles
constructions dans le respect des caractéristiques urbaines existantes et d’atteindre 25% de
logements locatifs sociaux.

* L’objectif de densification de 15% des espaces d’habitat par rapport a 2013, soit environ
275 logements (27,7 logements/ha), a été atteint. La densité était de 30,8 logements/ha en
2021 apres la construction de nouveaux logements.

Le SDRIF 2013 permet une extension de l'urbanisation de 5% de l'espace urbanisé de
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référence mais la ville étant située a moins de 2 km de la gare de Meaux, elle est un secteur de
développement a proximité des gares avec une possibilité d'extension supplémentaire de 5%
en continuité de l'espace urbanisé de la gare.

& 11 est important d’atteindre les 25% de logements sociaux. Ceci ne devrait pas présenter
de difficultés, le pourcentage déja atteint étant trés proche.

> Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

* Une OAP thématique « Environnement » vise a protéger, sur tout le territoire communal, les
espaces naturels existants (trames verte et bleue) mais également a développer la nature en
ville.

* Six OAP sectorielles ont pour orientations générales la limitation des nuisances sonores,
olfactives, la diminution de 1’exposition aux pollutions, la gestion des eaux pluviales, la lutte
contre le développement des larves de moustiques et la prise en compte de I’aléa retrait-
gonflement des argiles.

*L’OAP «29-41 rue Aristide Briand » vise a anticiper la mutation d’un secteur d’activités
économiques vers de 1’habitat en mettant 1’accent sur la désimperméabilisation des sols.

* L’OAP « 34-42 rue Aristide Briand » a pour objectifs de permettre la mutation des anciens
entrepdts de I’Union commerciale vers une offre de 45 logements environ et de préserver
fortement la maison du 34 rue Aristide Briand ainsi que son parc.

* L’OAP « rue de I’ Arquebuse » prévoit le développement d’une offre maitrisée de logements
d’une hauteur de R + 1 + C maximum dans un secteur situ¢ au débouché d’axes de
ruissellement.

* L’OAP « Cceur de Ville » envisage la préservation de batiments remarquables mais aussi
I’implantation de nouvelles constructions pour revaloriser un centre ancien. Le commerce y
est préservé et conforté.

* L’OAP « Emile Zola» est constituée essentiellement d'équipements publics. Elle devra
permettre 1’extension de I’école élémentaire.

* L’OAP « Espace 1871 » regroupe des équipements publics dont on permet 1’extension mais
surtout consacre une large part a la création et mise en valeur d’espaces naturels.

*11 est a noter que les OAP ne précisent pas la programmation des logements et leur
diversification.

U Les OAP devraient permettre d’organiser utilisation des espaces disponibles de la
commune dans les meilleures conditions possibles pour le développement du territoire.

& Je recommande de préciser la programmation des logements et leur diversification dans
les OAP.

» Le réglement du PLU

* Les zones urbaines (U) comportent une réglementation €quilibrée en rapport avec les
objectifs déterminés pour chacune d’elles, permettant de préserver le cadre de vie et, pour les
nouveaux quartiers, d’assurer la poursuite de leur développement.
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* Les zones agricoles (A), importantes sur la commune, sont préservées.
* Les zones naturelles (N) permettent de protéger la qualité des sites et les milieux naturels.
Un sous-secteur NI permet 1’implantation d’activités de loisirs.

Le réglement affirme sa dimension « Environnement » avec, notamment, des pourcentages
importants du sol traité en espaces verts ou en pleine terre. Les hauteurs autorisées sont
généralement modérées.

& Le réglement est correctement équilibré et limite la hauteur des constructions a venir, ce
que j’approuve. Sa dimension « Environnement » est importante, ce qui est trés positif.

> Des Espaces paysagers a protéger (EPP), au titre de ’article L151-23 du code de
I’urbanisme, sont déterminés dans certains secteurs de la commune.

* Le dossier d’enquéte indique qu’ils confortent la nature en ville, protégent les espaces
naturels, jouent un role dans la diminution du phénomene d’ilot de chaleur et permettent de
conserver des espaces perméables pour limiter le ruissellement des eaux pluviales.

& Concernant particuliérement les espaces paysagers a protéger situés rues Sadi Carnot et
Mendes-France, j’observe que :

- bien siir, ils pourraient permettre de conforter la nature en ville, de protéger les espaces
naturels et de jouer un role dans la diminution du phénomeéne d’ilot de chaleur.

Toutefois,

- la conservation des espaces perméables pour limiter le ruissellement des eaux pluviales,
méme si elle est réelle, ne me semble pas nécessaire, le réglement imposant dans ce secteur
50% de pleine terre,

- leur intérét écologique n’est pas démontré, leur situation, incluse dans un espace biti, ne
s’insere pas, a ’évidence, dans une continuité écologique,

- les couloirs écologiques recensés dans le dossier d’enquéte ne sont pas présents dans ce
secteur,

- il ne semble pas qu’un recensement de la faune et de la flore ait été effectué et leur qualité
végétale ou arboricole n’est ni évidente, ni démontrée,

- I’OAP « Environnement », ne fait pas mention de ces EPP,

- la perte de valeur importante touchant les terrains impactés, peut générer des difficultés
notables aux propriétaires,

- ces terrains représentent un potentiel de densification a ne pas négliger, particulierement
compte tenu de la proximité de la gare de Meaux,

-le SDRIF-E et le SRCE n’identifient pas ce secteur comme étant particuliéerement a
valoriser ou a préserver.

& Je n’approuve donc pas la mise en place d’Espaces paysagers a protéger, au titre de
Darticle L151-23 du code de ’urbanisme, dans le secteur des rues Sadi Carnot et Mendeés-
France.

& Cependant, dans ses réponses aux observations du public, la commune a choisi de
réduire le périmétre de cet Espace paysager a protéger en ne conservant que la parcelle
boisée AE 102, ce que j’approuve.
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» Les servitudes d'utilité publique
Les servitudes d'utilité publique figurent dans le dossier.

II.4 - Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe)

La mission régionale d'autorité environnementale a formulé diverses observations sur le projet
de révision du PLU, notamment :

- présenter des solutions de substitution raisonnables a celles qui ont été retenues notamment
sur les secteurs d’OAP, et leurs analyses comparatives multicritéres,

-revoir D’ensemble du rapport de présentation rendant compte de [1’évaluation
environnementale,

- évaluer de maniere plus étayée les incidences potentielles des évolutions prévues par le
projet de révision du PLU et définir des mesures adaptées d’évitement, de réduction et en
dernier recours, de compensation,

- réaliser une comparaison entre les dispositions applicables en zone « UC » du projet de
PLU avec les secteurs du PLU actuel qui sont destinés a changer vers ce zonage,

- présenter et justifier les dispositions applicables aux zones « UP » spécifiques aux OAP,

- caractériser plus finement 1’état initial concernant la pollution des sols au niveau des
secteurs de projet,

- détailler I’ensemble des dispositions prévues dans le projet de PLU ou par d’autres
réglementations visant a prévenir les risques d’inondation par remontées de nappe,
ruissellement des eaux pluviales et débordement de cours d’eau, et démontrer qu’elles sont
de nature a garantir la protection des personnes et des biens, ainsi que les conditions de
résilience des quartiers,

- mieux justifier le contenu de I’OAP « Environnement », notamment par une description des
especes repérées et expliquer les fonctionnalités que cette OAP veut maintenir voire
renforcer,

- réaliser un inventaire des zones humides dans les secteurs de projet dans lesquels la
probabilité de présence de zones humides est importante,

- compléter le rapport environnemental par une analyse des mobilités afin de caractériser les
déplacements actuels et futurs sur le territoire communal,

- caractériser les itinéraires de déplacements vélo et piéton a I’échelle de la commune et
détailler ’ensemble de la chaine de déplacement nécessaire au développement des modes
actifs, depuis les secteurs d’OAP jusqu’aux principales destinations quotidiennes.

*La commune a établi et joint au dossier d’enquéte un document en réponse aux
recommandations de la MRAe. Divers documents seront complétés.

Y La commune a produit un document satisfaisant répondant aux recommandations de la
MRAe. Divers compléments seront apportés aux piéces du dossier.

IL.5 - Avis des services consultés

Les différents services ont été consultés et ont disposé de 3 mois avant le début de I’enquéte
publique pour formuler leurs avis et observations.

La Direction départementale des territoires a émis un avis favorable sur le projet de PLU sous
réserve de la prise en compte des remarques mentionnées, notamment :
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- la correction de certains ¢léments dans le rapport de présentation,

- I’ajout d’une carte définissant la surface urbanisée de référence,

- la correction du bilan de la consommation d'espaces,

- I'application d’un zonage N sur I'ensemble des espaces boisés,

- la définition plus claire de la programmation de logements et I’augmentation du nombre de
logements sociaux sur la temporalité 2025 a 2030.

La Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) a émis un avis favorable avec des réserves, notamment :
- revoir la zone NI, consommatrice de terres agricoles en réduisant sa surface et I'emprise des
constructions,
- desserrer le réglement de la zone A pour permettre les habitations nécessaires a 1'activité
agricole et augmenter la hauteur autorisée des batiments agricoles a 15 m,
- retirer, au niveau de l'emplacement réservé n°2, la partie au sud de la voie ferrée,
- définir un projet ou retirer I'emplacement réservé n°3,
- ajouter le corridor écologique manquant au niveau du site de TERZEO,
- revoir la distribution des zones A et N en fonction de la réalité du terrain,
- réaliser un schéma des circulations agricoles.

La Chambre d'agriculture de la région ile-de-France a émis un avis favorable avec réserves,
notamment :
- ’absence d'un schéma des circulations des engins agricoles,
- le classement en zone N de parcelles déclarées agricoles et cultivées,
- la hauteur des constructions agricoles qui devrait pouvoir atteindre 15 m,
- la possibilit¢ de changement de destination pour les batiments devenus obsolétes pour
l'activité agricole.

Le Département de Seine-et-Marne a émis un avis favorable sur le projet de PLU sous réserve
de la prise en compte des remarques mentionnées, notamment :
- indiquer, dans la cartographie de I’axe 2, les cheminements doux envisageés,
- ’absence d’analyse des données de trafic sur le territoire,
- Pabsence d’étude sur le covoiturage,
- ’étude sur le réaménagement des cheminements piétonniers au niveau du carrefour de la
RD 5a2 avec la rue Parmentier,
- la nécessité d’annexer les plans de zonage des eaux usées et des eaux pluviales aux
documents du PLU,
- la prise en compte, notamment dans le cadre des OAP sectorielles 4 4 6, du diagnostic de
vulnérabilité réalisé par la Communauté d’agglomération du Pays de Meaux,
- la présence de la carte du Plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée
(PDIPR) dans le dossier.

L’Agence régionale de santé (ARS) a émis un avis favorable sur le projet de PLU sous
réserve de la prise en compte d’observations, notamment :
- la compatibilité¢ de I’état des milieux avec les usages futurs lors d'aménagement pour la
création de logements,
- la réalisation d’une étude de sols pour les permis de construction ou de lotissement prévus
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dans un secteur d’information sur les sols,

- la protection des populations sensibles les plus proches des lignes électriques,

- ’exposition de la population aux nuisances sonores routi¢res et ferroviaires,

- la présence d’espéces végétales allergisantes,

- la présence de certaines especes nuisibles pouvant provoquer des réactions allergiques.

L’Association « Boucles de la Marne / Aven du Grand-Voyeux » a émis un avis favorable
sous réserve de la prise en compte de divers éléments, notamment :
- le diagnostic spécifique permettant de s’assurer de I’absence d’impact sur les zones
humides,
- la prise en compte de la trame noire située a proximité de la Marne,
- la mise en place d’un zonage spécifique de type Nzh et Azh pour les secteurs situés le long
de la partie nord du ru de Rutel, afin de mieux prendre en compte leur caractére humide
avére et leur sensibilité écologique,
- le souhait d’encourager des projets de plantations de haies avec des espéces locales dans les
zones agricoles.

Le Syndicat Mixte Marne et Rus du Pays de Meaux a émis un avis favorable sous condition
d'intégrer ses observations, notamment :
- dans les orientations du PADD, rue de 1'Arquebuse, préconiser d’éviter de nouveaux
raccordements des eaux pluviales sur le ru de Rutel (busé ou non),
- la rue de I'Arquebuse est également sujette aux inondations par débordement,
- afin de favoriser les zones d'expansion des crues que nous avons sur les bassins en amont
de Villenoy, rajouter un emplacement réservé pour construction ou ouvrage public avec droit
de réserve sur les parcelles qui sont aux abords des bassins en amont de la RD,
- dans les risques naturels d'inondation, il est indiqué que la commune est seulement touchée
par les débordements de la Marne alors qu'il y a bien des risques d'inondation par le ru de
Rutel.

La Chambre de commerce et d’industrie a formulé un avis favorable assorti de réserves
notamment :
- sanctuariser le foncier économique ancien existant et adapter les vocations économiques
des deux poles économiques,
- distinguer la vocation économique des 2 pdles économiques,
- dans la zone UZ, seule la sous-destination du logement dispose d’une réglementation
différente entre les zones UZ et UZP1, UZp2 et UZp3 ; d’autres sous-destinations devraient
faire 1'objet d'une distinction pour tenir compte de l'armature économique et de la nécessité
de recomposition urbaine,
- reconnaitre I'armature commerciale du territoire structurée autour des 2 pdles commerciaux
en autorisant le commerce de détail, I'artisanat et les activités de services,
- encadrer les possibilités offertes au commerce de détail voire son interdiction en ZAE,
- interdire I’artisanat et le commerce de détail dans le Parc d’activités du Pays de Meaux en
modifiant le réglement de la zone Uzp,
- encadrer l'artisanat et le commerce de détail en zone UZ ; reconnaitre le pdle commercial
de 1'Union Commerciale par la création d'un nouveau sous-zonage correspondant a ce
secteur uniquement dans lequel le commerce de détail y serait autorisé sans conditions.

Enquétes publiques conjointes : Révision du PLU et Périmetre délimité des abords - Villenoy (77)
Tribunal administratif de Melun n°® E25000025/77 (17/03/25) / Arrété municipal n°® 70/225 (02/07/25)

Page 61 sur 80



Réseau de transport d'électricit¢ de France (RTE) a apporté¢ diverses remarques et
recommandations.

La Société nationale des chemins de fer frangais (SNCF) a envoyé une fiche d’informations
concernant notamment I’immobilier de la société et les obligations liées a leurs parcelles.

La Direction générale de 1’aviation civile a émis, par courriel, un avis favorable sur le projet
de PLU.

La Mairie d’Isles-1¢s-Villenoy a émis un avis favorable sur le projet de PLU.

Y La commune n’a pas produit de document répondant aux observations et remarques de
I’Etat et des personnes publiques associées. J’estime important d’apporter les
approfondissements ou compléments demandés pour répondre a leurs demandes, dans la
mesure du possible.

I1.6 - Compatibilité avec les documents supra-communaux

Le Schéma directeur de la région ile-de-France.
* En I’absence de Schéma de cohérence territoriale (SCoT), le PLU doit étre compatible avec
le Schéma directeur de la région Ile-de-France (SDRIF).

& Le projet de PLU est compatible avec le SDRIF de 2013.

* Le nouveau Schéma directeur de la région ile-de-France (SDRIF-E), adopté par la Région le
11 septembre 2024 et approuvé par décret en Conseil d’Etat le 10 juin 2025, s applique pour
la révision de ce PLU.

* Dans sa conclusion, le courrier de la DDT le rappelle : « Si le PLU devait étre approuvé
apreés l'approbation du SDRIF-E en Conseil d'Etat, sa compatibilité devra étre démontrée en
fonction de ce dernier ».

* Cette compatibilité n’est pas démontrée dans le dossier.

* Le SDRIF-E est évoqué dans le dossier d’enquéte avec certaines de ses exigences mais la
compatibilité du PLU avec ce document n’est pas démontreée.

& La compatibilité du projet de PLU avec le nouveau SDRIF-E n’est pas démontrée dans
le dossier.

Y Malgré ma demande, la commune a souhaité développer les éléments démontrant la
compatibilité du projet de PLU avec les dispositions du SDRIF-E aprés ’enquéte publique,
ce que je ne peux que regretter. Cette compatibilité devra donc étre démontrée. Ceci fera
’objet d’une réserve.

Le Plan de déplacements urbains d'Ile-de-France fixe des prescriptions pour le stationnement
des véhicules et vélos selon le type de construction.
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% Le PLU respecte les prescriptions du Plan de déplacements urbains d'Ile-de-France.

Le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) a été approuvé par délibération du
Conseil régional en 2013. Son objet principal est la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques.

G Le PLU, dans ses objectifs et les mesures envisagées, respecte les prescriptions du
Schéma régional de cohérence écologique.

I1.7 - Participation du public

* Lors des quatre permanences effectuées, quarante-trois personnes se sont présentées.

Les entretiens concernaient, principalement, I’urbanisation prévue dans les différentes OAP,
la construction d’une résidence intergénérationnelle, les oppositions au projet d’Espace
paysager a protéger couvrant plusieurs propriétés, la zone d’extension de [’école,
I’aménagement général de la commune, une demande de mise a jour du PPI et de suppression
d’un emplacement réservé et le classement des maisons en bati remarquable.

Y Cette enquéte publique a mobilisé un nombre assez important de personnes.

I1.8 - Observations et propositions du public

* Vingt-deux observations ont été déposées (douze sur le registre d'enquéte papier et dix dans
la boite courriel). Elles concernaient principalement le dossier d’enquéte, les OAP
(particulierement celles de la rue de 1I’Arquebuse et de la rue Aristide Briand), le réglement
écrit, les Batis remarquables, les Espaces paysagers a protéger, les trames verte et bleue et la
pollution.

Y La commune a répondu de maniére satisfaisante aux observations du public.

I1.9 - Avis du commissaire enquéteur

Au terme de la présente enquéte publique :
* apres avoir pris connaissance de la procédure,
* apres avoir pris connaissance du dossier,
* apres avoir visité le site concerné,
* apres avoir recu le public lors des quatre permanences programmées et effectuées
b

* apres avoir consulté la municipalité de Villenoy en lui remettant un proces-verbal de
synthése des observations du public et pris connaissance de ses réponses,

* aprés avoir considéré toutes les observations du public, les avoir analysées et y avoir
répondu,
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En conclusion, compte tenu des éléments exposés ci-avant motivant mon avis,

Recommandations :

1/ Le dossier de PLU devrait préciser la programmation des logements et leur diversification
dans les OAP.

2/ L’erreur, dans le réglement, concernant le nombre de places de stationnement (4 places de
stationnement au lieu de 3 pour les logements de type T4) devra étre corrigée.

J'émets un AVIS FAVORABLE
au projet de révision du plan local d'urbanisme (PLU)
de la commune de Villenoy (département de Seine-et-Marne),
assorti de deux réserves.

Réserve 1 : En I’absence de Schéma de cohérence territoriale (SCoT), le nouveau Schéma
directeur de la région ile-de-France (SDRIF-E), adopté le 11 septembre 2024 et approuvé par
décret en Conseil d’Etat le 10 juin 2025, s’applique pour la révision du PLU.

La compatibilité avec le SDRIF-E n’est pas démontrée dans le dossier d’enquéte.

La commune devra démontrer la compatibilité de son projet de PLU avec les dispositions du
SDRIF-E.

Réserve 2 : Comme la commune s’y est engagée lors de ses réponses aux observations du
public, I’Espace paysager a protéger, au titre de 1’article L151-23 du code de I'urbanisme,
situé rues Sadi Carnot et Mendes-France devra étre réduit a la parcelle boisée AE 102, selon
le plan fourni dans le mémoire en réponse.

Fait a Nandy, le 10 novembre 2025
Le commissaire enquéteur

—
ya
Henri LADRUZE
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DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE

ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES
REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
CREATION D’UN PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS
AUTOUR DE L’ABRI ANTIAERIEN CONIQUE
COMMUNE DE VILLENOY

Du 15 septembre au 18 octobre 2025

C - CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS - PDA

Henri LADRUZE., commissaire enquéteur
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I - Rappel de I'objet et des modalités de 1'enquéte publique

La commune de Villenoy (Seine-et-Marne), peuplée de 5 019 habitants (source INSEE -
2021), occupe un territoire de 7,4 km? avec une densité de population de 681 h/km?. Elle est
située dans le département de Seine-et-Marne, a 47 km de Melun, 38 km de Paris et 3 km de
Meaux.

L’abri conique antiaérien (18 m de haut environ) a été construit par un ingénieur de la sucrerie
de Villenoy, en 1939/1940, pour protéger le personnel des attaques aériennes. Ce type
d’ouvrage est unique en France. Il a été inscrit au titre des monuments historiques par arrété
du 14 novembre 2023. A ce titre, il bénéficie d’une protection 1égale sur un secteur circulaire
de 500 m I’entourant.

I1 est proposé de remplacer ce secteur 1égal de protection en prescrivant un Périmétre délimité
des abords (PDA) plus adapté a la réalité du terrain, aprés proposition de I’Architecte des
Batiments de France territorialement compétent. Le PDA proposé suit le découpage
parcellaire.

Les présentes enquétes publiques conjointes ont pour objets :

- la révision du plan local d’urbanisme (PLU)

- le Périmétre délimité des abords (PDA) de I’abri antiaérien conique classé au titre des
monuments historiques.

Cette enquéte publique a été prescrite et organisée par l'arrété municipal n° 70/225
du 2 juillet 2025 aprés ma désignation en tant que commissaire enquéteur par décision
n° E25000025/77 du 17 mars 2025 du tribunal administratif de Melun.

L’enquéte publique s'est déroulée du 15 septembre au 18 octobre 2025 soit durant trente-
quatre jours consécutifs.

Les quatre permanences prévues ont été effectuées dans les locaux de la mairie de Villenoy,
siege de I’enquéte.

II - Conclusions motivées et avis du commissaire enquéteur

I.1 - Déroulement de I’enquéte

J'ai constaté les éléments suivants :

* L'insertion de 'avis d'enquéte dans deux journaux locaux diffusés en Seine-et-Marne a été
effectuée a deux reprises dans les délais légaux.

* L’affichage administratif obligatoire sur les panneaux d'informations de la commune a été
effectué dans les délais légaux.

* Le dossier d’enquéte dématérialisé et téléchargeable a ¢té¢ mis a la disposition du public,
sur le site Internet de la mairie, pendant toute la durée de I'enquéte.

* Un dossier d’enquéte papier complet a été mis a la disposition du public a la mairie, aux
jours et heures d'ouverture habituels des bureaux, pendant toute la durée de I'enquéte.

* Un registre d’enquéte papier a feuilles non mobiles, paraphé par mes soins, a été mis a la
disposition du public a la mairie, aux jours et heures d'ouverture habituels des bureaux,
pendant toute la durée de 1'enquéte.
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* Un équipement informatique permettant au public de consulter le dossier a ét¢ mis a la
disposition du public.

* Une adresse courriel dédiée a été mise a la disposition du public pour recueillir les
observations pendant toute la durée de I'enquéte. Celles-ci ont été mises a la disposition du
public sur le site internet de la mairie au fur et a mesure de leur réception.

* Les quatre permanences prévues ont été effectuées.

* La mairie a apporté le support logistique nécessaire permettant d’accueillir le public dans
de bonnes conditions.

* Aucun incident notable n'est a signaler durant cette enquéte publique.
Y Les prescriptions de I’arrété municipal organisant I’enquéte ont été respectées.

I1.2 - Information du public et dossier d’enquéte

* En amont de I'enquéte, le public a été informé du projet de création d’un Périmetre délimité
des abords (PDA) par différentes concertations et réunions dans le cadre de la révision du
PLU qui lui est associée.

Y Le public a été bien informé.
* Le dossier comportait tous les éléments permettant une bonne information.
& Le dossier a permis une information correcte du public.

I.3 - Le projet de PDA

*L’abri conique antiaérien, inscrit au titre des monuments historiques, bénéficie
automatiquement d’une protection légale sur une zone de 500 m autour de lui.

* Le Périmetre délimité des abords (PDA) proposé est plus adapté a la réalité du terrain et suit
le découpage parcellaire.

* La présence de l'abri antiaérien n'a pas eu d’impact sur I'évolution de la commune apres
1950.

* Situé dans un espace boisé€ ancien, le monument est tres peu visible.

* L’ Architecte des Batiments de France indique que le périmétre de protection, d'un rayon de
500 m, défini automatiquement autour d'un édifice classé ou inscrit au titre des monuments
historiques, n’est pas obligatoirement cohérent.

* Le champ de visibilité du monument historique a 1'échelle de la commune est faible.

* L'espace boisé, dans lequel le monument se situe, nécessite une protection.

G 11 est exact que, dans le cas de ce monument, le périmétre de protection imposé de 500 m
n’est pas cohérent compte tenu de la réalité du terrain, de sa situation dans un parc boisé
qui le protége fortement.

* L'objectif de ce périméetre délimité des abords est de définir un périmetre juste, en fonction
du monument, de ses abords, de son histoire, de son inscription dans le développement passé
ou futur de la commune.

* La création du PDA du monument est tres réduit par rapport au périméetre de 500 m initial.

& Japprouve la réduction proposée pour espace de protection du monument.
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I1.4 - Participation du public

* Lors des quatre permanences effectuées, quarante-trois personnes se sont présentées.

Les entretiens n’ont jamais concerné le Périmétre délimité des abords de 1’abri antiaérien
conique.

& Cette enquéte publique a mobilisé un nombre assez important de personnes dont aucune
n’a évoqué le Périmétre délimité des abords.

IL.5 - Observations et propositions du public

* Vingt-deux observations ont été déposées (douze sur le registre d'enquéte papier et dix dans
la boite courriel). Aucune d’entre elles ne concernait le Périmétre délimité des abords de ’abri
antiaérien conique.

& Cette enquéte publique n’a permis de recueillir aucune observation concernant le
Périmétre délimité des abords de I’abri antiaérien conique.

I1.6 - Avis du commissaire enquéteur

Au terme de la présente enquéte publique :
* apres avoir pris connaissance de la procédure,
* apres avoir pris connaissance du dossier,
* apres avoir visité le site concerné,
* apres avoir regu le public lors des quatre permanences programmeées et effectuées,
* apres avoir constaté I’absence d’observation du public concernant le Périmetre délimité

des abords,

En conclusion, compte tenu des éléments exposés ci-avant motivant mon avis,

J'émets un AVIS FAVORABLE
au projet de Périmetre délimité des abords (PDA)
autour de I’abri antiaérien conique, classé aux monuments historiques,
de la commune de Villenoy (département de Seine-et-Marne),

Fait a Nandy, le 10 novembre 2025
Le commissaire enquéteur

-

S

—

Henri LADRUZE
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DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE

ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES
REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
CREATION D’UN PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS
AUTOUR DE L’ABRI ANTIAERIEN CONIQUE
COMMUNE DE VILLENOY

D - ANNEXES

Les annexes font partie intégrante du rapport

1 - Désignation du commissaire enquéteur

2 - Arrété municipal prescrivant I'enquéte publique
3 - Avis d'enquéte publique

4 - Premiére insertion dans "Le Parisien"

5 - Premiére insertion dans "La Marne"

6 - Deuxiéme insertion dans "Le Parisien"

7 - Deuxiéme insertion dans "La Marne"

8 - Certificat d'affichage du maire de la commune
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1 - Désignation du commissaire enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
17/03/2025
N° E25000025 /77 La présidente du tribunal administratif

Décision désignation d’un commissaire enquéteur

Vu enregistrée le 15/03/2025, la lettre par laquelle Monsieur le Maire de la commune
de Villenoy demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique ayant pour objet: La révision du plan local d'urbanisme de la commune de
Villenoy et le plan délimité des abords de l'abri antiaérien conique classé au titre des
monuments historiques. ;

Vu le code de I’environnement, dans sa rédaction issue de la loi n® 2023-175 du 10
mars 2023 relative a 1’accélération de la production d’énergies renouvelables, en particulier
son article 11 en tant qu’il modifie I’article L. 123-4 de ce code ;

Vu le code de justice administrative ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2025 ;

Vu la décision du 18 Novembre 2024 par laquelle la présidente du tribunal a donné
délégation a Monsieur Olivier DI CANDIA premier vice-président, pour signer les actes de
procédure et décisions entrant dans le cadre des enquétes publiques prévues par les articles R.
123-1 et suivants du code de I’environnement.

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Henri LADRUZE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Denis SARAZIN-CHARPENTIER est désigné en qualité de
commissaire enquéteur suppléant pour [’enquéte publique mentionnée
ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifi¢e a Monsieur le Maire de la commune de
Villenoy, a Monsieur Henri LADRUZE et a Monsieur Denis
SARAZIN-CHARPENTIER.

Le premier/C%

O. DI CANDIA

Fait a Melun, le 17/03/2025
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2 - Arrété municipal prescrivant I'enquéte publique

MAIRIE DE VILLENOY

République Francaise

Département de
Seine et Marne

Objet :

Ouverture d’une enquéte
publique conjointe
relative a la révision du
Plan Local d’Urbanisme
et a la création d’un
Périmetre Délimité des
Abords

| N° 70/2025 o

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES DU MAIRE

Le Maire de la Commune de Villenoy ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-19 et R.153-8 ;

Vu le Code de I’Environnement et notamment les articles L.123-1 2 L.123-18 et
R.123-1;

Vu le Code du Patrimoine et notamment les articles L.621-30, L.621-31 et
R.621-93;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Villenoy approuvé le 12 janvier 2012, modifié
le 8 avril 2013, le 23 novembre 2016 et le 11 mai 2022 ;

Vu la délibération n°32/2019 prescrivant la révision du Plan Local d’Urbanisme
en date du 27 mars 2019 ;

Vu la délibération n® 06/2025 arrétant le Plan Local d’Urbanisme et tirant le
bilan de la concertation en date du 12 février 2025 ;

Vu la délibération n® 59/2025 approuvant la proposition de I'Architecte des
Batiments de France d’un Périmétre Délimité des Abords en date du 25 juin
2025

Vu la décision de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Melun n°
E25000025/77 en date du 17 mars 2025 par laquelle a été désignée Monsieur
Henri LADRUZE en qualité de commissaire enquéteur et M. Denis SARAZIN-
CHARPENTIER en qualité de commissaire enquéteur suppléant ;

Vu les avis des différentes personnes publiques associées consultées sur le projet
de révision du Plan Local d’Urbanisme ;

Vu les pieces du dossier soumis a I’enquéte publique conjointe incluant le dossier
du Plan Local d’Urbanisme et les documents relatifs a I’élaboration du Périmetre
Délimité des Abords ;

ARRETE

ARTICLE 1 - Il sera procédé a une enquéte publique conjointe portant sur la
révision du Plan Local d’Urbanisme et sur la création d’un Périmetre Délimité
des Abords de I’abri antiacrien conique ouverte pour une durée de 34 jours du
lundi 15 septembre 2025 a 14h30 au samedi 18 octobre 2025 2 12h inclus.

ARTICLE 2 - A T'issue de I’enquéte, le projet, éventuellement modifié pour
tenir compte du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur et/ou des
avis des personnes publiques associées et consultées sera soumis a I’approbation
du Conseil Municipal.

ARTICLE 3 - Monsieur Henri LADRUZE a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur par Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Melun et M. Denis SARAZIN-CHARPENTIER en qualité de commissaire
enquéteur suppléant.

ARTICLE 4 - Le dossier du projet de révision du Plan Local d’Urbanisme ainsi
que les documents relatifs & I’élaboration du Périmetre Délimité des Abords
seront accompagnés d’un registre d’enquéte publique & feuillets non mobiles coté
et paraphé par le commissaire enquéteur et déposé au service urbanisme au
Centre Technique Municipal, 73 rue Aristide Briand, pendant 34 jours
conscécutifs aux jours et heures habituels d’ouverture du service a savoir :

Le lundi, mardi, mercredi et vendredi de 9h00 a 11h30
Le lundi et mardi de 14h30 4 17h00

Le dossier sera également consultable pendant toute la durée de I’enquéte
publique sur le site de la commune : https://www.villenoy.fr/urbanisme/.
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ARTICLE 10 - Une copie du présent arrété est adressée & Monsieur le
Commissaire Enquéteur et a Monsieur le Sous-Préfet de I'arrondissement de

Meaux.
A VILLENOY, le 02/07/2025
Emmanuel HUDE
Maire de VILLENOY
Le Maire,

-certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte,
-informe que le présent arrété peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal Administratif de Melun dans un délai de deux mois a compter de la présente notification.
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3 - Avis d'enquéte publique

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE
PORTANT SUR LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE VILLENOY
ET LA CREATION D’UN PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS

Par arrété municipal n° 70/2025 en date du 02 juillet 2025, le maire de Villenoy a ordonné
l'ouverture d'une enquéte publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy
et a la création d’'un Périmetre Délimité des Abords.

La personne responsable de la révision du Plan Local d’'Urbanisme et de la création d'un
Périmétre Délimité des Abords est la commune de Villenoy représentée par son maire,
Monsieur Emmanuel HUDE, dont le siége administratif est situé 4 rue de la Marne 77124
VILLENOY.

A cet effet, Monsieur Henri LADRUZE a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par
Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Melun.

L’enquéte se déroulera au service Urbanisme au Centre Technique Municipal du lundi
15 septembre 2025 a 14h30 au samedi 18 octobre 2025 a 12h soit pendant 34 jours aux
jours et heures habituels d’ouverture du service Urbanisme au Centre Technique Municipal,
hors jours fériés :

- Lundi, mardi, mercredi et vendredi de 9h a 11h30

- Lundi et mardi de 14h30 a 17h
Monsieur le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public dans la salle
des mariages au rez-de-chaussée de I’Hotel de Ville aux dates et horaires suivants :

- Lundi 15 septembre 2025 de 14h30 a 17h30

- Samedi 27 septembre 2025 de 9h a 12h

- Mercredi 08 octobre 2025 de 14h30 a 17h30

- Samedi 18 octobre 2025 de 9h a 12h

Le dossier d’enquéte publique pourra étre consulté au service urbanisme et durant les
permanences du commissaire enquéteur aux jours et heures indiqués ci-dessus, hors jours
fériés, ainsi que sur le site internet de la ville : https://www.villenoy.fr/urbanisme/

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations et propositions avant le 18 octobre 2025 a 12h00 inclus :

- Sur le registre d’enquéte publique en version papier mis a disposition au service Urbanisme
aux jours et heures d’ouverture habituels du service

- Auprés du commissaire enquéteur lors d’'une permanence

- Par courriel a I'adresse suivante : revisionplu@villenoy.fr

- Par courrier postal a 'adresse suivante : Monsieur Henri LADRUZE, commissaire enquéteur
Service Urbanisme - Centre Technique Municipal 73 rue Aristide Briand 77124 VILLENOY

Le dossier soumis a I'enquéte comprend :

- Le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme

- Les piéces administratives afférentes a la procédure

- Les avis des personnes publiques associées et consultées, y compris I'avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF),
ainsi que de I'Autorité Environnementale
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-Les documents relatifs a la création d’un périmétre délimité des abords

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de 'enquéte publique sera publié quinze jours
au moins avant I'ouverture de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte,
dans les deux journaux suivants, publiés dans le département : le Parisien et la Marne.

Quinze jours au moins avant I'ouverture de 'enquéte publique et pendant toute la durée de
celle-ci, cet avis sera également publié par voie d’affiches installées en mairie ainsi que dans
les panneaux d’affichage municipaux.

L’avis sera également mis en ligne sur le site Internet de la commune : https://www.villenoy.fr

A l'expiration du délai de 'enquéte publique, le registre sera clos et signé par le commissaire
enquéteur qui disposera d’'un délai de 30 jours pour transmettre au Maire le dossier avec son
rapport dans lequel figurent ses conclusions motivées.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition
du public au service Urbanisme au Centre Technique Municipal pendant un an a compter de
la cléture de I'enquéte conformément a l'article R.123-21 du code de I'environnement. lis
seront également consultables en ligne sur le site : https://www.villenoy.fr

A lissue de I'enquéte publique, le conseil municipal sera appelé a procéder a I'approbation de
la révision du Plan Local d'Urbanisme et de la création d’'un Périmétre Délimité des Abords
éventuellement modifiés pour tenir compte des résultats de I'enquéte publique.

Toute personne pourra, sur demande adressée a M. le Maire et a ses frais, obtenir
communication du dossier d’enquéte publique au format papier.
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4 - Premiére insertion dans "Le Parisien"
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masslm de la
5{ jaces naturels, ayi:dsafomsners
PENAF), alnsl que de I'Autorité

Lsdn(umems relatifs a ks creation d'un |
perimetre delimite des abords. ]

Un avis au public faisant connaitre fouver- |
turede enguéte bl serapuble uinze

9
chines au(nmallmes de nmuya?g (exllles
materel
mus:ymsﬂemam ix de BTP khalveme
importation, exportation, échange

de véhiaules doccasion”

Qurce 99 ons s compter de fimmatricua-
tion au RCS de Meaux.

Monsieur Frédéric ROLAND,
el

nés, ;?E ctivement ti- |
lulalle et swpbang en qu Ite de commis-
é(eurspavletrhmal administati

Pendant toute |a durée de lenquéte, le dos- i
sierdenquéte publique, comprenant,tude |
dimpact, I'avis de l'autarité environnemen-

Siege social : 12 Rue de
Brou-sur-Chantereine.

mri

ur une durée de 89 ans_demeurant
Rue de Chantereine 77177 Brou-sur
-Chameveme
Chuses AGetdmit

tale,
3 cet avis, sera tenu 3 la disposition du pu- |

-ala au;eneLany sur-Marne (2 place de |
[Hotel de ville - 77 40 laux{nuse«heuvesl
habituels d'ouverture au

envevsmmﬂev._

MORIN, saus-dlr!(mcz . &

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
CONJOINTE

PORTANT SUR LA REVISION DU
PLAN LOCAL D'URBANISME DE

VILLENOY

ETLA CREATION D'UN PERIMETRE
DELIMITE DES ABORDS

Par arrété munidpaln’ 70/2025 en date du
02uilet 2025, Vilen audm-

en version g apartir | pe

de vote Chaque actionnaire est convoqué

“surle sltzlntzmel dos services de Ezaten | N

aux Assemblées. Chaqueac
aune voix.

Clusesd'agrement: Les acllmssonlhlre—
ment cessibles entre actionnaires unique-
memmavec accord du Président de la
KARTALMUHAMMETPrésident(e) : M.

Par ASSP en date du 22/07/2025, il a été
constitué une SASU dénommée :

MM AGENCY

Siege social : 2 Allée des Tilleuls, Seine-et-
Mame France, 77400 LAGI

¢€D

Ine~ et-marne gouv.fr/| \hh—
r.allnns/Enchue es-gT ubl Ig
LAGNY-SUR-MARNE-SOCIETE-TEf RALIA ]

Pendant toute |a durée de rmquexa le pu- :

ala révision du Plan Lor.aF dUrl
de Vilenoyetala création d'un Permeue De-
fimité des Abords.

La personne responsable de la revision du
Plan Local dUrbanisme et delacréationd'un
Perimetre Délimité des Abords est la com-
mune de Vilenoy e présentée par son maire,

blic pourra consulter et
vatmnser

Monsieur
situé 4 ruedela Mamne 77!24

papi
cﬂteerpzq:hépar!e(unmussaveemu
teur, ouvert en maie -sur-Mame, |
auxjours et heures habituels d'ouverture au

public,
= sur le repslre dema(&lailseaccss&ue ala iy

! VILLENOY.

A cet effet, Monsieur Henri LADRUZE a éte
désigné en qualite de commissaire enqué-
teur par Madame la Présidente du Mbunal
if de Melun.

Intorms(lwe dedi
-surke sltelmeme( des services de Iivalen 1

el rqagelé dans les huit premiers jours de

T] s les deux journaux suivants,

ibliés dans le département : ke Parisien et
Mame

uinze jours au moins avant l'ouverture de

Tenquéte publique et pendant toute a durée
decelle-ci cetavis seraégalement publié par
voied'affiches installées en mairie ainsi que
dans les panneaux d'affichage municipaux.

Liavs sera egalement misen lgne su e ste
Inlevfne(delammrrmm hetps:/www.ville-
noyfr

A ra ration du délai de I'enquéte publique,

egistre sera clos et signé par le commis-
sahe enquéteur qui disposera d'un délai de
30 jours pour transmettre au Maire le dos-
sler avec son rapport dans lequel figurent ses
conclusions motivees.

Le rapport et les conclusions motivées du
commi BSaIlEQYIE ur seront tenus aladis-
fostion du public au sevie Urtarisme 3y

entre Technique Municipal pendantunana
compter de la cléture de enquete :mfnrme—
ment alartide R.123-21 du
ronnement.|is seront égale ment lcmsmm\
enligne sur le site : https:/www.villenoy fr

e. le conseil mu-
|anpmnanm

A.lissuedel'enwétepubi
aproce

Urbanisme
au Cenue Technique Murd:lpal du lundi 15

e b révisio tu Plan Local d Urhanisme oy

dela cmaunn d'un Périmetre Delimité des

s lmn’{",s,‘j_,“,,;‘“;‘,f o el e .namwf,/m,_l septemiye 2025 3 14030 au samed 18 | Abordsevenloment s pou e |

eotonnes & e ordreu: par VTG hoe cations/Enquetes-publi 025 4 12h soit pendant 34 jours (unnledesresuhalsdelenqmepuhnq\zl
tbrites b corc o mesiak LAGNY-SUR-MARNE-SOCIETE-TE| RALIA ] mxjw'setmueshahlmelsdnwenuvem %

ercincliont nocammers Service | Yechnlqm M- | Tou ’ i adres- |

:’M e Sservices p e Inca;m parcourrier al'adresse suivante $" nclpal mrsa:ursféms seea H,,Ie Maire et 3 ses frais, obtenir com- §

icul ion Lundi, mard a
G L e e e 11h30 gty format papier ]

ee m%mqﬁmngmévequem

-Ladetlaraumd ‘utilite publique, au p';amme

werrure

Pendant toute la durée des enquétes
hiques(unjﬂmes '3 whlt pourra con
etconsigner ses observations et propositions
sur le registre d'ent uem en format paplef
coteé et paraphé par le commissaire gn
tewr, uverten mairie de Germigny |1 Eque,
aux jours et heures habituels douverture de

ter

una
Neaux (CAPM), relative a 'instauration des
Be de gmecumzam(mrddu:amage
-x rmign ue 2 » (indice minier
e W) S iie

tzrntnlre de la cnmmune de Germil

IEvéque,
- I1nsmrallon de servitudes dans les pe;i-
metres de protection immediate et rappro-
chée de ce captage.

Le Parisien

Publiez votre ANNONCE LEGALE
avec Le Parisien

i

Formulaires certifiés pour
une annonce conforme

(@

Paiement
100% sécurisé

7

Attestation de parution pour le
greffe immédiate et gratuite

&=

Affichage
en temps réel

Rendez-vous sur
leparisien.annonces-legales.fr

- [

Enquétes publiques conjointes : Révision du PLU et Périmeétre délimité des abords - Villenoy (77)
Tribunal administratif de Melun n® E25000025/77 (17/03/25) / Arrété municipal n° 70/225 (02/07/25)
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5 - Premiére insertion dans "La Marne"

Annonces judiciaires et légales

Tarif de référence stipulé dans Art.2 de I'arrété ministériel

du 16 décembre 2024 soit 0,225 € ht le caractére

Les annonceurs sont inf

audécretno 2012-1547 du 28 décembre 2012,

les annonces Kgales partant sur fes sociétés et fonds de commerce concemées
efplbfleesdam Jesj joumaux damonces légales swuﬂrgmwm[ mzwsenl)gle

dansune base 4

Autres tribunau

TRIBUNAL
DE COMMERCE
DE MONTPELLIER

CLOTURE POUR
INSUFFISANCE D'ACTIF
7418997301 - TCM2
Date dujugement du Tribunal decom
merce,de Montpeller : 11 acit 2025,

International de Montpeliier Fréjo'gues.
34130 Mauguio. RCS Montpeliier 451
841 746. Activité : senices auxiliaires
des transports aérens. Jugement du

cldture pour insuffisance d'actifs.
TRIBUNAL

DE COMMERCE
DE MELUN

CLOTURE POUR

INSUFFISANCE D'ACTIF
7419405301 - TCM2

Date du jugement du Tribunal de com-

merce de Melun : 21 ]ulllet 2025 sq

CIETE A RESPOI
MJF'CONSTRUCTION 32 meaelaﬁé-
publique, 77270 Villepariss. RCS
Meaux 841 046 352. Activité : travaux
d'installation d'eau et de gaz entous o-

sance d'actif de la liquidation judiciaire.

TRIBUNAL
DE COMMERCE
DE PERPIGNAN

LIQUIDATION JUA)ICIAIRE
SIMPLIFIEE

7419436001 - TCM2
Date dujugement du Tribunal de com-
nan : 30 Juillet 2025
ACTIONS SIMPLIFIEE
ID PARE-BRISE. 3, chemin duJeud‘Arc,
77640 Signy- SIQnets RCS Meaux 838
i

1419373001 - 1GM
TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE MEAUX

Procédures Collectives
N°RG

25/0¢
N° Portalis DB2Y-W-B7J-CD3TM
SCI JDBATI

REDRESSEMENT
JUDICIAIRE

parju-

Vie des sociétés

7419448701 - VS
LIBOUBAN
TRANSPORT FLUVIAL
Société & Responsnbune uvmee
sage Beeuse]our
77130 MISY~SUR—YONNE
504 137 035 RCS Melun
MODIFICATIONS
Aux termes du proces -verbal de

I'assemblée générale extracrdinaire du
14200t 2025, il aaedec!dedetransfe-

por:
savuspwrbpomsrazooooo uurosd

Le
gement du 12 amt 2025:
- constate jon des
paiement udelaSCTJDBKrLdorIIE
siégesocial se situe 24, rue Robert Mar-
combes a Chelles (775(1)), immatriculée
au RCS sous e
n° 438179152,

-fixe provisoirementla date decessa-
tion des palements au 12 aolt 2025,

- ouvre une procédure de redresse-

ment judiciaire a I'égard de la SCI JD

- fixe & sixmois Ia durée de lapériode
gomsavzs ation & compter du 12 aolt
- désigne la SELARL GARNIER GUIL-
LOUET, 55, rue Aristide-Briand, 77108
Meaux cedex, misslonmenée par Maitre
mhleGUILLouEr en qualité de man-
ire Judiclaire,
- fixe le délal dedéclaration des créan-
cesadeuxmols acompterdela publica-
tion au Bodacc du présent jugement.

Autres légales

7419873901 - DL
TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE MEAUX

m Collet
N° 23/04199
N° Portalis DEZY W B7H—CDEF

ARRET PLAN DE
REDRESSEMENT

LeTribunal parju-

Garance + Monsieur W LIBOU-
BAN, demeurant 261 rue Georges Lan-
noy 59690 Vieux-Conde.

La société 5 immatriculée au RCS
de Valencien|

Pour avis
La Gérance.

Avis administratif

74188134 - AA

r o
PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

GERMIGNY L'EVEQUE 2 -
CAPTAGE

1ER AVIS
D’ENQUETES
PUBLIQUES
CONJOINTES
toral

Par anété
n° 2025/14/DCSE/BPE/EC du 1er aolt
2025, il sera procédé pendant 31 jours
consécutifs, du lundi 15 septembre
2025 9 heures au mercredi 15 octobre
205 a 12 heures. In\:l\s, en mairie de

compter de la cidture des enquétes pu-
bllques oon]olrtes en mairie de Germi-
consultable surle siteln-
temst de lﬂ pve'eclura de Seine-et-
Marne

Au terme des enquétes publlques
mn}dmes Il sera stzm

d'arrété préfectoral sul

- la déclaration a'utllne pub(lqus au
profit de la Communauté d’Aggloméra-
tion du Pays de Meaux (CAPM), relative
a I'instauration des périmétres de pro-
tection autour du captage « Germigny
I'Evéque 2 » (Indice minier 01556X0053
—BSSOOOLPMJ) sltuésurlenevmreoe

la commune de Germigny I'

- I'Instauration de serviiudes dans les
périmétres de protection Immédiate et
rapprochée de ce captage.

1419213601 - AA
En
PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

LA MARNE
MERCREDI 27 AOUT 2025
actu.fr/la-mame

88

SIMON, ma-
chefers) - joignables par mail aux adres-
ses suivantes :

vincent milanov@terralia.eu

jonattan.simon@terralia.eu

Le présent avis est consuitable, et ie
dossier téléchargeable, sur le site inter-
netdesmcesdelétaensam«-

le tement : le Parisien et laMarne.
Quinze jours au moins avant I'ouver-
ture de I'enquéte publique et pendam
toute la durée de celle-cl
lement publié parvole: d‘amehs ins-
tallées enmalrie ains| que dans les pan-
neaux daffichage municipaux.

sa demande eta ses frals, ob(enlrcom-

)e slle Intemet de la commune :

delapréfecture- DCSEBPE (12, rue des

Saints-Péres, 77010 Melun cedex).
Cople du rapport et des conclusions

ducommissalre enquéteur seratenue d

AI explvanon du délal de I'enquéte pu-
blique, le registre seraclos et signé par le
commissaire enquéteur qui disposera
d’'un délal de 30 jours poui (msmenre
A Nhlve le dossier av rapport

ns lequel figurent S0 concusions
mollvées

maries de Lagny

vices de I'Etat en Selne-t-Marne et en  Lerapporteties conclusions mativées
seront tenu:
lisera a I du public au service Ur-
sur la de- Centre

statué par amété

en vue de la création d'une Installation
de maturation et délaboration de ma-
chefers dans le port de la commune de
Lagny-sur-Marne (77400) présentée de

lasoclété TERRALIA, autitre des instal-
lations classées pour la protection de
r'environnement.

LAGNY-SUR-MARNE

Demande F?ar
la société TERRALIA
en vue de la création
d'une installation
de maturation
et d'élaboration
de machefers

ENQUETE
PUBLIQUE
1ER AVIS

Par_arrété tectoral n° 2025-29/
E du 7 aolt 2025 esf
pendant 31 jours consécutity
du lundi 15 septembre 2025 & 830 aul
mercred| 15 octobre 2025 a 17h30, eny
malrle de Lagny-sur-Marne, portant ou-
verture d’une enquéte punllque ve|allve
4 la demande d"autorisation

7418946401 - AA
Ville de VILLENOY
Avis d'enquéte publique
conjointe ant sur la
révision du Plan Local

d'Urbanisme et la création
d'un périmétre délimité
des abords

1ER AVIS

Par arrété municipal n® 70/2025 en
datedu?2 julllet 2025, lemalre de Villenoy
aordonneé I'ouverture d’une enquéte pu-
blbque relative alarévision du Plan Local

slondu Plan Local d’Urbanisme et de la
création d'un Périmétre Délimité des
Abords est la oomnmedevlllenoyr&

mentale présentée par la soclété TER
RAUA tal
lation de maturation et d' elabovanon ad

méchefers dans le port de la commune)

ment titulaire et supj
te Comieaires enquéteurs par le trl
bun: Melun.

Igny

gemen! du 12 aoul 2025:
- arréte le plan de redressement dela
sodété clvlle (sq GD.V, immatriculée
501682348

- ala déclaration d'utilité publlque au
profit de la Communauté d’Agglomera-
tion du Pays de Meaux (CAPW relative

006 863. Activite de détall
d'équipements automoblles. Jugemeni
du Tribunal de commerce de Perpignar

en date du 30 ullet 2025 pvonon;am
I'uverture de la procédure de liquida-
tion judiciaire simplifiée. Date de cessa-
tion des palements : 3 mars 2025, Liqul-
dateur |udiciaire : Me ARNAUD Vanessa,
1, rue Léon Dieudé, 66000 Perpignan.

TRIBUNAL
DE COMMERCE
DE MARSEILLE

LIQUIDATION JUDICIAIRE
7419404301 - TCM2
Datedu jugement du Tribunal des acti-
Vités économiques de Marsellle : 6 a0t
2025. SOCIETE ANONYME MILONGA.
30, avenue du Chéteau de Jouques Es-
pace Sainte Baume Parc A. b. 13420
Gémenos. RCS Marsellle 429 936 487.
Activité : commerce de détall d'appa-
reils électroménagers en magasin spé-
clalisé. Jugement du tribunal des activi-
economqus de Marsellle en date
5 pronongant la cldture
dela pmoéﬂuve de liquidation judiciaire
pour insuffisance d‘act

MEDIALEX

www.medialex.fr

Mail :
annonces.legales@medialex.fr
Tél.: 0299 26 42 00

10, rue du Breil - CS 56324
35063 Rennes cedex

el slse 3, route de I'Obélisque a Ville-

il Ilp'ar:)lllt o rzam la
e |'Inalienabilité
curbs s pan, sau atorsator

al pur
tection autour du zmtag Germigny
I'Evéque 2 » (indice minier 01556X0053

- BSSD00LPVU), situé sur le territoire de
la cammns de Gevmlgn/ 'Evéque,

ble du tribunal, du hanaln situé 3, rotle
de iobmsque 77174 Villeneuve-le-
Comte et cadastré

1. Section B, n° 25, lleudit *Forét de
Créw pour une contenance de 24a

2 Section B, n° 26, lieudit *Forét de
Crécy®, pour une contenance de 1ha
61a60ca

3 Sectlon B, n° 513, lleudit ‘R)VQI de

pmtacuon |mnea|a:eemppmmeeoe

Pmdmglstouelamléeoel‘mm&e le
dossler d’enquétes publiques conjoin-
tes sera tenu a la disposition du public,

enformat papler en malrie de Germigny
I Eveme(v aliée de I'Eglise 77 910) aux
Jours et heures habltuels d’ouverture.

Pendant toute la durée des enquétes

publiques conjointes, le public pourra

dossier d'enquéte publique, compre-
nant, I'étuded’impact, I'avisde|'autoritd
environnementale, le mémaire en re-

ponse du pétitionnaire a cet avis, serd
tenu a Ia dlsposnkn du public :

a e de Lag\y -sur-Marng
2, place de I‘Héld de Ville, 77400) aux§
jours: et heures habituels d'ouverture au§

ue consultable 3
partir d'un poste informatique dédié,
- sur le site intemet des services d¢
I'Etat en Seine-et-Mare al'adressesui {
vame
hitps://www.seine-et-marne.gouv,
tr/Publications/Enquetes-publ i
ques/LAGNY-SUR-MARNE-SOCIETE:
TERRALIA

Crét,y pour une

Sollensermieznaaﬁadaca
e la société civile GD.V,,

Eaeer
propositions surle reglslre d enque(e
en format papler, cOté et paraphé par
commissaire mquéteu ouvert en maIA
rle de Germigny I'Evéque, aux jours et

% e, g
public pourra consulter et consigner sed
abservations et propositions :

el

- sur le registre df en forma
papler, coté et paraphé par le commis.

comme fenue d'exécuter le plan, et i
oorme acts pris a cet

H&Z\:veladuréeau planlascP
mission me-

Les observations et pmposmm uu
pubﬂc pourront également &tr
mapomance a Ianennon

née DUVAL, enqualité
Ge commissalre 4 lexécuton d plan
avec les pouvolrs nécessalres a la mise
en ceuvre du plan, tels qu'lis sont préwus
a larticle L.626-25 du Code de com-

erce,

- maintient la SCP ANGEL, HAZANE,
DUVAL, mission menée par Maitre DU-
VAL, en lité de mandataire luoiclave
|usqu a Iallnue la procédure de vérifica-

ces et la reddition des
ccmp(

= malrllerl la soclété SELARL CAR-
DON-BORTOLUS en quamed ‘adminis-
tratew judiciaire terlaso-
Ciété civile G.DV potltow les. ﬂdes de
gestion nécessalres a son activité.

Retrouvez-nous sur

aCtu.fr

actu fria-marne/

Germlgny I'Evéque, avant la fin des en-
quétes. Toutes les observations écrites
seront annexées au registre d'enquéte
publique déposé a la mairie de Germi-
gny I'Evéque pour y étre tenues & la dis-
position du public.

M. Christophe BAYLE, chef de pm}as
d'urbanisme et d’aménagement,

lrilé. et M. Joél CHAFFARD, prdeswr
agrégé hors classe des sclences de la
vie et de la tere, retraité,

;, ouvert en malrie de La
gny-sur-Marne, aux jours et heres ha
bituels d’ouverture au public,

- sur le reglstre dématérialisé accessi
ble & la malrie de Lagny-sur-Marne 3
pmlr d' m posle Informatique dédié,

intemet des services dd
IEul en selne-e( Mame & l'adresse :
https://www.seine-et-marne
gouv.fr/Publications/Enquetes-pubii{
Ques/LAGNY-SUR-MARNE-SOCIETE:
TERRALIA

par courrier électronique  'adressd

suivante: installation-de-maturation-et

elaboration-machefers-lagny-sur
B L T

pectivement titulaire et nt, en
quamodecamrissalresemrs Le
commissaire enquéteur se tiendra a la
disposition du plblk; pour recevoir les

Les observations et propositions du
public pourront également étre adres
sées par voie postale a I'attention du
commissaire enquéteur des e début ef

re, M. Emmanuel

HUDE, dont le sege administratif estsi-

1ué 4, rue de la Marne 77124 Villenoy.
A cet effet, M. Henrl LADRUZE a été

I'enquéte conformement a [I'article
R.123-21 du code de I'environnement.
Iis seront é@lmm consuitables en li-
gne sur le site : https:/www.villenoy.r
Al' Issucdel enqua publique, leoon—
seil municipal sera appelé a procé
I'approbation de la révision du Plan Ll)
cal d'Urbanisme et de la création d'un
Périmetre Délimité des Abords éven-
tuellement modifiés pour tenir compte
des résultats de I'enquéte publique.

quéte publique au format papler.

7419485201 - AA
Installations classées

lg:ur la protection
I'environnement

AVIS DE MISE
A DISPOSITION
DU PUBLIC

La soclete SAS METHA VAUDRETS,
dont le siege social est situé 1, route de
valns al.echalle (77171), déposé

oota)i lété le 8 de-

oembre 2(2& Sfévnv 4, 14 Janvier,

16mai et 18 ao(t 2025 un dossler de de-

mande d'enregistrementautitre oelale~
glslatbndsshsmllal

Protection de I'Environnement CPE)

rehm a la modification des conditions

désigné en qualité de commissaire en-

qui Ir par Trbu-

nal administratif de Meiun.

L'enquéte se déroulera au service Ur-
itre

d
nisation qu'elle exploite a Voulton
7560,

du dossler complet et

Cent
dulundi 15 septembre 20254 14h 30 au
samedi 18 octobre 2025 a 12 h 00 soit
pendant 34 jours aux jours et heures ha-
bltuels d'ouverture du senice Urba-
isme au Centre Technique Municipal,

nors ]ours fériés :
-Lundi, mardi, mercredi et vendredi de

9h00a11h30,
-Llndl!mardldc14h30&17h00.

ussée
de I'Hétel de Ville aux dates et horaires
suivants :

-Lundi 15 septembre 2025 de 14h 30
a17h30,

-Samedi 27 septembre 2025 de 9 h00
a12h0o,

- Mercredi 08 octobre 2025 de 14 h 30
a17h30,

- Samedi 18 octobre 2025 de 9 h 00 &
12h00.

Le dossler d'enquéte publique pourra
étre consulté au service urbanisme et

g:lleroelauemanemédtéesera is
4 disposition, aux jours et heures d'cu-
verture de la malrle de Voulton, du
15 septembre 2025 au 13 octobre 2025

Inclus.

Le dossler est également consultable
sur lesite Internet des services de I'Etat
en Selne-et-Mamea'adressesulvante:

nttp://www.selne-et-marne.gouv.
fr/Actions-de-I-Etat/Environnement-
et-cadre-de-vie/ICPE-carrieres/
Enregistrement
Le public peut consigner ses observa-
ns et propositions, pendant toute la
durée de la consultation du public :

- sur un registre ouvert a la mairie de
Voulton,

-psemmer M‘l.hnédépanemeviale
de Seine-et-Marne de la DRIEAT située
au 14, ue de I ‘Aluminium a Savigny-le-
Temple (77

- par mﬁs&ageﬂe électronique a
l‘adrese géna!que de I'unité départe-

Seine-et-Marne _ de la

durant les ces du commis-

DRFAT d' IIene-Frmce ud77 Mcat-

aux jours et
qués cl-dessus, hors ténés, ains!
que sur le site Intemet de la ville :
hitps://www.villenoy friurbanisme/
cl

L‘automéccmpéterte pour prendre la
décbhn d'enregls(mmem estM. le Pré-

du dmev et oorstgner éventuellement
&t propositions avant
0e 13 octobve 2025 4 12h00 Inclus :

Llnskausbn pourra faire 'objet d'un
préfectoral  d'enregistrement,
éventuellement assorti de prescriptions

verson papler mis a disposition au ser-
vice Urbanisme aux jours et heures
d’ouverture hablluels du service

aw

prescriptions générales de I'arrété mi-
nistériel du12 aolt 2010 relatif aux pres-
crptions générales applicables aux ins-

- W enquéteur
lors d'ur

pammenee
- Par couvrlei a l'adresse sulvante :
revisionplu@villenoy.fr
- Par courrer postal a I'adresse sul-

fechnique Municipal 73, rue Aristide
Brla\d 771 24 Vilienoy.

levant du régime de |'enregistrement au
titre delarubrique n° 2781 de la nomen-
clature des Installations classées pour la
protection de I'environnement, ou d’un
arrété de refus.

Le prése wlsueoonmmlm dupu-
blic,  alns Tarrété  prétectoral
n® 2025/DFNFATIUD77/131 du 19 aolt

observations des intéressés, en maiie  avant lafin de l'enquéteau de I'en. dossler soumis a I'enquéte com- | 2025 portant mise a disposition du pu-
de Germigny 'Evéque, auxdatesetheu- WG (mairie de Lagny-sur-Marne). prer blic du dossler par la société
resindiquées ci ommissaire enquéteur se tiendrdl - u projet de révision du Plan Local | SAS METHA VAUDRETS sont publiés
- mercredi 17 sep 2025 de  ala du public pour recevolr]  d'Urbanisme sur lesite Intemet des services de I'Etat
9h00a12h0o, les observations et propositions deg - Les piéces afféren- || €0 Selne-et-Marne a I’ sdrasse
-samedi 27 septembre2025de9h00  intéressés en maiie de Lagny-surj tesala procédure nttps: gouv.
a12h00, Mame, aux dates et heures suivantes : - Les avis des nnes publiques de-l.
- vendred 3 octobre 2025de 14h 002 - lundi 15 septembre 2025 de8h 304  associées et ées, y compris | el-cadre-de-vie/ICPE-carrleres/
17 3 Tavi du-public
- mercredi 15 -samedi 27 9h00) naturels,
12hoo0. a12h00, ngncoieseﬂaesnevs(CEPENAF) ainsi
L'avis d’enquéte sera Inséreé sur le site - 'samedi 4 octobre 2025 de 9 h 00 4 que de I'Autorité Environnementale
Internet des Servicesde 'EtatenSeine-  12h 00, - Les documents relatifs a la création
et-Mame, a ladresse suvante : -mercredi 15 octobre 2025de 13h 30 d'un périmeétre délimité des
www.selne-et-marne.gouv.fr/ a17h30 n'avis au public faisant connaitre

Publications/Enquetes-publiques.
du et des

Toute Iinformation relative au prq‘m

ul
l'ouverture de enquéte publique sera

spport A
du commissalre enquéteur sera tenue
ladisposition du public pendant unana

TERRALIA, (M. Vincent MILANOV, direc
teur du bureau d'étude et M. Jonattary

avantI'ou-
verture de I'enquéte et rappelé dans les
hult premiers jours de 'enquéte, dans

Enquétes publiques conjointes : Révision du PLU et Périmeétre délimité des abords - Villenoy (77)
Tribunal administratif de Melun n® E25000025/77 (17/03/25) / Arrété municipal n°® 70/225 (02/07/25)
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6 - Deuxiéme insertion dans "

Le Parisien"

N ISR JUDICIRIRES ET LEGALES

Le Grand Parisien

Mercredi 17 septembre 2025

e A e o

HI-Citure dela iqudation o mmal'hts OCHT

Lagny-sur-Mare (77 400)

At e

mum 22025 & 12h soit pendant 34 jours

e

tions vor aneté du 16 décembre 2024 - 60 (193¢ H1
de iEwbIIssemem Public Foncier d'lle de

P st

ms":m

- 75/32/93/34(0 2376H1) - S1/77/78/ 35{‘75&)
Chalautre-la-Petite, commune siege de la

g

devant le Conseil mn(lnal qul en mlbeve—

auxours et heures habituelsdouverture i | Franc e travau e des acquis - consultation dy public ulundi 8 octobe  raet adopteraparce
jours et heures habituels d' ml: EPFIF), des d Itation du public, du lundi 6 octobs ad ibérati
Monsieur Fréderic ROLAND, hnique Mu- | to s au projet de - 2025aulundi 3 xeventuetemery e
salariales came Martne MORIN, sous-dirctce . riipa} hors pursferés, kX ko Gt s an suleterole  novembre 2025inchs auxaralesee purs - espersonnespubaues associces tdesob-
retraitée, sont desi  Lundl, marc, mercredi et vendredideSh a | dela commune de Lagny- publc.
whire et smmt en qualité de commis. 1130 1 Ledossierse egalement consultable surle
LA SCP PhANGEL - D.HAZANE - S.DUVAL unal adm ~Lund et mardide 14h303 17h u parcellaire, afin d'dentifier les proprie-  site ntemet des services de IEtaten S
S Bniataes Jiciaies ASoCes, conor oo Melun | Garese thuiiréade droitsreels etde deter-  et-Mame
memnmxdlsfnsmmasaudesuum setien- | lles & acquérir
de Commerce [ 62516 RE25 3 L§31-  Pendant Ie dos. dars la sall pou dempnjel
18 & RB31-32, L641-14 & R 641-33, 3 Tétude! -de-ch de MHotel de | hnEs //wwivi seine-et-marne gouv. fr/
plluhles a la Lause, les salores dort Ia mmpan I'avis de [autorite environnemen- | e oeeuee st orios s | Madame Martine MORIN, sou ad En
Ll 15 septembre 2025 de 14130 a I Casse dAlctions eV eV OPE cariresy
FHleve clas coom e salaﬂalzs déposé au a cet avis, sera tenu 3 la disposition du pu-3  17h3( Marn Enregistrement PREFET
greffe du Tribural de Com ic ~Samedi 27 septembre 2025 de Sha 12h | Macaine Ané-Erie DUQUENNE, chef ae DE SEINE-ET-MARNE
peuvert. sdsll sous pont B Torcuslonls  -alama Lagu-sur-Marne (2 gace de — Metcredi 08 octobre 2025 de 14h30 & | misslon « Tanspots et »a  Lepublicpeut cosigner
Boosei o T e Dajaux{‘{use«heums 17h30 e Resement TublE ey« Ban Bae  raptikiins, pondan: tune b ude de 13tk
molsa(on'vlerdela esente publcatonde  habiuels douverture au -Somedi18 octobre2025de Sha12h | ri Grand Est» en reilte, sont désignees  consultation dup Ealst
SASU TM S IDF - Zone Industrielle - Rue ion papier, pectiverment titubire et suppléant, enqua-  sur un teglstre ouvert & la mairie de Prareraue
ok Couturos 7720 BIOREY - HES 455 en Jersion numethue Sonsulable  partey Le dossier denguéte publiue pourta euel 116 de commissa¥es Enqueteurs Chalautre-Ia-|
102 498 - Greffe n’ 20251266 es | par courrier, a | Umle départementale de
fedos-  Seine-et-Mamne de la DRIEAT située au 14
Sehe—el Marme al i Jours chdessus, hrsjouts ) sier denquéte publigue conjonte s«a tenu  ruede
| Feries, ainsiq ile | IAhmIdumaSavlgny le-Temy 2(77547J GERM'GNY l' EVE UE 2
:allonSrEn%uexes ubligues \#n& MamestsZula(e lectroniquea fadress
Divers société LAGNY-5UR- MARNE- SOCIETE- TERRALL } 400), aux jours et heures nerlque de Iunllé departementale % - EAP]AGE
[} | habituels d'ouverture. ne-et-Mar
Pendant toute |a durée de lenquéte, le pu- -y sier et consigner éventuellement ses obser- uela DRIEAT dile de France
licour consir et consignersesiobser- | Yations e ropcsitions avant e 18 octobre | Le public poura consuler e consigner ses. ud 7 drieat-consultation@developpe-
SCI DU BOIS DE vations = o i 220253 Inchu: o 2 sur leregistre bl fr 2EME AVIS D'ENQUETES
- sur ke registre d'enquéte en format papi 'enquéte en format papier, cf
SOCIETE CIVILE EN LIQUIDATION AU 5% ngaphepar le commissaire enqué-1 - Sur le egistre ver- | parle a Lautori o i
CAPITAL DE 1500 EUROS v, ouvert en matrie de Lagny-sur-Mame, | sion papier mis a disposition au service Ur- | sion d'enregistrement est le Préfet de . o o stoctoral n'2025/14/DCSE/
SIEGE SOCIAL : ROUTE DE COUBERT mxmus et heures habituel douverture aug banisme aux jours et heures douverture | Les obsenvations et propositions cupublic Seie-etbarre. BPEEC du et 00t 2025, I eera pmmé
- VILLEPATOUR U habituels du sérvice — OUIront egaieme\l ueaaessees, n:é(a Linstallation pourra faire l'objet d'un arrété. pendant 31 jours consécutifs, du lundi 15
77220 PRESLES EN BRIE avant |a fin de I‘eﬂ?uﬁ(e 3 Thotel gé vle g€ bssort] de Soferbie 20208 ¢ hedies sumelcren
SIEGE DE LIQUIDATION:: 1875 |nfuvmau‘m=6¢dig - Par courrlel & ladresse suivante : revi- | onysu: 150ctobre 2025 312 heures i
CHEMIN DE LA NAVARRE 83380 -5 01 - EPOUP Parceliaire - Secteur Foch)  auix ms(llmfms i BEl e e de Germigny [Evéque 3 Touvertue des
Sehe-et-Mare 3 [adesse SEx courre bostal a Faresse sulvante . Toutes les observations écrites serontan-  nistdieldu 2 enquétes publues conointes
CUERS e-ct-mame gou fr/ Mnnsleur Henri LADRU. 5 E:h' &ﬂ,e(lamlnn dutlite publique, au profit
RCSMELUN 480 680 724 Puhlv(alluns/En uete ub en ale um mmun:
RNE-SOGIETE-TERRALIA § Sesvice Urbanisme - Centre de Meaux CAPM), elativea instawation des
AvIS - pa! (nurnev ékectronique 3 I'adresse sul- nl(lp al 73 rue Aristide Bvland 77124 | puslllun dupuuk pwrrecw:sesomem— remegzsnmnmx au titre des rubriques n° lmﬁm de p'umlm autour du captage
e  insaltion de-maturaton-et-ela-{ W a hatel de vi La;]l 1 T, DIOLD 10 o B e s momentie s Germigny Eveque 2 » (indce minier
i sur-marme@mail s.sz;xmmma de ille( auxdates  des installat 3 000LPVU), situe surle
Le 12 septembre 2025, FAssemblée Béné-  registre-numerue Ctien paur B protecion de femironne- Herioire e 1 comumne. & Berm migny

Le dos
- Le pm]e( de révision du Plan Local |

(2l aapprouve e comyte definki de Il ment, ou dun Arrété Prefectoral de refus  I'Eveque,

dation, line DELAVI du public - lundi 29 septembre 2025 de 03h00 & dEnrégistrement - au parcellaire dans les périmetres de p

demeurant la SChemln de la Navarre a ront également et parvoied - Les piet fférentes a la | 12h00! tection immeédiate et rapprochee dE m

CUERS (83380), stdealx'mﬂnn rocedure Leprésentavis de consutationdupublic ain-  Captage.

teur, donné.a ce dernier guitus de sa gestiol uuvdsbﬂeoulmavmllaltnﬂelenque( - Les avis des. bl - ¢ -samedil 12h00, i que larréte ' 2025/ DRIEAT/ .

etmrsla(eladn(ureﬂelaltgmallmamp- au siege de Fenquete. (marie o ycompr avis defacom- | 00777140 du Pendant toute b durée de lenquéte, le dos-

ter dujour de ladite assem Lagny-str-Marne). mlssmn mpanemennb dela weservanm I- me-:{eol 15 octobre 2025 de 13h30 & 081

Les compres de liquidation seront ﬂeeﬂses ces naturels, agricoles et forestiers ¢ 16h30 (clature de lenquéte) plbi:dudnssudemsépatﬂ Romain Char- 2 la disposition du hllceenfn &plev
dec | tnds-d (COPENAD) sine e de 1 Aumorie Pentie, en mairie de Germigny TEveque (7 Al

en annexe’au RCS. Pour avis. S Tecevoir st avis st consufoble s e - Beb sote Romain Cherpenter SCEA,sont  IEglse77 S10) aux]ors etheures habituels

Liquidateu toret des services e Etat danerure

tions et propositions des intéresses en mairi
de Loany-sur-Mane, ax dates et e

EARL «PLOUVIER»
Captal social: 187800 €

‘Imd\li

153 27 seprembre 2025 de a0

dans le dépar-

menl de Selne-el Marne a I'adresse

/W SEine-€t marme gouy.
n/Puhlnmlnns/Enqmes—pmlwes

perimetre ceimite desabords

{ Un avis au public falsant connaitre l'ouver-
wre e fenquéte publique sera pumequnu

) - Les docu smaisah(vemonﬂnn:
[

{uhlms surle site internet des sesvices de
Seine-et-Marne a ladresse

ases

- sur le site internet ds services de | Etat
dans Seine-et-Mame &

Pendant toute la durée des enquétes pu-
Diguesconjintes le publc pourra corsulter
etconsigner ses observations et propositions

surle reglsue dent‘uem en format papier,

Segesochl 43 Bis Rue de Lureau  +samedi0d octobxe 2025 de SHOD 212101 T dore el i o de ) B den- e commisale e
S 7151 TOUQUIN mertrediL octobre 2025 0 13h303 7h0) ruuile dansles ueuxﬁumwnsluwms | qmlzspuhlques(mpnls e delapr 7w seine-et-marne. gouv.fr/ ey Germigy veaue,
RCS MEAUX 437 813797 ] E" 1 et fect D& Act ns-de-1-Exat/ Environnement-&t-cadre- mxpursnhmlshabMB ouverture
nsanbisbenie B o Joute infematon eatve o prjet oo i des Sants- pres- 111 dem(edlzx o CPE careres
enue aupres de fasociet
STRISUEANE (TR S o] ey st (RS SE SAER IR ST e
D%Lum]}AgﬂNlecvtﬂscwdwﬂ N e N ] Loy ¥ ot (msﬁﬁmui surle ste fespondance 3 fatention du cominissate
e mxadrﬁsessnlvanl:s.vincmLmllanuv@l mdafﬂchﬁmsldléstﬂmamamslqne[Inlunel de lo prefecture de gy gy enqueteur, en marie de Germigny Evéque,
Denomluallun «PLOUVIER». terraliaeu - jpnattansimongterralia.eu dans. Ieswnmwxd!bma; je municipauix. 1 Seine-et-Mame. avant la "':igsseemluﬂ sluxgsﬁolissl;;
B e IE S (s e e e BT STt
Stgesocial Tanslert s sitgesochlan 18 o5 - Home preci | oy E b lliﬁrl‘ u*uumem publique, ;.:kwgfm % DESEINE-ET-MARNE podhimd ok
lout nne sur sa demande et 3 ssement Ic | (E
T OUQUNACE dus eetemire 2025) aslmpsgmnllﬁpn&udgnm duizse) Alepiscon dice autieps (Erarlr|§ fofau e cesacauelion o Morsieur Christophe BA B‘WLFJ':’ deprojets
'enquéte aupres de ecture tion t Egulit
xllg&mngleglms e anicle L 311-1 B e oo B0 Nan] e enbecus ol dbpimeiat : an \Iil; dey Iﬂe requal’kadbndu setmu'zuch s|m"2"£. Frateruc ot &uﬁ:{ﬁg oleseura ‘Mh’E
Gaptalsocal:tg7gone, L Cedkd 20jotss pole tacsturt ml Male s i conaruenf de st s Mame g G raté sont désrés tespectvement tubake
Jieanee nsietr Guliaume immobiliers dont Fexpropriation est néces- T O T e e
somioion g edbut Bollaume pcfon Lo
PLOMIER dermeuont 15 e deL ey ire encu mmsmmnmaladspns saire pour la réalisation de cet
- hamesy e Lol 100U S dmdu%lﬂkpmdmlunanﬂmmuﬂﬂe sy Lerpportetes conclusions motivées du | aménagem Lo comicciagrantiiurseilindos b
chture de lenqu
::mr:éﬂu 15 el 2025 (AGE du m,,.lmmgmm,,e.gumsﬁml oS T e e e oo l—— M. PASCAL DALICIEUX posiiondu obic purrecevores oseria-
Cessindeparts ocaes: Lbreaucdescen-  eL-Marne, et e mairies dey Cente echniaye Muni Ipemanlunanal DIRECTION REGIONALE ET {lons des ntéressés, en i de Germigny
dants, ascendants, aux (associés. Youle y-sur- cnmprev deb umuelme«ecmfameq INTERDEPARTEMENTALE M AlRE I]E LA [:[]M MU NE I er Al dates et heures indiquées.
e Ceaonea e A ) ments artice R123-21 du code de e DE L'ENVIRONNEMENT, DE cideseo
assocles, ‘,,Mn,m,wnmmmﬂ_ Au terme de fenguéte publique il sera sta-} romement lsseront egalement consuitables | J DE BLENNES Smercred 17 septembre 2025 de 9h00 3
mm,dm,gpmem majorite des 3/4 des LU pararété préfectorlsurla demande d au- enng\esuv leshe: 12h00, .
(e, tiketon ervronnementae en vie de €1 Des TRANsporTs — LS 27 seprembre 2025 de 9100 2
Pouravs, ) LE-DE-FRANCE FORMI b
Aot P AeTes Tael ni 65 Tocedera Tapprabian \endredi 3octobre 2025 de 14h0017h00,
LaGerance. "éz';""r;:’ﬁ“é e:sm;:f" i o ;Tds:’f”d’;m:?gm:aﬂgﬂwﬁ: UNITE DEPARTEMENTALE DE LES CITOYENS DEBLENNESDE:  _piercre 15 octobre 2025 de Sh0D3 12000
Nt le b sotl a la création d'un e limi 'S =
Bos matallations ciassées pour I prosecion] Abors ventuclement modiies pou ten SEINEET-HARNE "ag‘"’*"m“ DE2025-005du8mars - Lavis denquéte seransésé surle ste nter-
de environnement. | ompte des sl ge [EAEIEROIGUE | pviS DE MISEA b Sdue o mod <4 Se
Enquéte publique Yo personne oura, i dermands aes- PUR L
Munication dudossier denquéte publiueou | SE| in D-0107 hormis 3 partie parcs etor- - Cople d rapport et des conclusions du com-
PT——— quéte publiqu INSTALLATIONS CLASSEESPOUR (s proscrve) 00 U108 £t U0-0109 Ge 112 oottt s e a1 dlons
] LA PROTECTION DE notre PLU (hameau de LAUNOY), article R tion du public pendant un ana compter dela
H CONJOINTE 123 S du code de 'urbant [uumdesenmemsp\blmzu
PORTANT SUR LA REVISION DU proftde tansfor-
En | PLANLOCALD'URBANISMEDE | 3‘5&"{,"@""’;”'2“ Uuuﬁay‘uagelb sm»l‘leaslxelnlemelvfela'zﬂenuremSeine-
| | dTies et deux autres gran esensaueae 5
PREFET i Vienoy | B HOHAIN Sosemien A ———
DE SEINE-ET-MARNE | | EN CHARPENTIER, AUNOM  pasiepatacistonen STECAL wices et pari et
Libest | ETLACREATION DUNPERIMETRE | PREFET DELAS ﬂ[ Le roft de ml ces, lox- jond'ueil auprofitde
Egatne ABO Ses mali 1aC
Fraternitt : DELIMITE DES ABORDS | DE SEINE-ET-MARNE gneﬂmﬁewﬂrslungﬂcﬁm m’zg ﬁeﬂ'&wns .elai:vealmaummn des
Par arrété munidipal n’ 70/2025en date du Liben isposition “W Icalam:
102 u.mggmhp:sm“éwm,, fowiledd fror ROMAIN CHARPENTIER  du:...septembre 2025 au.. octobre 2025 « eemu n ue 2 »‘»"?im;:e Tt
; | i Siue surl
nélouverture d'une enquéte publique rela- ¥ Frzrermins Suele
LAGNY SUR MARNE 1 tve ala révision du Plan Local dUrbarisme | — mmmhmmmapen_ ,‘é”'“}}’: G ia commune ﬂe Germigny
§ e ey st S crdationdunPdemie - § e e G b dreo ~Tinstatration de servitudes dans les peri-
-TERRALIA | fontlelege sacal et sl | mla e Alr:rsesueéiehl[mgﬂggumﬂm Ild”ksa;nsr’é- métres deproecton immedate et rppro-
sentera ke bian de cette mise chee de ce cap
ey LGNNI cilcgma i
i e Delimité des Abords est la com- -
2EME AVIS ENQUETE PUBLIQUE | i Y b v maade ! -SECTEURFOCH 2333;{;‘i"&"ﬂ’%ﬂfﬁ‘.ﬁ?éﬁﬂﬁéﬁﬂ - — Optimisez
= Monsieur lesiegead- SQ e
A it pelcinal i 2005 Ja/0nGE lmh%umm.ueueuamme A——— Proccto IlE&wmnbmmw;(lcl"‘Q o | RS votre communication
D'ENI QUE lvea (reaxm ‘unélevage de poules pon- = ) ,
. S s s T -y en plehn a publiez vos annonces d’enquéte Publiques
tembre: au mercredi 15 octobre ¥ A cet effet, Mmsizul Henri LADRUZE a éte l mane(e‘rrele(mraln 2025/3V/ DESE/ ||E\lﬂilLE ulssml.ieachala.uxmla Petite
2025: mao en mairle de Lagn gy-sur- |mw eiqul ite de commissaire enque- \bre 2025 i seap ( T160) dans
e, portant ouverture d uneeng T § ey L lame la P'eslden!e 0 Trbunal 1 cme endant 17 purs conséaut Un exemplare du dossier delademande pre-
hlhul 'relative 3 la demande d'autorisati Administratif de Melun. hJ di 29 septembre 2025 & 8hO( au mer-  citée, transmis par M. Romain Charpentier,
environnementale p.ésmceepalasmme eck 15 octobre 2025 3 16h30, auxenquétes  aunom de
TER § Lengu Pbiques confolies prisiables | Société Romain Charpentier SCEA isste 01 87 39 82 96 legales2@Leparisien. it

RAL
Jation de maturation et d elaboration dema-
e (e i port e B camemun e

l septembre 2025 a 14h30 au samedi 18

2 Certre Technique. nmklnal dulundils |

delaphase dinstruction, sera consultable en
1 -3 ladeclaration dutifté publique, au profit - makre de

Enquétes publiques conjointes : Révision du PLU et Périmeétre délimité des abords - Villenoy (77)
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7 - Deuxiéme insertion dans "La Marne"

Annonces judiciaires et légales

Tarif de référence stipulé dans Art.2 de I'arrété ministériel
du 16 décembre 2024 soit 0,225 € ht le caractére

2012-1547di 28 décembre 2012,

LA MARNE
mercredi 17 septembre 2025

e 132

actu.fr/|

1419214201 - AA

PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

vices de I'Elat en Seine-et-Mame et en
malries ﬁLﬂ /-sur-Mame.

Auterme de'enquéte publique, I sera
statué par arrété préfectoral sur la de-
mande d’autorisation environnementaie
&1 vue de la création dfune Installation
de maturation et de ma-

commissaire enquéteur qul disposera
d'un délal de 30 jours pour transmettre
au Maire le dossier avec son rapport
dans lequel figwent ses conclusions
motivées.

mep}meusmmlmlars mativées

e port de la de
Lagny-sur-Mame (77400) présentée de

du public au service Ur-
banlsmeaucemmmquu Municipal

MEDIALEX

GNY-! MARNI 1as0ciété TERRALIA, au
LA SUR- E Iations classées pour la protection de | Tenquéte conformément a lartice wwwmadialex i
Demande renvironnement. R1S55; 0o sose ge remiionnamen: - 2
la mé‘é RALIA Iis seront également consuttables en Il
ur le site il -
Avis administratif ISR en v de la création TR By e on B BT
'une insf annonces.legales@medialex.
7418814401 - AA .f“ de maturation 7418946601 - AA '“pgf’mm“w:‘;: mﬂﬂazﬂ:\n
DE SEINE-ET-MARNE et d'élaboration Ville de VILLENOY Périmeire Délimité des Abords éven 3%
(7] de méchefers tuellement modifiés pour tenir compte Tél. : 02 99 26 42 00
PREFET Avis d'enquéte publique |J des résutats de lenquéte publique.
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8 - Certificat d'affichage du maire de la commune

RER

"y

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Emmanuel HUDE, Maire de VILLENOY, certifie que I'avis d’enquéte
publique conjointe portant sur la révision du Plan Local d’Urbanisme de Villenoy et la création d’un
Périmetre Délimité des Abords a été affiché au Centre Technique Municipal et sur la porte d’entrée
de I'Hétel de Ville, ainsi que dans les panneaux d’affichage municipaux suivants le 28 ao(t 2025 :

- Rue Aristide Briand

- Rue Sadi Carnot

- Rue de la Marne

- Rue Jean-Paul Sartre

- Rue de Lagny

- Rue des Peupliers

- Ecole Zola | rue des Ecoles

Pour servir et valoir ce que de droit,
VILLENOQY, le 01 septembre 2025

Emmanuel HUDE
Maire de Villenoy

e
JGEDE DN
52 D
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